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Tegevusaruanne

OU Pro Kinnisvara péhitegevuseks on investeerimine kinnisvaraobjektidesse ja kinnisvaraarendus.

Aruandeaastal jatkati pooleliolevate objektide arendamist ja keskenduti valminud objektide mulmisele. Ettevdte arendas kahte korterelamu
arendusprojekti Tallinnas. Tanu kinnisvaraturu stabiliseerumisele ja tehinguaktiivsuse tdusule suudeti aruandeaastal vodrandada 2 korterit.
Ettevote jatkab aktiivselt valminud arendusprojektide védrandamist, bilansipaeva jargselt on v8odrandatud viimane korter, millelt loodetud
kasumit ei saadud.

Likviidsuse suhtarvud ja rentaablusnéitajad: 2014 2013

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
(maksevdime Uldine tase, 18 165
maksevdime kordaja, Current Ratio)

Varade tulukus (ROA, Return on total
assets)

Védrkapitali néitajad (Finantsvdéimendus):

Vdlakordaja (Dept Ratio) 062 059

Voorkapitali ja omakapitali suhe
(Dept/Equity Ratio)

16 1,44

Intressikulude kattekordaja (Times
Interest Revenue)

Kasutatud valemid:

1. Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades): kaibevara/ lthiajalised kohustused
2. Varade tulukus: puhaskasum/ varad kokku

3. Volakordaja: koguvdlgnevus/ varad kokku
4. Vdodrkapitali ja omakapitali suhe: vBorkapital/ omakapital

5. Intressikulude kattekordaja: arikasum/ intressikulud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 10 809 87738
Noéuded ja ettemaksed 2 808 488 2 451 668 2,11
Varud 2284 493 1679 548 3
Kokku kaibevara 5103 790 4218 954
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 184 254 184 645 5
Kinnisvarainvesteeringud 2372693 2 429 347 6
Materiaalne pShivara 68 636 497 717 7
Kokku pohivara 2625583 3111709
Kokku varad 7729 373 7 330 663
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2669 278 3603 495 8,11
Volad ja ettemaksed 101 960 77 465 9
Kokku luhiajalised kohustused 2771238 3680 960
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1990 497 647 625 8,11
Kokku pikaajalised kohustused 1990 497 647 625
Kokku kohustused 4761735 4 328 585
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2999 266 2 325895
Aruandeaasta kasum (kahjum) -34 440 673 371
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 2967638 3002078
Kokku omakapital 2 967 638 3002078
Kokku kohustused ja omakapital 7729 373 7 330 663
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2014
283 693
674 389

-419 104
-269 511
71591
-89

197 787
-329 219
96 992
-34 440
-34 440

-34 440

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
529 708
281 903

-164 315
-45 413
-67 264

-2078
532541

-181 151
321981
673 371
673 371
673 371
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 197 787 532 541
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 71591 67 264
Kokku korrigeerimised 71591 67 264
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -460 422 -1 037 048
Varude muutus -120 385 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -143 792 -874
Laekunud intressid 0 140 830
Makstud intressid -232 227 0
Kokku rahavood aritegevusest -687 448 -297 287
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -175 546
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 33577 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 0 144 442
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel 0 -159 448
Kokku rahavood investeerimistegevusest 33577 -190 552
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 786 903 718 633
Saadud laenude tagasimaksed -209 961 -226 831
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 576 942 491 802
Kokku rahavood -76 929 3963
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 87738 83775
Raha ja raha ekvivalentide muutus -76 929 3963
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10 809 87 738
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Korrigeeritud saldo
31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Jaotamata kasum

(kahjum)

2325895

673 371

2999 266

-34 440

2 964 826

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

2328 707

2812

673 371

3002078

-34 440

2967 638
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pro Kinnisvara OU raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti

hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IFRS) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise pShimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tutarettevdtted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tutarettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Investeeringud sidusettevdtetesse

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega
otseselt seotud valjaminekud.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti
omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiisis leitud diglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v6i amortisatsiooniga. Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid

elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse l&bi vara véartuse test.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtteks on ettevdte, mille Ule ettevottel on oluline mdju ja mis ei ole tema tltarettevGte. Olulise m&ju olemasolu eeldatakse
uldiselt juhul, kui Pro Kinnisvara OU omanduses on 25% sidusettevtte hasledigusest. Investeeringuid sidusettevitetesse

arvestatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt investeering vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida

korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitali muutustes ja omandamisel tekkinud firmavéartuse
vBimalike allahindlustega (negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega). Omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid elimineeritakse.

Titarettevotted kajastatakse aastaaruandes konsolideeritult emaettevdttega.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nuidisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N6uded on hinnatud lahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud
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Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmaérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v6i miiigiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitise kasulik t6diga on 50 aastat.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema
perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pdhivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumuses. Soetusmaksumus koosneb vara
ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik tdoiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks
ja kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast jargnevalt.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelev8tmise alampiir 600 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 50 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid

ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on t6enaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt

mddta. Tulu teenuste muligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maéaratud

lahtudes bilansipéaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.
Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on téené&oline ning tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013
Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Valmistoodang
Muugiks ostetud kaubad
Muigiks ostetud kaubad
Kinnisvara edasimuugiks

Kokku varud

9439

111893

2 687 156
2612223
74 933

2808 488

19 692

4341

2427 635
2277769
149 866

2 451 668

31.12.2014
103 993
103 993

2180 500
2180 500
2284 493

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

L Tltarettevdtja nimetus
registrikood

10960994 Cristof OU
11268272 Joshua Systems OU
11283202 Pro Group Consulting OU

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
9439

111893

2 687 156
2612223
74 933

2808 488

12 kuu jooksul
19 692

4341

2427 635
2277769
149 866

2 451 668

31.12.2013
90 231

90 231
1589 317
1589 317
1679548

Osaluse méar (%)

Pdhitegevusala

rent

kinnisvara

rent

31.12.2013 = 31.12.2014

100 100
100 100
100 100

10
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2013 31.12.2014
Cristof OU 117 853 117 853
Joshua Systems OU 182 148 182 148
Pro Group Consulting OU 2812 2812
Kokku 302 813 302 813

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevétja ) o . Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2013  31.12.2014

10540275 Melitess OU Eesti rent 25 25

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2013 kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
Melitess 184 645 -391 184 254
Kokku 184 645 -391 184 254

11



Osailhing Pro Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 2830076 2830076
Akumuleeritud
-346 747 -346 747
kulum
Jaskmaksumus 2483 329 2483 329
Ostud ja
2 653 2 653
parendused
Amortisatsioonikulu -56 635 -56 635
31.12.2013
Soetusmaksumus 2 832 729 2832729
Ak leeritud
umuleeritu 403 382 -403 382
kulum
Jaakmaksumus 2 429 347 2 429 347
Amortisatsioonikulu -56 654 -56 654
31.12.2014
Soetusmaksumus 2832 729 2832729
Ak leeritud
umuleeritu 460 036 -460 036
kulum
Jaakmaksumus 2372693 2372693
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 119 130 122 507
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 57 103 11 350

12
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

59 750
-10 630
49 120

-14 938

59 750

-25 568
34182

Masinad ja
seadmed

59 750
-10 630
49 120

-14 938

59 750

-25 568
34182

Ettemaksed

34 454

34 454

34 454

34 454

2014. a. majandusaasta aruanne

Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed

34 454

34 454

34 454

34 454

Kokku

94 204
-10 630
83574

-14 938

94 204

-25 568
68 636

13
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Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Eraisik -Joshua Systems
ou

Danske Bank AS- Pro
Kinnisvara OU

Eraisik-Pro Kinnisvara
ou

Laenud
arithingutelt-Cristof

Danske Bank AS-Cristof

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Eraisik-Cristof OU
Pistoia OU-Cristof OU

Danske Bank
AS-Progroup Consulting
ou

Eraisik-Progroup
Consulting OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

200 000

95 528

1120567

1002 651

168 318

2587 064

383172
25000

1185 202

479 337

2072711

4659 775

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

200 000

95 528

1120 567

1002 651

168 318

2587 064

82 214

82 214

2669 278

1-5aasta
jooksul

383172
25000

1102 988

479 337

1990 497

1990 497

tle 5 aasta

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,31

eurobor+3%

12

euribor+4,176

12
12

3,178%

0%

Alusvaluuta

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

Ldpptahtaeg

05.03.2015

31.12.2015

31.12.2015

31.12.2015

20.12.2015

31.12.2019

31.12.2019

17.12.2017

31.12.2019

14
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Luhiajalised laenud

Eraisik-Joshua Systems
ou

Danske Bank AS-Pro
Kinnisvara OU

eraisik -Pro Kinnisvara
ou

Laenud aritihingutelt
Cristof

Danske Bank AS-Cristof

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Eraisik-Cristof OU
Pistoia OU-Cristof OU

Danske Pank
AS-Progroup Consulting
ou

Eraisik-Progroup
Consulting OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2013

200 000

107 930

1308 067

518 633

205 950

2 340580

143 288
25000

1262915

479 337

1910 540

4251120

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

200 000

107 930

1308 067

518 633

205 950

2340580

1262915

1262 915

3603 495

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1,31
euribor+3%
0
12
euribor+4,176
143 288 12
25 000 12
6 kuu euribor
3%
479 337 0
647 625
647 625
31.12.2014 31.12.2013
3600 430 3332051
3600 430 3332051

Alusvaluuta

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

eur

Ldpptahtaeg

05.03.2015

31.12.2014

31.12.2014

31.12.2014

20.12.2014

31.12.2018
31.12.2018

17.12.2014

31.12.2018
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 18 541 18 541
Maksuvdlad 27 127 27127
Muud vdlad 51595 51595
Intressivolad 51 595 51 595
Saadud ettemaksed 10 10
rentnike tagatisrahad 2527 2527
Muud kohustused 2160 2160
Kokku vélad ja ettemaksed 101 960 101 960

31.12.2013 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 13993 13993
Maksuvdlad 2015 2015
Muud vdlad 57 885 57 885
Intressivolad 57 885 57 885
Rentnike tagatisraha 1410 1410
Muud kohustused 2162 2162
Kokku vélad ja ettemaksed 77 465 77 465

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2014 31.12.2013
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1293 450 3443 680 937 051 28335123
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2014 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2917518 2095410 1887 290 1523 765
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2013 Antud laenud Antud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust omanike

lahedased pereliikmed ning nende 261 600 439 500
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Lisa 11 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Varad
Kaibevara
Raha 3623 16 101
Nduded ja ettemaksed 1582 737 1744 550
Varud 1086 708 1348 879
Kokku kéibevara 2673068 3109 530
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 487 066 487 458
Noéuded ja ettemaksed 631 874 635 374
Materiaalne p&hivara 34182 49 120
Kokku pdhivara 1153122 1171952
Kokku varad 3826 190 4281 482
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 1225 478 1415997
Vélad ja ettemaksed 28674 720
Kokku luhiajalised kohustused 1254 152 1416 717
Kokku kohustused 1254 152 1416 717
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2861953 2500 239
Aruandeaasta kasum (kahjum) -292 727 361714
Kokku omakapital 2572038 2 864 765
Kokku kohustused ja omakapital 3826 190 4281 482
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Osatihing Pro Kinnisvara

Lisa 12 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
425678
1436
-359 325
-260 475
-14 937
0

-207 623
-391

-84 713
0

-292 727
-292 727

2013
347 098
1846
-93 481
-38 887
-10 630
-1

205 945
159 677
-3 909

1

361 714
361 714

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -207 623 205 945
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 14 937 10 630
Muud korrigeerimised 230 081 2
Kokku korrigeerimised 245018 10632
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5 104 8 986
Varude muutus 262 171 -3 446
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 27 954 -651
Laekunud intressid 0 1
Makstud intressid -84 712 -3 909
Kokku rahavood aritegevusest 237 704 217 558
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel 0 -59 750
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -625 0
Antud laenud -375 871 -648 256
Antud laenude tagasimaksed 316 833 604 500
Kokku rahavood investeerimistegevusest -59 663 -103 506
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 141 883 37 000
Saadud laenude tagasimaksed -332 402 -152 785
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -190 519 -115 785
Kokku rahavood -12 478 -1733
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 101 17 834
Raha ja raha ekvivalentide muutus -12 478 -1733
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3623 16 101

Lisa 14 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 2 556 256 2500 239 2503 051
Aruandeaasta kasum
) 361714 361714
(kahjum)
31.12.2013 2 556 256 2861953 2864 765
Aruandeaasta kasum
) -292 727 -292 727
(kahjum)
31.12.2014 2 556 256 2 569 226 2572038
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 29.06.2016

Osauhing Pro Kinnisvara (registrikood: 10559984) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAIVI MESIKAPP Juhatuse liige 29.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osathing Pro Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Pro Kinnisvara konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2014, konsolideeritud kasumiaruannet,konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 19, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&abi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi I&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markustega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Varasematel perioodidel ei ole Osalihing Pro Kinnisvara koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet. Tulenevalt nimetatud
asjaolust ei hdlma meie arvamus vordlusandmetena esitatud seisuga 31.12.2013 koostatud konsolideeritud raamatupidamisbilanssi ja sel
kuupaeval I6ppenud perioodi konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ning muud asjakohast vorreldavat
informatsiooni ning sedakaudu ka seisuga 31.12.2014 I6ppenud perioodi konsolideeritud kasumiaruannet ning konsolideeritud rahavoogude
aruannet.

Bilansikirjel "Kinnisvarainvesteeringud" on kajastatud seisuga 31.12.2014 kontserni ettev6ttele kuuluva kinnisvarainvesteeringu vaartusena 2 372
693 eurot. Juhtkond ei ole teinud nimetatud vara vaartuse testi, kuid meile kattesaadavaks tehtud informatsiooni kohaselt oleks tdritulude
prognoosidele tuginedes nimetatud kinnisvarainvesteeringu kaetav vaartus kajastatud bilansilisest vaartusest méarkimisvaarselt madalam.
Ettevotte kasutab kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumuse meetodit, mille puhul kinnisvarainvesteeringu vaartust
amortiseeritakse. Ettevotte ei ole eraldanud kinnisvarainvesteeringu maksumuse hulgast maad, kui mitteamortiseeritavat vara. Seet6ttu me ei
saa avaldada ega avalda arvamust bilansikirjel "Kinnisvarainvesteeringud" kajastatud vara vaartuse kohta.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas diglaselt Osatihing Pro Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuup&eval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Priit Moldre

Vandeaudiitori number 479

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
A.H.Tammsaare tee 47,

11316 Tallinn

30.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Pro Kinnisvara (registrikood: 10559984) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT MOLDRE Vandeaudiitor 30.06.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
2861953
-292 727
2569 226

2569 226

2569 226

31.12.2014
2861 953
-292 727
2569 226

2 569 226

2569 226



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Ndmme linnaosa,

Asta Mesikapp 43809110331 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5087399

E-posti aadress prokinnisvara@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

425678

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



