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Tegevusaruanne

Ettevotte eesmérk on arendada ja hallata omanikele kuuluvat kinnisvara. 2015 aastal oli ettev8tte mitgitulu 12 623 eurot
ja puhaskasum oli 3 042 eurot.

Kinnistut ja ja sellel asuvat kaarhalli renditakse pikaajalise rendilepingu alusel.
2015 aastal ettevéttes todtajaid ei olnud ning juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.

Herty Tammo

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

64
23425
23489

1004 515
1004 515
1028 004

40 000
11 075
51075

51075

2 556

26 204
256

944 871
3042
976 929
1028 004

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

108
14 835
14 943

1008 413 2
1008 413
1023 356

40 000 3
9 469 4

49 469

49 469

2 556 6
26 204
256
940 685
4186
973 887
1023 356
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
12 623
-4 483
-3 898

4242
-1 200
3042
3042

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

13 565
-4 281
-3 898
5386
-1 200
4186
4186
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4242 5386
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3898 3898
Kokku korrigeerimised 3898 3898
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -9 790 -10 129
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1 606 2105
Kokku rahavood éaritegevusest -44 1260
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid 0 -1200
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -1 200
Kokku rahavood -44 60
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 108 48
Raha ja raha ekvivalentide muutus -44 60
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 64 108
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 26 204 256 940 685 969 701
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 4186 4186
(kahjum)
31.12.2014 2 556 26 204 256 944 871 973 887
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 3042 3042
(kahjum)
31.12.2015 2 556 26 204 256 947 913 976 929
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Terasmaa 2015.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.

OU Terasmaa kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes(EUR).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lthiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
vBetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustused.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest

tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega

seotud riskidest ja hlivedest. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt tehingupéeval.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nutdisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.
Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded)kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, véartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v6i muiigiks tavaparase aritegevuse

kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse ettevGtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tGihe aasta ja maksumusega alates 639

eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 eurot, kantakse kasutuselevdtmise hetkel kulusse.
Kuludesse kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse p&hivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
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tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 639

Pdhivara amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning I8petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8plikul eemaldamisel kasutusest v6i imberklassifitseerimisel “mudgiootel

pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist

amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt — siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik
saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Terasmaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 3 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Maa

31.12.2015

40 000

40 000

40 000

31.12.2014

40 000

40 000

40 000

Ehitised

986 066 38 693
0 -16 346
986 066 22 347
0 -3 898
986 066 38 693
0 -20 244
986 066 18 449

2015

10 740

Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

40 000

40 000

40 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

40 000

40 000

40 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

1024 759

-16 346

1008 413

-3 898

1024 759
-20 244
1004 515

Intressimaar

3% aastas

Intressimaar

3% aastas

Lopptahtaeg

31.12.2016

Lopptahtaeg

31.12.2015
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 10 896 10 896
Maksuvdlad 179 179
Kokku vélad ja ettemaksed 11 075 11 075
31.12.2014 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 9290 9290
Maksuvdlad 179 179
Kokku vélad ja ettemaksed 9469 9 469

Lisa 5 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Seotud osapooletele antud pangalaenude tagatised:
1.Hipoteek Pérguvélja tee 5a, Rae vald, Harjumaa kinnistule summas 6 330 851 eurot.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

2 osa 1278 eurot

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31.detsember 2015 moodustas 947 913 eurot (31.detsember 2014:944 871 eurot).

Dividendide véaljamaksmisel omanikele alates 1.jaanuarist 2015 kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt
summalt.

Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele vdimalik
maksimaalselt dividendidena vélja maksta 758 330 eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas

189 583 eurot.

Seisuga 31.detsember 2014 oleks dividendidena v8imalik olnud vélja maksta 755 897 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas
188 974 eurot.
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 12 623 13 565
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 12 623 13 565
Kokku muugitulu 12 623 13 565

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 12 623 13 565
Kokku mudgitulu 12 623 13 565

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

2015.aastal OU-s Terasmaa toétajaid ei olnud ning seetdttu to6jéukulud puudusid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2015 31.12.2014
Nouded Kohustused Nduded Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o . - 23425 40 000 14 835 40 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
2015 Ostud Miugid

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 1200 12 623
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevdtjad

2014 Ostud Muugid

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 1200 13 565
valitseva voi olulise moju

all olevad ettevotjad

OU Terasmaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
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a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise md&ju all olevaid ettevétteid. Tehingutes seotud
osapooltega on kasutatud turuhindasid. Allahindlusi saldodes seotud osapoolte vahel 2015. ja 2014.aastal moodustatud ei ole.

Osaulhingul ei ole juhatuse likmete suhtes potentsiaalseid kohustusi.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2016

Terasmaa OU (registrikood: 11690321) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAIDO PALMIK Juhatuse liige 28.06.2016
HERTY TAMMO Juhatuse liige 30.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
944 871
3042

947 913

947 913

947 913

31.12.2015
944 871
3042

947 913

947 913

947 913



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aktsiaselts Tallinn, Harju
10416492 .
ESTANC maakond, Eesti
| Tallinn, Harju
OU T-TAMMER 10394201

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress herty.tammo @eesti.ee

EMTAK kood

68329

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

12623

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



