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EURO KINNISVARAARENDUS OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tulud, kulud ja kasum
2015. aastal oli Euro Kinnisvaraarendus OU miiiigitulu 980,9 tuh.eurot

Muugitegevus toimus Eestis.

Euro Kinnisvaraarendus OU majandustegevuse tulemusena kujunes kasum 66,9 tuh. eurot.

Terve aasta tegelesime uute arendusprojekti ehitusega, mudgitulu laekub nendest 2016/17 aastal.
2016 aastal jatkatakse kdimasolevate projektidega ning alustatakse ka uute projektide arendustéddega
2015 aastal omanikele dividende ei jaotatud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Euro Kinnisvaraarendus OU pohieesmérgiks jargmisel majandusaastal on realiseerida arendusprojektid ja séilitada kehtivad rendilepingud.
Olemasolevatest arendusprojektidest on plaanis lisaks alustatud arendusele laiendada ehitustegevust ka teistele objektidele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

194 141
150 101
3780172
4124 414

189 190
469 627
487 139
1145 956
5270370

1987 033

377 135
2 364 168
2 364 168

25550
12 782
3835
2797111
66 924
2906 202
5270370

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

195 005 2
217 653
1369 431 4
1782 089

197 230
508 792 6
511 805 7
1217 827
2999 916

9033
151 605
160 638
160 638

25550 9
12782
3835
2792977
4134
2839278
2999 916
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 980 941 1212321 10
Muud éritulud 4 688 18 083
Kaubad, toore, materjal ja teenused -562 417 -959 008
Mitmesugused tegevuskulud -36 227 -42 570
T66j6ukulud -231 841 -153 900 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -68 785 -66 941
Muud arikulud -19 294 -7 039
Kokku arikasum (-kahjum) 67 065 946
Muud finantstulud ja -kulud -141 3188
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 66 924 4134
Aruandeaasta kasum (kahjum) 66 924 4134
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 67 065 946
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 68 785 66 941
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -104 -1 309
Muud korrigeerimised 679 4 362
Kokku korrigeerimised 69 360 69 994
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 59191 -86 749
Varude muutus -2410 741 -37 084
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 233 891 -4 274
Kokku rahavood aritegevusest -1981 234 -57 167
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -6 021 -40 158
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 3460 14 990
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -70 000
Antud laenude tagasimaksed 0 49 870
Laekunud intressid 243 3220
Muud laekumised investeerimistegevusest 4 688 3059
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2370 -39 019
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1980 106 19 665
Saadud laenude tagasimaksed -2 106 -11 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1978 000 8 665
Kokku rahavood -864 -87 521
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 195 005 282 526 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -864 -87 521
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 194 141 195 005 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 25550 12 782 3835 2792977 2835 144
Aruandeaasta kasum
. 4134 4134
(kahjum)
31.12.2014 25 550 12 782 3835 2797 111 2839278
Aruandeaasta kasum
. 66 924 66 924
(kahjum)
31.12.2015 25 550 12 782 3835 2 864 035 2906 202
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Euro Kinnisvaraarendus OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Euro Kinnisvaraarendus OU kasumiaruanne on koostatud skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilimnesid bilansi kuupaeva, 31.
detsembri 2015 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansipéevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mgjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Raha

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu iglane véartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab

kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lthiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel

meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2015 on Gimber hinnatud eurodesse bilansipéaeval kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja osadesse on bilansis hinnatud l&htudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase
vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Juhtudel kui 8iglast vaartust ei ole véimalik
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usaldusvaarselt hinnata, on lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringutena.

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdtte omanduses
on otse Vi tutarettevdtete kaudu rohkem kui 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevéte kontrollib
tltarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevéttel on digus nimetada v6i tagasi kutsuda enamus
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse voi
tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse

soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Giglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Igal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis v8iksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,

mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse 1&bi vara kaetava vaartuse test sarnaselt

materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla

tema kaetavale vaartusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustahtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad néuded on kajastatud kulus. Lootusetud néuded on kantud bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud
Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on
tootmise Uldkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Materjalid

ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering amortiseeritakse igal bilansipéeval lineaarsel meetodil maaraga 5% aastas. Akumuleeritud kulum

kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1600 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
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vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui p6hivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused
objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara
valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [dppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 1600

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis voiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava véartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) v&i diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulude arvestus
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.
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Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015
Kokku raha 194 141
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2015
Ostjatelt laekumata arved 92 803
Kokku nduded ostjate vastu 92 803
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2015
Mulgiks ostetud kaubad 3757 627
Ettemaksed varude eest 22 545
Kokku varud 3780172
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg
Kéaibemaks 50 055
Uksikisiku tulumaks 2734
Erisoodustuse tulumaks 0
Sotsiaalmaks 5002
Kohustuslik kogumispension 205
Tootuskindlustusmaksed 372
Ettemaksukonto jaak 7242
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 57 297 8 313

31.12.2014
195 005
31.12.2014
198 329
198 329
31.12.2014
1366 031
3400
1369 431
31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg
8 361
2312
29
4 059
190
365
19 324
19 324 15 316
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EURO KINNISVARAARENDUS OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 782 576 782576
Akumuleeritud kulum -234 618 -234 618
Jaakmaksumus 547 958 547 958
Amortisatsioonikulu -39 166 -39 166
31.12.2014
Soetusmaksumus 782 576 782576
Akumuleeritud kulum -273 784 -273 784
Jaakmaksumus 508 792 508 792
Amortisatsioonikulu -39 165 -39 165
31.12.2015
Soetusmaksumus 782 576 782 576
Akumuleeritud kulum -312 949 -312 949
Jaadkmaksumus 469 627 469 627
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 41 485 43 610
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 10 395 13219
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EURO KINNISVARAARENDUS OU

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

2015. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muu Lépetamata
seadmed m~at§r|aalne L&petamata projektid ja
pbhivara projektid ettemaksed
31.12.2013
Soetusmaksumus 53 745 23967 129 207 390 952 390 952 597 871
Akumuleeritud kulum -21 497 -23 967 -51 676 0 0 -97 140
Jaakmaksumus 32248 0 77531 390 952 390 952 500 731
Ostud ja parendused 0 0 36 060 4099 4099 40 159
Amortisatsioonikulu -2 688 0 8477 0 0 5789
Muugid -34 874 -34 874
31.12.2014
Soetusmaksumus 53 745 23 967 130 393 395 051 395 051 603 156
Akumuleeritud kulum -24 185 -23 967 -43 199 0 0 -91 351
Jaakmaksumus 29 560 0 87 194 395 051 395 051 511 805
Ostud ja parendused 5000 1021 1021 6 021
Amortisatsioonikulu -2 687 0 -24 540 0 0 -27 227
Mutgid -3 460 -3 460
31.12.2015
Soetusmaksumus 53 745 23 967 131933 396 072 396 072 605 717
Akumuleeritud kulum -26 872 -23 967 -67 739 0 0 -118 578
Jaakmaksumus 26 873 0 64 194 396 072 396 072 487 139
Miiddud materiaalne pdhivara muugihinnas
2015 2014
Masinad ja seadmed 3460 14 990
Transpordivahendid 3460 14 990
Kokku 3460 14990
Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Tasumata arved 343 207 116 296
Kokku vélad tarnijatele 343 207 116 296
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EURO KINNISVARAARENDUS OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 25550 25550
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 980 941 1212321
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 980 941 1212 321
Kokku muugitulu 980 941 1212 321
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Jaemuiik valjaspool kaupluseid 25 642 95 447
Enda kinnisvara ost miitk 842 583 1015672
Kinnisvara tdrileandmine 103 318 90913
Saadud intressid laenudelt 9398 10 289
Kokku muugitulu 980 941 1212321
Lisa 11 T66j6ukulud
(eurodes)
2015 2014
Palgakulu -173 308 -115 328
Sotsiaalmaksud -57 529 -38 555
Muud -1 004 -17
Kokku t66j6ukulud -231 841 -153 900
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 12 10

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
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EURO KINNISVARAARENDUS OU 2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014

Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 399 1987 033 3344 9033
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2014 Ostud Muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 64 015 0
nende valitseva v0i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2016

EURO KINNISVARAARENDUS OU (registrikood: 10873479) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO SULD Juhatuse liige 29.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

EURO KINNISVARAARENDUS OU osanikele

Oleme auditeerinud EURO KINNISVARAARENDUS OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 4-15, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt EURO KINNISVARAARENDUS OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

OU Grow Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Tallinn, Mustamée tee 60

29.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
EURO KINNISVARAARENDUS OU (registrikood: 10873479) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 29.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
2797111
66 924
2864 035

2864 035

2864 035

31.12.2015
2797111
66 924

2 864 035

2 864 035

2864 035



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muu jaemuuk valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus

ja pensionifondid

Osanikud

Nimi / &arinimi

Elsa Tamm

Toomas Tamm

Marko Sild

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

44806052214

34903212230
37811190347

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Johvi linn, Johvi
vald, Ida-Viru
maakond, Eesti

+372 6460888

+372 55533335

marko@eurokinnisvara.ee

www.eurokinnisvara.ee

EMTAK kood

68101
68201
47991

64991

Osaluse suurus ja
valuuta

16863 EUR

16863 EUR
8687 EUR

Mudgitulu
(EUR)

842583
103318
25642

9398

Mudgitulu %

85.90%
10.53%
2.61%

0.96%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei

Ei

Ei



