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Kodusadam Osatihing 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kodusadam OU asutati 2014. aasta detsembris ja p6hitegevusalaks on kinnisvaraarendus.

Ettevdte tegeleb nelja kortermaja, kokku 208 korteri ja 16 &ripinnaga, ehitusega aadressidel Staapli 3, 4, 8 ja 12, Tallinn. Esimese 66 korteriga
kortermaja ehitusega aadressil Staapli 4 on plaanis alustada 2016. aasta teises kvartalis ja ehitus on plaanis Idpetada 2017. aasta I6puks.

2015. aasta puhaskahjum oli 176 458 eurot.

Tootajaid ettevottes ei ole. Osauhingu juhatus koosneb kahest likmest, kellele todtasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

03.12.2014 - 03.12.2014 - Lisanr

31.12.2015 03.12.2014

Uldhalduskulud -223 0

Arikasum (kahjum) -223 0
Intressikulud -176 278 0 2

Muud finantstulud ja -kulud 43 0

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -176 458 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) -176 458 0
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 03.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 453 364 0
Noéuded ja ettemaksed 66 558 10 000 3
Varud 3838889 0 4
Kokku kéibevara 4358 811 10 000
Kokku varad 4358 811 10 000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Liuhiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed 333 269 0 7
Kokku luhiajalised kohustused 333 269 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 4192 000 0 6
Kokku pikaajalised kohustused 4192 000 0
Kokku kohustused 4525 269 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 10 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -176 458 0
Kokku omakapital -166 458 10 000
Kokku kohustused ja omakapital 4358 811 10 000
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

03.12.2014 - 03.12.2014 - Lisanr
31.12.2015 03.12.2014
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -223 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -66 558 0 3
Varude muutus -3 838 889 0 4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 157 887 0 7
Makstud intressid -896 0 8
Kokku rahavood éaritegevusest -3 748 679 0
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 43 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 43 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4192 000 0 6
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 10 000 0 3
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4 202 000 0
Kokku rahavood 453 364 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 453 364 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 453 364 0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
03.12.2014 10 000 0 10 000
Aruandeaasta kasum

. 0 -176 458 -176 458

(kahjum)
31.12.2015 10 000 -176 458 -166 458

Osakapital 10 000 eurot koosneb kahest osast nimivaartusega 5 000 eurot. Osad kuuluvad AS-le Merko Ehitus ja AS-le BLRT Grupp.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodusadam OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mis on kirjeldatud allpool
toodud arvestusp8himétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud luhi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on néaidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse
jargmisel majandusaastal. Lihiajaliste kohustustena on nadidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast.
Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi (Eesti raamatupidamise seaduse skeem 2 kohaselt).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruande koostamisel kasutatakse kaudset meetodit.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I8petamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, tédliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote muigivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep8hiselt perioodikuluna kasumiaruande real ,Intressikulud*.
Finantskohustuse kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud vdi tihistatud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.
Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid aktsionéaridele.

Tulud

Tulu on kajastatud saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade, sh ka kinnisvara mudgist kajastatakse siis, kui

olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale Ule lainud (kinnisvara milgi puhul asjadiguslepingu sdimimise hetkel), tasu lackumine
on téendaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt hinnata. Tulu teenuste muugist on kajastatud
vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. 1. jaanuarist 2008.a. kuni 31. detsembrini 2014.a. oli maksumééaraks 21/79 netodividendidelt. Alates 1. jaanuarist 2015.a.
on maksumadraks 20/80 netodividendidelt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna ning bilansis
kohustusena sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide véaljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Kodusadam OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (sh emaettevdtja teised tutred ja omanikud);

c) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d) eespool nimetatud isikute lahedasi perekonnaliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Intressikulud

(eurodes)
03.12.2014 - 03.12.2014 - Lisanr
31.12.2015 03.12.2014

Intressikulu laenudelt 176 278 0 8

Kokku intressikulud 176 278 0

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul ile5 aasta nr

Maksude ettemaksed

. - 66 558 66 558 0 0 5
ja tagasinduded

Kokku nduded ja

66 558 66 558 0 0
ettemaksed
03.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr

Maksude ettemaksed

. - 0 0 0 0 5
ja tagasinduded

Muud nduded 10 000 10 000 0 0

Kokku nduded ja

10 000 10 000 0 0

ettemaksed



Kodusadam Osatihing

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2015
L&petamata toodang 438 889
Muugiks ostetud kaubad 3400 000
Kokku varud 3838 889

L&petamata toodanguna on kajastatud Staapli tdnava korterelamute arenduskulud.

2015. a. majandusaasta aruanne

03.12.2014

Muigiks ostetud kaupadena on kajastatud Staapli tinava korterelamute arenduseks ostetud maa.

Varusid ei ole aruandeaastal aastal alla hinnatud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 03.12.2014
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 66 558
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 66 558
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

50% osalusega
ettevGtjalt Merko Ehitus
AS

50% osalusega
ettevdtjalt BLRT Grupp
AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

50% osalusega
ettevGtjalt Merko Ehitus
AS

50% osalusega
ettevdtjalt BLRT Grupp
AS

Pikaajalised laenud
kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad

Intressivdlad

31.12.2015

2 096 000

2 096 000

4192 000

4192 000

03.12.2014

31.12.2015

03.12.2014

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

157 887
175382
175 382

333 269

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
0 2 096 000 0 6%
0 2 096 000 0 6%
0 4192 000 0
0 4192 000 0

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 0 0
0 0 0
0 0 0

2015. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR

EUR

Alusvaluuta L6pptahtaeg

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
157 887
175 382
175 382

333 269

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Lisa
nr
01.03.2018 8
01.03.2018 8
Lisa
nr
Lisa nr
0 8
0
0 8
0
Lisanr
0
0
0
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

03.12.2014 - 31.12.2015

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

03.12.2014 - 03.12.2014  Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

31.12.2015
Kohustused
157 887
4 367 382
Ostud Muugid
231108
3593470
Muutgid
0
0

Kohustused 50% osalusega ettevdtjate ees seisuga 31.12.2015:

Laenukohustused (lisa 6):

50% osalusega ettevétjale AS Merko Ehitus 2 096 000 eurot
50% osalusega ettevétjale AS BLRT Grupp 2 096 000 eurot
Pikaajalised laenud kokku 4 192 000 eurot

Intressivdlgnevus (lisa 7):

50% osalusega ettevétjale AS Merko Ehitus 88 381 eurot
50% osalusega ettevitjale AS BLRT Grupp 87 001 eurot
Intressivdlgnevus kokku 175 382 eurot

Kohustused 50% osalusega ettevotjate ees kokku 4 367 382 eurot

2015. a. majandusaasta aruanne

03.12.2014
Kohustused
0
0
Saadud laenud
0 0
54 687 4192 000
Saadud laenud
0 0
0 0

Kohustused teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtjate ees seisuga 31.12.2015:
Volgnevus arvete alusel (lisa 7):

AS Merko Ehitus Eesti 157 887 eurot
Kohustused teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtjate ees kokku 157 887 eurot

Saadud laenud 50% osalusega ettevotjatelt 2015. aastal (lisa 6):
50% osalusega ettevdtjalt AS Merko Ehitus 2 096 000 eurot

12
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50% osalusega ettevdtjalt AS BLRT Grupp 2 096 000 eurot
Saadud laenud kokku 4 192 000 eurot

Saadud laenudelt arvestatud intressid 2015. aastal (lisad 2 ja 7):
50% osalusega ettevdtjalt AS Merko Ehitus 88 827 eurot

50% osalusega ettevétjalt AS BLRT Grupp 87 451 eurot

Kokku arvestatud intresse 176 278 eurot

Tasutud laenuintressid 2015. aastal:

50% osalusega ettevdtjale AS Merko Ehitus 446 eurot

50% osalusega ettevdtjale AS BLRT Grupp 450 eurot

Tasutud laenuintressid kokku 896 eurot

Aruandeaasta I8pul tasumata laenuintressid kapitaliseeritakse laenu pdhiosale.

Juhatuse liikmetele ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi. Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetahtaegsel I6petamisel ei
ole ette néhtud lahkumishuvitisi.

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur maarata ettevotetele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 10 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2015 oli ettevdtte omakapital negatiivne summas 166 458 eurot. Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes
tegevuse jatkumisest. Ettevéte on saanud oma osanikelt kinnituse, mille kohaselt osanikud on valmis vajaduse korral OU-d Kodusadam
viivitamatult finantsiliselt toetama ja tegema lisainvesteeringuid ettevGtte majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.06.2016

Kodusadam Osaihing (registrikood: 12763430) 03.12.2014 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TIT KUUSIK Juhatuse liige 21.06.2016
IVAR PIIRSALU Juhatuse liige 21.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kodusadam Osatihing osanikele

Oleme auditeerinud Kodusadam Osaiihing raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 13, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Kodusadam Osaulhing finantsseisundit seisuga
31. detsember 2015 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et Kodusadam Osailhing omakapital on negatiivne 166 tuh. eurot ja ei ole vastavuses Ariseadustiku nduetega.
Nagu on kirjeldatud raamatupidamise aastaaruande lisas nr. 10, on ettevdtte osanikud andnud kinnituse, et on ndus vajaduse korral Kodusadam
Osalihingut finantsiliselt toetama, tagamaks Kodusadam Osatihingu tegevuse jatkuvus. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

22. juuni 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Kodusadam Osaiihing (registrikood: 12763430) 03.12.2014 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 22.06.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
-176 458

-176 458

-176 458

-176 458

31.12.2015
-176 458

-176 458

-176 458

-176 458



Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
MERKO EHITUS

BLRT Grupp
Aktsiaselts

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

11520257

10068499

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6805105

merko@merko.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

5000 EUR

5000 EUR



