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Reterra Estate OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Reterra Estate OU on 2015. a. asutatud ettevdte. Ettevétte pdhitegevusala kinnisvaraarendus.

2015 aastal soetati osalused sidusettevétes Tiskre Arimaja OU, Lucca SPV OU, Pahkli Kodu OU ja Ekerepol OU, kellele anti laene kokku 1,289
tuh. eurot kinnisvara projektide arendamiseks.
Oma kinnisvara investeeringuid soetati 224 tuh. euro eest.

2016.a. jatkatakse olemasolevate investeeringute haldamist ja kinnisvara arendamist.

Juhatus koosneb thest liikmest, kellele maksti juhatuse liikme tasu 2015.a. kokku summas 6005 eurot.
Ettevotte omakapital ei vasta bilansipdeva seisuga Ariseadustiku kehtestatud nduetele.

Juhatuse hinnangul taastub omakapitali vastavus Ariseadustiku nduetega 2016.a. jooksul.

Ettev6te on suuteline jatkuvalt tegutsema, kuna ettevdte on finantseeritud omanike laenudega ning omanikud kinnitavad, et nad finantseerivad
ettevotet jatkuvalt ja ei ndua laenude tagastamist lahema 12 kuu jooksul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 04.03.2015 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1068 3000
Noéuded ja ettemaksed 60 565 0 2
Kokku kéibevara 61 633 3000
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 75 323 0
Noéuded ja ettemaksed 1288 500 0 2
Kinnisvarainvesteeringud 223938 0 4
Materiaalne pShivara 1418 0
Kokku pohivara 1589 179 0
Kokku varad 1650 812 3000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 39904 0 6
Kokku luhiajalised kohustused 39904 0
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1435100 0 5
Volad ja ettemaksed 227 001 0 6
Kokku pikaajalised kohustused 1662 101 0
Kokku kohustused 1702 005 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -54 193 0
Kokku omakapital -51 193 3000
Kokku kohustused ja omakapital 1650 812 3000
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Kasumiaruanne

(eurodes)

04.03.2015 - 04.03.2015 -

31.12.2015 04.03.2015

Turustuskulud -144 0
Uldhalduskulud -37 886 0
Arikasum (kahjum) -38 030 0
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt -33 902 0
Intressikulud -38 062 0
Muud finantstulud ja -kulud 55 801 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -54 193 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -54 193 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

04.03.2015 - 04.03.2015 -
31.12.2015 04.03.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -38 030 0
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 922 0
Kokku korrigeerimised 922 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 765 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1843 0
Kokku rahavood aritegevusest -40 030 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -2 340 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -223 938 0
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -109 225 0
Antud laenud -1 061 499 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 397 002 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1435 100 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 3000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1435 100 3000
Kokku rahavood -1932 3000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1932 3000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1068 3000
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

04.03.2015
04.03.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

3 000
3 000

3 000

Jaotamata kasum

(kahjum)

-54 193

-54 193

Kokku

3000
3000

-54 193

-51 193

2015. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Reterra Estate OU (edaspidi: ettevdte) 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja

omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitalis
toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliilsis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava nvesteeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud voi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 650 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 650 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I8ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
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Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShim&tetest, mida rakendatakse
matersaalsetele pdhivaradele. Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse ldjuhul kuni 3 aasta jooksul, kulumit arvestatakse lineaarselt.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 650

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvBlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle madjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevotet;

b. sidusettevétteid;

c. juhatust;

d. olulise osalusega eraisikust omanikku ja tema kontrolli all olevat ettevotet;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
) o 4683 4683
ja tagasinéuded
Muud nduded 1344 300 55 800 1288 500
Laenunduded 1288 500 1288 500
Intressinduded 55 800 55 800
Ettemaksed 82 82
Muud makstud
82 82
ettemaksed
Kokku nduded ja
1349 065 60 565 1288 500

ettemaksed
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 04.03.2015 - 31.12.2015

Sidusettevdtja Osaluse maar (%)

o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 04.03.2015 | 31.12.2015
12849396 Lucca SPV OU Eesti Kinnisvaraarendus 0 50
12849309 Tiskre Arimaja OU Eesti Kinnisvaraarendus 0 50
12542893 Pahkli Kodu OU Eesti Kinnisvaraarendus 0 50
12856215 Ekerepol OU Eesti Kinnisvaraarendus 0 19
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2015
meetodil
Lucca SPV OU 1250 -1 250
Tiskre Arimaja 1250 -1 250
Pahkli Kodu OU 106 250 -30 927 75 323
Ekerepol OU 475 -475
Kokku 109 225 -33 902 75 323
Omandatud osalused
Sidusettevétja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev Omandatud osaluse
soetusmaksumus
Lucca SPV OU 50 21.05.2015 1250
Tiskre Arimaja OU 50 | 21.05.2015 1250
Pahkli Kodu OU 50 | 14.05.2015 106 250
Ekerepol OU 19 22.05.2015 475

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 223938

31.12.2015 223938

Ettevdte ostis novembris 2015 kinnistud Viimsi vallas Harjumaal kinnisvarainvesteeringu eesmargil. Kuna bilansipaeval diglase vaartuse
muutust ei ilmenud, kinnisvara imberhindlust ei tehtud.

10
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud emaettevotjalt 1 095 800 1 095 800
Laenud teistelt seotud
339 300 339 300

osapooltelt
Pikaajalised laenud

1435100 1435 100
kokku
Laenukohustused

1435 100 1435 100
kokku

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
88 88
504 504
297 297
266 016 39015 227 001
38 061 38 061
227 955 954 227 001
266 905 39 904 227 001
04.03.2015 -
31.12.2015
6 005
1982
7987
1
Mapri OU
Eesti

11
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31.12.2015
Nduded Kohustused
Emaettevotja 1125901
Sidusettevotjad 1344 300

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 347 261
nende valitseva v6i olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

04.03.2015 - 31.12.2015 Ostud Antud laenud Saadud laenud
Emaettevdtja 1 095 800
Sidusettevdtjad 1 288 500

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 27 759 339 300
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

04.03.2015 -
31.12.2015

Arvestatud tasu 6 005

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2016

Reterra Estate OU (registrikood: 12809907) 04.03.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIGO RANDMETS Juhatuse liige 31.03.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Reterra Estate OU osanikele

Oleme ile vaadanud Reterra Estate OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Reterra Estate OU finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ellen Asumets

Vandeaudiitori number 105

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
A.H.Tammsaare tee 47, Tallinn
31.03.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Reterra Estate OU (registrikood: 12809907) 04.03.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN ASUMETS Vandeaudiitor 31.03.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
-54 193

-54 193

-54 193

-54 193

31.12.2015
-54 193

-54 193

-54 193

-54 193



Osanikud
Nimi / &rinimi

Reigo Randmets

Osatihing Mapri

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

37908050303

10131080

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tdutsi kila,
Otepéaa vald,
Valga maakond,
Eesti

Sisu
+372 5040447

info@reterra.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1000 EUR

2000 EUR



