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Tegevusaruanne

Colliers

INTERMNATIONAL

Colliers International on maailma kolme kdige m&jukama kinnisvara ettevétte hulka kuuluv rahvusvaheline kontsern, mis omab tle 500 esinduse
ligi 65 riigis ja kus todtab le 10 000 kinnisvara spetsialisti.

Colliers International Advisors OU on &rikinnisvara konsultatsioonidele orienteeritud &riiihing, mille peamised tegevusalad on kinnisvara
arenduskontseptsioonide loomine, parima kasutuse maaramine, turuanalliisid, hindamine, investeerimisndustamine, vahendus ning vajadusel
projektijuhtimise korraldamine.

2015. aastal jatkus kinnisvaraturul jatkusuutlik ja stabiilne tdus. Uheks aktiivsemaks sektoriks oli rahavooga arikinnisvarasse investeerimine,
millele jargnesid biiroopindade, kaubanduspindade ja téostuspindade arendus. Colliersi 2015 aasta kaive oli prognoositud tasemel. Kéibe kasvu
panustasid enim investeeringute vahenduse ja konsultatsiooniteenuste kasv. Meie poolt varasematel aastatel tehtud investeeringud teenuste
kvaliteedi tdusu on loonud v8imaluse viia [dpule 2015. aastal mitmed olulised kinnisvaratehingud ning sGimida eelkokkuleppeid uute tehingute
ndustamiseks. Ettevdte jatkab aktiivselt uute téotajate ja koostddpartnerite otsingut.

2015. aastal moodustas ettevftte muigitulu 731 529 eurot (2014. a. 530 875 eurot) ning puhaskasumiks kujunes 137 449 eurot. Peamised
teenuste grupid 2015. aastal olid: investeeringute ndustamine, hindamine, &rikinnisvara vahendus, turuanalliis ja konsultatsioon.

Aasta jooksul erinevate tehingute naol t66s olnud projektid on osutatud teenusena jargmistele tuntumatele ettevotetele: Snoras pank
(pankrotis), Technopolis Ulemiste AS, East Capital Real Estate AS, Eften Capital, Mainor Ulemiste AS.

Colliers International Advisorsis OU-s t6tas 2015. aastal keskmiselt 5 inimest. Majandusaastal arvestatud to6tasu koos kaasnevate maksudega
moodustas 164 564 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

183 100
39110

222 210

20011
20011
242 221

70 747
70 747

70 747

2540
256
31229
137 449
171474

242 221

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

115 404
15760 2
131 164

3315 4
3315
134 479

59 406 5
59 406
59 406

2540 7
256
31229
41 048
75073
134 479
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 731 529 530 875 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -274 610 -272 807 9
Mitmesugused tegevuskulud -142 564 -103 337 10
T66j6ukulud -164 061 -111 445 11
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -2 614 -2 304 4
Muud &rikulud 0 -2
Kokku &rikasum (-kahjum) 147 680 40 980
Intressikulud 0 -8
Muud finantstulud ja -kulud 31 76
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 147 711 41 048
Tulumaks -10 262 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 137 449 41 048
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

147 680

2614
83
2697
-23 350
11 258
31

138 316

-19 310
-19 310

0

-41 048
-10 262
-51 310
67 696
115 404
67 696

183 100

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

40 980

2304 4

2304
44 927
27 602

76
115 889

-2 285 4
-2 285

-8

113 596
1808
113 596
115 404
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2540 256 31229 34 025
Aruandeaasta kasum
. 0 0 41 048 41048
(kahjum)
31.12.2014 2540 256 72277 75073
Aruandeaasta kasum
. 0 0 137 449 137 449
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -41 048 -41 048
31.12.2015 2540 256 168 678 171 474
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimétteid, hindamisaluseid ning informatsiooni esitusviisi ei ole kdesoleva raamatupidamise
aastaaruande koostamisel muudetud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha , raha ekvivalendid ja nduded)ning monetaarsed kohustused (laenud ja volad)
hinnatakse Umber bilansipéeva seisuga, véttes aluseks bilansipaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Umberhindamise
tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev&ime kohta. Aruandeperioodil laekunud,

eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena

aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud néuded kantakse bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiugi eesméargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 EUR. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 EUR-i, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi imberklassifitseerimisel “mutgiootel pdhivaraks”.

8
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Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvéaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
IT seadmed 2
Modbel 2

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende soetusvaartusega, mistottu lihiajalised

finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vGi ettevottel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas madaras. Teenuse miitgitulu tekkib teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused sisaldavad kdiki aruandeperioodil otseseid pdhitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toore, materialide ja
teenuse kulusid, mis on seotud midgituludega. Mitmesugustes tegevuskuludes kajastatakse administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega mitte
otseselt seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulusid.

Maksustamine

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Colliers International Advisors OU

kasitleb seotud osapooltena ka omaniku kaudu seotud ettevétteid, kus omanikul on oluline osalus.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 29 550 29 550 0 0
Ostjatelt lackumata
29 550 29 550 0 0
arved
Muud nduded 279 279 0 0
Viitlaekumised 279 279 0 0
Ettemaksed 9281 9281 0 0
Tulevaste 9281 9281 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
39110 39110 0 0
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 8778 8778 0 0
Ostjatelt lackumata
8778 8778 0 0
arved
Ettemaksed 6 982 6 982 0 0
Tulevaste
o 4 000 4 000 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
2982 2982 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
15 760 15 760 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 157 0 3292
Uksikisiku tulumaks 0 5944 0 2840
Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 272
Sotsiaalmaks 0 10 617 0 5233
Kohustuslik kogumispension 0 460 0 227
Tootuskindlustusmaksed 0 763 0 411
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 17 941 0 12 275
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

9167
-5 833
3334

2285
-2 304

11 452
-8 137
3315

12 122
-2 614

23574
-10 751
12 823

Masinad ja
seadmed

9167
-5 833
3334

2285
-2 304

11 452
-8 137
3315

12 122

-2 614

23574
-10 751
12 823

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

100

-100

100

-100

7188

7288
-100
7188

2015. a. majandusaasta aruanne

9 267
-5933
3334

2285
-2 304

11 552
-8 237
3315

19310

-2 614

30 862
-10 851
20011
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Vélad tarnijatele 29 384
Vélad toovotjatele 18 007
Maksuvdlad 17 941
Muud vdlad 3600
Muud viitvdlad 3600
Saadud ettemaksed 1815
Muud saadud
ettemaksed 1815
Kokku vélad ja
ettemaksed o
31.12.2014
Vélad tarnijatele 29117
Volad toovotjatele 14 414
Maksuvdlad 12 275
Muud vbélad 3600
Muud viitvdlad 3600
Kokku vdlad ja 59 406

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
29 384
18 007
17 941
3600
3600

1815

1815

70 747

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
29117
14 414
12 275
3600
3600

59 406

1- 5 aasta jooksul

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015

134 942
33736
168 678

31.12.2015
2540
4

31.12.2014

57 821
14 456
72277

31.12.2014
2 540
4

o o o o o

ule 5 aasta

o o o o o o

o o o o o

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 687 056 451 556
Lati 1500 500
Soome 0 5000
Leedu 4473 70 319
Ungari 0 3500
Rootsi 38 500 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 731 529 530 875
Kokku muugitulu 731529 530 875

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabiroode tegevus 731 529 530 875
Kokku muugitulu 731 529 530 875

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Muugi eesmargil ostetud teenused -274 359 -272 197
Transpordikulud -251 -610
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -274 610 -272 807
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2015 2014
Udir ja rent -30 238 -22 266
Mitmesugused burookulud -17 138 -17 198
Lahetuskulud -2872 -1194
Koolituskulud -4 041 -4 650
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -1 506
Reklaamikulud -17 632 -10 239
Juriidilised teenused -10 967 -4 441
Liikmemaksud -17 984 -13 917
Autokompensatsioon -16 315 -14 683
Muud -25 377 -13 243
Kokku mitmesugused tegevuskulud -142 564 -103 337
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2015 2014

Palgakulu 122 633 83180

Sotsiaalmaksud 41 428 28 265

Kokku t66jéukulud 164 061 111 445

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 5
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus CITY PM SIA

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Lati

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Colliers International

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud USA

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0 0 7520
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 20 412 0 3302
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

2015 Ostud Muugid

Emaettevotja 39 286 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 24 937 0
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 124 715 0
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2014 Ostud Muugid
Emaettevdtja 16 000 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 37 381 2 000
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 35422 0
nende valitseva vGi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad
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Colliers International Advisors OU ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Colliers International Advisors OU (registrikood: 11330404) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete Sigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AVO ROOMUSSAAR Juhatuse liige 27.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
31229
137 449
168 678

70 000

98 678

168 678



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Avo Rd6mussaar

Margus Tinno

Tarmo Kalviste

SIA"CITY PM"

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37508024215

37405060302

37006080222

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tabasalu alevik,
Harku vald, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Lati

+372 6160777

+372 6160771

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

406 EUR

406 EUR

203 EUR

1525 EUR

Colliers.Estonia@colliers.com

Mudgitulu
(EUR)

731529

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



