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NODA PROPERTIES OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne

NODA PROPERTIES OU asutati 25.03.2013.a. Ettevdtte pdhitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse, kinnisvaraobjektide arendamine ja
edasirentimine.

Ettevotte 2015. aasta midgitulu koosnes Tallinnas Mustamae teel asuva kaubanduskeskuse renditulust.

Aritihing jatkas projekti edasiarendamisega uue kaubanduskeskuse avamise eesmérgil, kus avatakse ka MAXIMA XXX hiipermarket.

2016. aastal ootab ettevfte aritegevusest positiivset tulemust.

Aasta jooksul ei makstud juhatuse liikmetele palka ja aritihingul puudusid lepingulised to6tajad.



NODA PROPERTIES OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

438 970
9779

448 749

3325624
3325624

3774373

16 696
16 696

16 696

3 600 000
0

157 677
3757677

3774373

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

610 423
9516 2
619 939

3424 699 4
3424 699
4044 638

16 135 5
16 135
16 135

3 600 000 7
160 307
268 196

4028 503

4 044 638
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 397 198 397 198 8
Mitmesugused tegevuskulud -3127 -1075 9
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -129 310 -127 933 4
Kokku &rikasum (-kahjum) 264 761 268 190
Muud finantstulud ja -kulud 42 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 264 803 268 196
Tulumaks -107 126 0 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 157 677 268 196



NODA PROPERTIES OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

264 761

129 310
129 310
-263

-3 826
389 982

-25 849
42

-25 807

-428 502
-107 126
-535 628
-171 453
610 423
-171 453
438 970

2014

268 190

127 933
127 933
1169
-1170
396 122

-30 085

-30 079

0
0
0
366 043
244 380
366 043
610 423

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11
11
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

3 600 000

3 600 000

3 600 000

Jaotamata kasum
(kahjum)

160 307

268 196

428 503

157 677

-428 503
157 677

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

3760 307

268 196

4028 503

157 677

-428 503
3757 677
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

NODA PROPERTIES OU (edaspidi ka ,Ettevdte®) 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti

heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 6igust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja muike kajastatakse tekkepGhiselt. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tullbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahavoogude aruande mdistes on raha ekvivalendid lihiajalised (omandamise kuupéevast kuni kolmekuulise téhtajaga)
likviidsed investeeringud, mida on vdimalik kiiresti konverteerida rahaks ja mille turuvaartuse muutumise risk on ebaoluline, sh
raha, pangakontod, kuni kolmekuulise téhtajaga tahtajalised hoiused ning rahaturufondide aktsiad.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Aritihingu arvestusvaluutaks on euro, mis on ka raamatupidamisaruannete esitusvaluutaks, kdiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud eurodes imberhinnatuna tehingupdeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi.
Kdik valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel.

Kasumit- ja kahjumit kursimuutusest kajastatakse perioodi kasumiaruandes, samas kui hankijate ja klientidega seotud arveldustest
tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse kas mitmesuguste tegevustulude v6i mitmesuguste tegevuskulude all; kdiki muid
valuutakursi muutustest tulenevaid kahjusid kajastatakse finantsvara (neto) all.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on saadaolevad summad tavapéarase aritegevuse kaigus miudud kaupade vdi teenuste eest. Kui laekumist
eeldatakse vahem kui Uhe aasta jooksul, siis klassifitseeritakse néue kaibevaraks. Kui mitte, siis klassifitseeritakse ndue pdhivaraks.
Nouded esmalt vietakse arvele diglases vaartuses. Edaspidi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimaara.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

voi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaértuse kasvu v8i mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete
v0i teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i miiugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
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Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- vdi arendusperioodil kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb kdiki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute kuluminorm on 10% aastas.

Rendid

Tegu on kapitalirendiga, kui rendilepingu tingimuste kohaselt lahevad kdik omandiigusega seotud olulised riskid ja hiived le rentnikule. Muud
rendid on liigitatud kasutusrendiks.

Aritihing kui rendileandja:

Rentnike kapitalirendilepingute raames tasumisele kuuluvaid summasid kajastatakse nduetena summas, mis vordub

arithingu netoinvesteeringuga rendilepingutesse. Kapitalirenditulu jagatakse aruandeperioodide vahel nii, et see kajastab &ritihingu
poolt rendilepingutesse tehtud netoinvesteeringu jaégi pidevat perioodilist tulukust.

Kasutusrendist saadud tulu kajastatakse lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusaja jooksul.

Aritihing kui rentnik:

Kapitalirendi objektiks olevat vara kajastatakse aritihingu varana diglases vaartuses soetamiskuupéeva seisuga voi rendimaksete
miinimumsumma niiudisvaartuses (olenevalt sellest, kumb on madalam). Rendileandja vastavat kohustust kajastatakse bilansis
kapitalirendi kohustusena. Rendimaksed jaotatakse finantskulude ja rendikohustuse vahendamise vahel nii, et saavutada kohustuste jaagi
Uhtlane intressimaar. Finantskulud kaetakse otse tulude arvelt.

Kasutusrendi raames tasumisele kuuluvat renti kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusperioodi véltel.

Aritihingul polnud kapitalirendi vara/kohustusi 2015.ja 2014.aastal.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist kas diglase véartuse, soetusmaksumuse voi
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Ettevdtte kaive sisaldab renditulu, kinnisvara haldamise tasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu.

Renditulu kasutusrendist kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Haldustasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu kajastatakse
sel perioodil, millal nad osutatakse.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, viidates pGhisumma jaagile ja kehtivale efektiivsele intressimaérale.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei ole Eesti arithingud kohustatud maksma tulumaksu mitte kasumilt, vaid makstavatelt dividendidelt. Kuni 31.
detsembrini 2015 véaljamakstud dividendidele kohaldati maksumé&aéara 20/80 ja alates 1. jaanuarist 2016 rakendatakse sama
tulumaksumaara. Kuna tulumaksu makstakse mitte kasumilt, vaid dividendidelt, pole ajutisi erinevusi maksubaaside ning edasilikkunud
tulumaksu varade ja kohustusi tekitavate varade ja kohustuste bilansiliste jadkmaksumuste vahel.

Makstavatelt dividendidelt tasumisele kuuluvat tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide valjamaksmisest teatamise hetkel.
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Seotud osapooled

Seotud osapooled on osanikud, tdétajad, juhtkonna liikmed, nende lahisugulased ja arithingud, kes otseselt v&i kaudselt, mitme
vahendaja kaudu, kontrollivad aruandekohustuslast vdi on aruandekohustuslase kontrolli all eeldusel, et nimetatud suhe annab Uhele poolele
diguse kontrollida vdi avaldada olulist mdju teisele poolele finants- ja tegevusotsuste langetamisel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
9779 9779 12
vastu
Kokku nduded ja
9779 9779
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
9516 9516 12
vastu
Kokku nduded ja
9516 9516

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1308 6 620
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1308 6 620

10



NODA PROPERTIES OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 2317 225 1 280 226 3597 451
Akumuleeritud kulum -74 554 -74 554
Jaakmaksumus 2317 225 1205672 3522 897
Ostud ja parendused 29 735 29 735
Amortisatsioonikulu -127 933 -127 933
31.12.2014
Soetusmaksumus 2317 225 1309 961 3627 186
Akumuleeritud kulum -202 487 -202 487
Jaakmaksumus 2317 225 1107 474 3424 699
Ostud ja parendused 30 235 30 235
Amortisatsioonikulu -129 310 -129 310
31.12.2015
Soetusmaksumus 2317 225 1 340 196 3657 421
Akumuleeritud kulum -331 797 -331 797
Jaakmaksumus 2317 225 1 008 399 3325624
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 397 198 397 198
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1972 0

Rida Ehitised sisaldab Lopetamata tdid summas 18 374 euro.

11
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 15 388 15 388
Maksuvdlad 1308 1308 3
Kokku vélad ja ettemaksed 16 696 16 696
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 9515 9515
Maksuvdlad 6 620 6 620 3
Kokku vélad ja ettemaksed 16 135 16 135

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 126 142 342 802
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 31535 85 700
Kokku tingimuslikud kohustused 157 677 428 502

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja dividendide tulumaksu kulu
summa ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2015.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 3 600 000 3 600 000
Osade arv (tk) 1 1

12
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 397 198 397 198
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 397 198 397 198
Kokku muugitulu 397 198 397 198
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 397 198 397 198
Kokku mudgitulu 397 198 397 198
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2015 2014
Remont ja hooldus 1972 0
Professionaalsed teenused 1050 1050
Riiklikud ja kohalikud maksud 31 0
Muu 74 25
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3127 1075
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Aruandeaastal ei olnud ettevdttes Uihtegi todtajat, t66j6ukulud puuduvad.
Lisa 11 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2015
Maksustatav summa Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 428 502 107 126
Muud riigid kui Eesti 428 502 107 126
Kokku 428 502 107 126

13
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Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

2015

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

2014

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Holland
31.12.2015 31.12.2014
Nouded Nouded
9779 9516
Miitigid
487 708
Mutgid
490 504

Lincoln Land Erste B.V.

2015. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapoolte muukide all on kajastatud nii Gdritulu kui ka kasumiaruandest saldeeritud edasitehtavad kommunaaltulud.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 12.04.2016

NODA PROPERTIES OU (registrikood: 12443859) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEJS MILLERS Juhatuse liige 13.04.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

NODA PROPERTIES OU osanikele

Oleme auditeerinud NODA PROPERTIES OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades Giglaselt NODA PROPERTIES OU finantsseisundit
seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupédeval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
13.04.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
NODA PROPERTIES OU (registrikood: 12443859) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 13.04.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
0

157 677
157 677

31.12.2015
0

157 677
157 677

157 677

157 677



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Lincoln Land
Erste Bv

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Holland

Sisu
+372 6230641
+372 6230640

info@maxima.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

3600000 EUR

Mudgitulu
(EUR)

397198

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



