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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

OU Liven Kinnisvara asutati 2014 aastal eesmargiga arendada Tallinnas elukondlikku kinnisvara. 2015 aastal jatkati eelmisel aastal sdImitud
maaklerlepingute ja projektijuhtimislepingute taitmist. Lisaks s6Imiti 2 uut projektijuhtimise lepingut korterelamute arendamiseks ja muiigiks
Tallinnas.

Liven Kinnisvara OU juhatus on kaheliikmeline. Ettevdttel oli 2015. aastal 1 toétaja. Juhatuse liikmetele to6tasusid ei makstud

2016. aastal jatkab ettevdte samal tegevusalal.

Andres Aavik
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

56 371
55 681
112 052

3375
416
15891
19 682

131734

2194
7 265
9459

4 888
4 888
14 347

3000
300
8920
105 167
117 387
131734

31.12.2014

19 535
6524
26 059

14 465
14 465

40 524

20 142
3331
23473

4831
4831
28 304

3000

9220

12 220
40 524

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,3,17

45,6

8,9,17
3,10

8,9,17

12
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 26.02.2014 - Lisanr
31.12.2014
Muugitulu 325173 26 347 13
Muud éaritulud 0 4194
Kaubad, toore, materjal ja teenused -114 208 0 14
Mitmesugused tegevuskulud -81 906 -20 587 15
To6j6ukulud -19 183 0 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -3892 -120 7
Muud arikulud -216 0
Kokku arikasum (-kahjum) 105 768 9834
Intressikulud -601 -465
Muud finantstulud ja -kulud 0 -149
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 105 167 9220
Aruandeaasta kasum (kahjum) 105 167 9220
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Muud rahavood aritegevusest
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Laekunud sidusettevdtjate miugist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud aktsiate vdi osade emiteerimisest

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

105 768

3892
3892
-49 157
4295
1455
66 253

-5 150
-2 500
-2 500
1625
-2 500
2084

-8 941

-18 000
-1 406

-1 070

-20 476
36 836
19535
36 836
56 371

26.02.2014 -
31.12.2014

9834

120
120
-6 735
2 866

6 085

-6 723

-5 000

3694

-16 500

16 500

-8 028

40 200

-20 000

-1572

3000

-150

21478

19535

19 535
19535

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

A A~ b

9,17
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
Emiteeritud osakapital 3000
31.12.2014 3000

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2015 3 000

Kohustuslik
reservkapital

300
300

Jaotamata kasum
(kahjum)

9220

9220

105 167

-300
114 087

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

9220

3000

12 220
105 167

0
117 387
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Liven Kinnisvara 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Hea Raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 360 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. P8hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme
ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga
tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 360

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 10-20
Transpordivahendid 3-5

Inventar 3-5
Kontoritehnika 3-5

Finantskohustused

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Ostetud kaupade ja teenuste kulu kajastatakse tulude - kulude vastavuse printsiibi alusel, st ostetud kaubad ja teenused kajastatakse
kuluna tulude tekkimise perioodis.
Uldhaldus- ja turustuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* tutarettevotted,

* sidusettevotted;

* tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad;
* olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva mdju all olevad ettevdtjad.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 10 316 10 316
Ostjatelt lackumata
10 316 10 316
arved
Nduded seotud osapoolte
31 605 31 605 17
vastu
Maksude ettemaksed ja
s 10 696 10 696 3
tagasinduded
Ettemaksed 3064 3064
Tulevaste perioodide
3064 3064
kulud
Kokku nduded ja
55 681 55 681
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
1400 1400 17
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 2724 2724 3
tagasinduded
Makstud tagatisraha 2 400 2 400
Kokku nduded ja
6 524 6 524

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 1122
Uksikisiku tulumaks 590

Erisoodustuse tulumaks 1099

o o o o

Tootuskindlustusmaksed 80
Ettemaksukonto jaak 10 696 2724

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 10 696 2891 2724

Lisa 4 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2500 0 5
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 875 0 6

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 3375 0

Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

12948135 Liven Kodu 5 OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 0 100

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
12932602 Liven Kodu 4 OU Eesti Kinnisvaraalane tegevus 0 35
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

7 860

7 860

7 860

-1572

7 860
-1572
6 288

Lisa 8 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Transpordivahend

Kapitalirendikohustused
kokku

31.12.2015

6 399

6 399

Muud
masinad ja
seadmed

1333

1333

1333

1041

-440

2374
-440
1934

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
1511
1511

Masinad ja
seadmed

9193

9193

9193

1041

-2 012

10234
-2 012
8222

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muu L6épetamata
mat_erlaalne e — projektid ja
pdhivara ettemaksed
3784 1608 1608 14 585
-120 0 0 -120
3784 1608 1608 14 585
-120 0 0 -120
3664 1608 1608 14 465
4277 0 0 5318
-1 880 0 0 -3892
1608 -1 608 -1 608 0
1608 -1 608 -1 608 0
9 669 0 0 19 903
-2 000 0 0 -4 012
7 669 0 0 15891
Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
3,5% + 6 kuu
4 888 ) EUR 12.2019
Euribor
4 888

11
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Transpordivahend

Kapitalirendikohustused

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
6 290 1459 4831
6 290 1459 4831
31.12.2015
6 288
6 288

Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen investoritelt
Laen seotud ettevotjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Laen investoritelt
Laen seotud ettevétjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

683

683

6 399

7082

31.12.2014

18 000
683

18 683

6 290

24 973

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

683

683

1511

2194

1-5 aasta
jooksul

4 888

4 888

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

18 000
683

18 683

1459

20 142

1-5 aasta
jooksul

4831

4831

Intressimaar

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

3,5% + 6 kuu

Euribor
31.12.2014
7 860
7 860
Intressimaar  Alusvaluuta
EUR
EUR
Intressimaar  Alusvaluuta
5% EUR
EUR

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg
EUR 12.2019
Lopptéhtaeg Lisa
nr
17
17
8
Lopptédhtaeg Lisa
nr
05.2015 17
17
17
8

12
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 3814 3814
Volad toovotjatele 456 456
Maksuvdlad 2891 2891 3
Muud vbélad 104 104 17
Kokku vélad ja ettemaksed 7 265 7 265
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 2 866 2 866
Volad toovotjatele 0 0
Maksuvdlad 0 0 3
Muud vélad 465 465
Intressivolad 465 465
Kokku vélad ja ettemaksed 3331 3331

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 91 270 7136
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 22817 1784
Kokku tingimuslikud kohustused 114 087 8920

Vdimalike dividendi summa 31.12.2014 vdtab arvesse kohustusliku reservkapitali kantud summat 300 eur.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 3000 3000
Osade arv (tk) 3 3

13
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68311 - Kinnisvaraburoode tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud teenused
Objektide juhtimiskulu

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2015

325173
325173
325173

325173
325173

2015

-23 154
-90 000
-1 054

-114 208

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud

Oigusabi kulud

Ostetud teenused

IT-kulud

Firma asutamise kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2015

-15534
-4 402
-39 634
-1616
-8 082
-1148

-11 490

-81 906

2015. a. majandusaasta aruanne

26.02.2014 -
31.12.2014

26 347
26 347
26 347

26 347
26 347

26.02.2014 -
31.12.2014

0

0
0
0

26.02.2014 -
31.12.2014

-677
-79

-12 969
-4.000
-2 000
-303
-185
-374
-20 587

14
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Ettevotte todtuskindlustusmaksu kulu
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2015

-14 112
-4 951
-120
-19 183

31.12.2015

Nouded

Tutarettevotjad 190

Sidusettevétjad 6 183

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 25596
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

52

2015 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 0 5993

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0
nende valitseva

vdi olulise mdju

all olevad

ettevotjad

318 322

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning
nende valitseva 108 000 2624
voi olulise mdju

all olevad

ettevGtjad

Kohustused

982

104

Antud laenud

26.02.2014 -
31.12.2014

0

o o o o

Nouded

1

Antud laenude
tagasimaksed

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
Kohustused
0 0
0 0
0 0
400 18 683

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

0 0 0
0 559 559
0 104 18 000

15
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26.02.2014 -
31.12.2014

Ostud Muugid

Sidusettevétjad 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning

nende valitseva 0
Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Antud laenud

16 500

Antud laenude
tagasimaksed

16 500

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

40 200

16

20 000
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jatta kasum jaotamata

31.12.2015
8 920

105 167
114 087

114 087

114 087

31.12.2015
8920

105 167
114 087

114 087

114 087



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Nimi / &rinimi

BKK Holding OU

Osathing Laur &
Partners

Verdale OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12615474

11197081

11012472

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Tallinn, Harju
) 1000 EUR
maakond, Eesti
Tallinn, Harju
) 1000 EUR
maakond, Eesti
Tallinn, Harju
1000 EUR

maakond, Eesti

Sisu
+372 5035933

andres.aavik@liven.ee

Mudgitulu
(EUR)

325173

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



