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V6ru Kinnisvara OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Véru Kinnisvara p6hiliseks tegevusalaks on:
Hoonedehalduse abitegevusalad (EMTAK-i 8110)

Juhatus on kaheliikmeline. Juhatusele maksti tasu 31575 eurot. To6tajate keskmine arv aruandeaastal oli 30 ja neile makstud té6tasude summa
kokku 259 661 eurot.

2016.a jatkatakse samal tegevusalal.

Peamised finantssuhtarvud 2015 2014
Puhasrentaablus[puhaskasum\muigitulu] -3,7% 2,3%
Arirentaablus(arikasum\miigitulu) -3,6% 2,2%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

369 293
641 466
7825
1018 584

35800
35800
1054 384

224117
224117

616 368
616 368
840 485

2 556
355
231614
-20 626
213 899
1054 384

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

391 275 2

652 126 3

22072 5
1065 473

36 759 7
36 759
1102 232

238 312 8
238 312

629 395 8
629 395
867 707

2 556 11
355
219 930
11 684
234525
1102 232
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 564 929 511733 12
Muud é&ritulud 1944 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -194 485 -144 262
T66j6ukulud -389 674 -353 472 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -3371 -2 582 7
Kokku arikasum (-kahjum) -20 657 11417
Muud finantstulud ja -kulud 31 267
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -20 626 11 684
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 626 11 684
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -20 657 11417
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 3371 2582
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -1944 0
Kokku korrigeerimised 1427 2582
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 10 660 -79 629
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -15 195 22196
Kokku rahavood aritegevusest -23 765 -43 434
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -4 357 -16 000
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 1944 0
Antud laenude tagasimaksed 0 3804
Laekunud intressid 31 267
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 382 -11 929
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud laekumised finantseerimistegevusest 4165 38521
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4165 38 521
Kokku rahavood -21982 -16 842
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 391 275 408 117 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -21 982 -16 842
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 369 293 391 275 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kokku
Kohustuslik Jaotamata kasum
reservkapital (kahjum)
355 219 930
11 684
355 231614
-20 626
355 210988

2015. a. majandusaasta aruanne

222 841

11 684

234 525

-20 626

213 899
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Véru Kinnisvara 2015.a. raamatupidamise aastaaruanne on kooskélas Eesti Vabariigi raamatupidamistavaga.Hea raamatupidamistava
pShinduded on kehteststud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt antud juhendid.
Raamatupidamis aastaaruanne on kooststud eurodes.

Raha

Rahajaselle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogudearuandes kassas oleva sularaha arvelduskontode jaakekuni 3-kuulise tahtajalisi
depoosiite ning paigutusi rahafondidesse ja muudesse Uleliikvetesse fondidesse,mis investeerivad instrumentidesse,mis individuaalselt vastavad
raha jaraha ekvivalenid mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilanis laenukohustustekoosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tatavad allahindlused. Nduete

allahindlust kajastatakse,kui esineb objektiivseid tdendei selle kohta,et nduete summa ei laeku vastavalt nduete esialgsetele.Asjaoludeks,mis
vBimalikule nduete vaartuse langus on vdlgniku pankroti vdi olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest
mittekinnipidamine.Indiviuaalselt oluliste nduete vaartuse langus(st.vajadus allahindluseks hinnatakse iga kohta eraldi,eeldavasti

tulevikus laekuvate summade niitudisvaartusest. Selliste nduete puhul,mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada
et oleks langenud hinnatasevéartuse langus arvestatakse eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas.Ebatbenaoliselt laekuvate
nduete alahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nludisvaartuse vahe kasutades

sisemise intressimaara meetodid.Nouete bilansilist vaartus vahendatakse ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahrndamisena.

Varud

Varud voetakse algselt arvele soetusmaksumuses,mis koosneb ostukulutest ja muudest kulutustest,mis on vajalikud varude viimiseks

nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude ostukulutused sisaldavad lisaks omahinnale varude ostuga kaasnevat

tollimaksu,muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transportkulutusi.Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO
meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,mis on madalam,kas soetusmaksumus voi realiseerimisvaartuststkse arvetes

tavaparases édritegevuses kasutstavast muiigihinnast maha hinnangulised kulutused,mis on vajalikud toote mugivalmidusse viimiseks ja mudgi
sooritamiseks.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid v
arasid kasuliku tddeaga ule aasta ja maksumusega alates 1000 eurot

Materiaalne pShivaravdetakse arvele tema soetamismaksumuses,mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset p&hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pdhivara objektile tehtud

hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana,kui on tdenéoline ,et ettevottesaab varaobjekiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt méota. Muid hooldus-ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise

momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p6hivara objektile
eraldi,sdltuvalt selle kasulikust td6east.Juhul kui materiaalne pdhivara objekt koosneb Uiksteisest eristavatest komponentidest,millel on erinevad
kasulikud eluead on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,maérates neile eraldi

amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.Amortisatsiooni arvestamist alustatakse Hetkest,mil vara on kasutatav

vastavaltjuhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui I6ppvaartus uletab bilansilist jaAdkmaksumusi,vara eemaldamiseni
kasutusest,lgal bilansipaeval hinnatakse vastavate amortisatsiooniméérade,amortisatsioonimeetodi ning |8ppvéaéartuse pdhjendatust.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Kaupade mudigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale ning miugitulu ja

tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.
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Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.

Maksustamine

Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt valjamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksumaar on 20/80

netodividendina véaljamakstud summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali

véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide jaotamata kasumi” véhendamisena dividendide
véljakuulutamise hetkel. Alates 1. jaanuarist 2004 valjakuulutatavate dividendide osas hakatakse vastavalt kehtima hakkavale raamatupidamise
seaduse muudatusele dividendide tulumaksu kajastama dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

eelpool loetletud isikute l&hikondlasi ning nendega seotud ettevdtteid;
ettevotte tootajaid.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassa 41 952 12 223
Arveldusarvel 327 341 379 052
Kokku raha 369 293 391 275
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
N&uded ostjate vastu 641 466 641 466
Kokku nduded ja
641 466 641 466
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 652 126 652 126
Kokku nduded ja
652 126 652 126

ettemaksed
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku varud

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
641 466 652 126
641 466 652 126

31.12.2015 31.12.2014

7825 22072
7825 22072

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015
Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 141
Kaibemaks 3518
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3 659

31.12.2014
Maksuvdlg
141
1377

1518

10
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Miiiigid

31.12.2015

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Ehitised
Kokku

11508

11508

16 000

27 508

27 508

320

-1 944

25884

25 884

Transpordi-
vahendid

77 019
-65 186
11833

-2 582

77 019
-67 768
9251

4036

-3371

81 055
-71139
9916

2015
1944
1944

Masinad ja
seadmed

77 019
-65 186
11833

-2 582

77 019
-67 768
9251

4 036

-3371

81 055
-71 139
9916

2014

2015. a. majandusaasta aruanne

88 527
-65 186
23 341

16 000

-2 582

104 527
-67 768
36 759

4356
3371
-1 944

106 939
-71139
35800

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

Hankijad

Kokku vélad tarnijatele

216 693

3659
620 133
620 133
840 485

233 589

1518
632 600
632 600
867 707

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
216 693
3659
3765 616 368
3765 616 368

224117 616 368

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
233589
1518
3205 629 395
3205 629 395

238 312 629 395

31.12.2015 31.12.2014
216 693 233589
216 693 233589

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015 31.12.2014
168 790 185 291

42 198 46 323
210988 231614
31.12.2015 31.12.2014
2 556 2 556

1 1

12
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Hoonetehaldus ja abitegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
2015 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2014 Ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2015

564 929
564 929
564 929

564 929
564 929

2015
291 236
98 438
389 674

30

29 239

36 165

2015

31575

2014

511733
511733
511 733

511733

511 733

2014
263 678
89 794
353 472
30

2014
31 646

2015. a. majandusaasta aruanne

13
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OU Véru Kinnisvara aastaaruade koostamisel on loetud seosed osapooleks a.omanikke
b.tegev-ja kérgemat juhtkonda
c.eespool loetletud isikute l1&hedasi perelikmeid ja nende olulise mgju all oleva ettevétted

OUVaru Kinnisvara on 2015.a ostnud kaupa omanikeringiga firmalt 29239eurot..Aruandeperioodi I6puga ndudeid ega kohustusi
seotud osapoolte ei ole

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.05.2016

Voru Kinnisvara OU (registrikood: 10287913) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI KRIIS Juhatuse liige 27.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Véru Kinnisvara OU osanikule

Oleme ile vaadanud V&ru Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt V&ru Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU Finantskindlus

Audiitorettevdtja tegevusloa number 164
Sdbra 56b, Tartu

27.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

Véru Kinnisvara OU (registrikood: 10287913) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIRE ROOMA Vandeaudiitor 27.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 231614
Aruandeaasta kasum (kahjum) -20 626
Kokku 210988

Jaotamine
aruandeaasta kahjum -20 626

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist) 231614
Kokku 210988

Majandusaasta kahjum kaetakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Mati Kriis 35605196514 Eesti 2556 EUR

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7828542
Faks +372 7828547

E-posti aadress mati@vorukinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

564929

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



