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Tegevusaruanne

OÜ Verdale on asutatud 2004 aastal eesmärgiga investeerida kinnisvarasse ja väärtpaberitesse. Investeerimispõhimõtted näevad

ette investeeringuid elukondlikusse kinnisvarasse ja dividende tootvatesse väärtpaberitesse. Samuti osutatakse vajadusel ehitus- ja

kinnisvaraalaseid konsultatsioone ja teenuseid.   

Eesti kinnisvaraturu keskuseks on Tallinn ja Harjumaa. Analoogselt muu maailmaga oleme ka Eestis tunnistajaks linnastumisele.

Soome ja Rootsi pealinnad on olnud Euroopas kiireimini kasvavad keskused. Tallinnas on kasv olnud tagasihoidlikum, kuid siiski

olemas. Tallinna kasvu kiirendab riigi olematu regionaalpoliitika ning pikemaajalise strateegia puudumine. Viimasel ajal maailmaturul toimunud

nafta hinna langus on kaasa toonud töötuse kasvu Ida-Virumaal, mis oma korda on tekitanud surve töötajate liikumiseks suurematesse

keskustesse. Lisaks elanike arvu kasvule toidavad Tallinna eluasemeturgu veel olemasoleva elamufondi vananemine

ja taastootmine ning elanike soov oma elamistingimusi parandada. Viimase 20 aasta jooksul on ühe inimese poolt kasutatav keskmine

elamispind kasvanud ca 10m² st kui 1990 aastal elas 3-toalises korteris 4 inimest, siis nüüd 3.  Makrokeskkonna poolt toetavad

kinnisvaraarendust ajalooliselt madalamad intressid. Samas tuleb silmas pidada, et eluasemelaenude intresside tõus 1% võrra tooks koheselt

kaasa hinnalanguse ca 5-8%.

Viimase aasta jooksul on Tallinna turule lisandunud kümneid arendusprojekte kokku tuhandete korteritega. Arendustegevus käib

kõikides linnaosades ja kõikides segmentides. Järjest olulisemaks muutub eristumine konkurentidest ja tasemel turundus.  Terav konkurents

ehitusturul pigem toetab arendajaid ning viimase kahe aasta jooksul on ehitushinnad olnud stabiilsed. Siiski tuleb arvestada , et lähiaastatel

ehitushinnad kasvavad. Hiljemalt 2017 aasta teisel poolel käivituvad mitmed EU rahastamisega projektid. Tõusmas on toorainete hinnad sh

terase ja nafta hinnad. Kuna tööpuudus on praktiliselt olematu, siis jätkub ka palgakasv kiiremini kui majandusele tervislik

oleks. Arendustegevuse piiravateks teguriteks on sobiva maa nappus ning planeerimisega seotud protsesside ennustamatus nii ajaliselt kui

lõpptulemuse kvaliteedi osas.

Alates 2014 aastast on kinnisvarainvesteeringud tehtud Liven Kinnisvara OÜ juhitud arendusprojektidesse. Liveni ettevõtetega on

seotud ka Verdale OÜ ainuosanik.   Arendusprojektide jaoks on loodud projektiettevõtted (SPV) OÜ Liven Kodu OÜ, Liven Kodu 2,

Liven Kodu 3 jne.  Arendusprojektid on investorile keskmisest suurema riskiastmega, mis peegeldub ka investeerimislaenude kõrgemas

intressis.   

Verdale OÜ 2015. aasta konsolideeritud müügitulu oli 2 541 tuh. eurot (2014 aastal müügitulu puudus). Konsolideeritud puhaskasumiseks

kujunes  763 tuh. eurot (2014 aastal kahjum  -47 tuh. eurot).

2015. aasta tulemusi  mõjutasid enim järgmised asjaolud :

• Laenude ja intresside tagastumine

• Investeeringud väärtpaberitesse ja saadud dividendid

• Konsultatsioonidest saadud tulud

 

OÜ Verdale juhatus on üheliikmeline ja kontserni ettevõtetel  töötajaid ei olnud ning töötasusid neile  ja juhatajale ei makstud. OÜ Verdalel 

puudub kirjalikult fikseeritud dividendipoliitika. 

 

 

2015 aastal soetati osalused OÜ-des Liven Kodu 3 ja Liven Kodu 4. 2015 aastal soetati ja realiseeriti 25% osalus OÜ-s Devoneks. Suurendati 

ka laenu OÜ-le Multicon Grupp. 

 

  

OÜ-le Verdale omas seisuga 31.12.2015 järgmisi osalusi: 

 

Liven Kodu OÜ          – Ristiku põik 5 arendusprojekt         70,58% 

Liven Kodu 2 OÜ       – Mõtuse tn 22 arendusprojekt          52,24% 

Liven Kodu 3 OÜ       – Virbi tn 8,10 arendusprojekt            20,84%, kaudne osalus 26,5% 

Liven Kodu 4 OÜ       – Põhja pst 25 arendusprojekt           21,44%, kaudne osalus 33,1% 

Liven Kinnisvara OÜ             – arendusprojektide juht         33,33% 

Multicon Grupp OÜ   – Rästa tn 8 arendusprojekt                42,00% 
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Olulisemad finantssuhtarvud OÜ Verdale konsolideerimisgrupi 2015. aasta majandusaasta ja  eelnenud majandusaasta kohta: 

 

Verdale OÜ                                          2015                             2014 

Omakapitali tulukus                           94,8%                          -114,1%                      

Varade tulukus                                    45,1%                             -4,6%                          

Likviidsuskordaja                                  2,0                                  0,5                                           

Ärikasumi rentaablus                         25,2%                                -           

 

Omakapitali tulukus (ROE) = puhaskasum/omakapital kokku 

Varade tulukus (ROA) = puhaskasum/varad kokku 

Likviidsuskordaja = (käibevarad – varud-müügiootel vara)/ lühiajalised kohustused 

Ärikasumi rentaablus = ärikasum/ müügitulu 

 

   

Andres Aavik 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 457 858 288 791 2

Finantsinvesteeringud 181 632 165 977 3

Nõuded ja ettemaksed 305 820 123 627 4

Varud 114 737 403 397 5

Kokku käibevara 1 060 047 981 792  

Põhivara    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 3 131 2 074 7,8

Nõuded ja ettemaksed 615 928 192 724 4

Kinnisvarainvesteeringud 13 131 0  

Kokku põhivara 632 190 194 798  

Kokku varad 1 692 237 1 176 590  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 181 152 850 173 10

Võlad ja ettemaksed 275 284 284 633 11

Kokku lühiajalised kohustused 456 436 1 134 806  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 430 949 0 10

Kokku pikaajalised kohustused 430 949 0  

Kokku kohustused 887 385 1 134 806  

Omakapital    

Emaettevõtja aktsionäridele või osanikele kuuluv

omakapital
   

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556 13

Kohustuslik reservkapital 788 788  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 44 728 84 188  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 754 068 -39 460  

Kokku emaettevõtja aktsionäridele või

osanikele kuuluv omakapital
802 140 48 072  

Vähemusosalus 2 712 -6 288  

Kokku omakapital 804 852 41 784  

Kokku kohustused ja omakapital 1 692 237 1 176 590  
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Müügitulu 2 541 857 0 14

Muud äritulud 0 420  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 862 436 -1 442

Mitmesugused tegevuskulud -39 317 -16 185  

Kokku ärikasum (-kahjum) 640 104 -17 207  

Kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt 106 584 0 16

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 43 808 -33 333 17

Intressikulud -161 000 -2 056  

Muud finantstulud ja -kulud 133 572 4 919 18

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 763 068 -47 677  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 763 068 -47 677  

Emaettevõtja aktsionäri/osaniku osa kasumist (kahjumist) 754 068 -39 460  

Vähemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 9 000 -8 217  
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 640 104 -17 207  

Korrigeerimised    

Muud korrigeerimised 0 -418  

Kokku korrigeerimised 0 -418  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -25 307 -11 652  

Varude muutus 288 660 -233 397 5

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -32 362 111 503  

Kokku rahavood äritegevusest 871 095 -151 171  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -13 129 0  

Tasutud sidusettevõtjate soetamisel -3 557 -2 765  

Laekunud sidusettevõtjate müügist 106 584 0 16

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -18 000 0 3

Laekunud muude finantsinvesteeringute müügist 31 688 22 980 3

Antud laenud -647 243 -295 363  

Antud laenude tagasimaksed 119 413 123 394  

Laekunud intressid 73 812 10  

Laekunud dividendid 13 315 10 807 17

Muud laekumised investeerimistegevusest 0 7 123  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -337 117 -133 814  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 952 824 626 176  

Saadud laenude tagasimaksed -1 190 895 -59 282  

Makstud intressid -125 676 0  

Muud väljamaksed finantseerimistegevusest -1 164 0  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -364 911 566 894  

Kokku rahavood 169 067 281 909  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 288 791 6 882  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 169 067 281 909  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 457 858 288 791  
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Emaettevõtja aktsionäridele või osanikele kuuluv omakapital Vähemusosalus

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2013 2 556 788 84 188 0 87 532

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
-39 460 -8 217 -47 677

Muud muutused

omakapitalis
1 929 1 929

31.12.2014 2 556 788 44 728 -6 288 41 784

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
754 068 9 000 763 068

31.12.2015 2 556 788 798 796 2 712 804 852
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Verdale (edaspidi: emaettevõte) 2015. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad emaettevõtte ning tema tütarettevõtete (koos edaspidi nimetatud: kontsern) finantsnäitajad. Informatsioon

tütarettevõtete kohta on toodud lisas 6.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Ettevõte 2014 majandusaasta aruanne ei olnud konsolideeritud kuigi kontserni kuulusid tütarettevõtted 31.12.2014 seisuga. Käesolevas

aruandes on võrdlusperioodi andmed konsolideeritud.

Konsolideeritud aruande koostamine

Tütarettevõtete kajastamine

Konsolideerimise põhimõtted Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kõik tütarettevõtted. Elimineeritud on kõik kontsernisisesed

nõuded ja kohustused, kontserni ettevõtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja

kahjumid. Vähemusomanike osa tütarettevõtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes näidatud eraldi kirjel ja

konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevõtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Tehingud vähemusosalusega

Vähemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja vähemusosaluse muutuse vahel omakapitalis.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevõtte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva üksuse (emaettevõtte) eraldiseisvad

konsolideerimata põhiaruanded. Emaettevõtte põhiaruannete koostamisel on järgitud samu arvestuspõhimõtteid, mida on rakendatud

ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a

investeeringud tütarettevõtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes  arvelduskontode jääke.

Finantsinvesteeringud

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tütar- ja

sidusettevõtetes) kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see on usaldusväärselt hinnatav. Õiglase väärtuse muutused kajastatakse

kasumiaruandes. 

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Investeeringud sidusettevõtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering sidusettevõttesse võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu õiglane väärtus ja

omandamisega otseselt seotud väljaminekud.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust järgmistel perioodidel vajadusel investeeringu väärtuse

langusest tulenevate allahindlustega. Bilansipäeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav väärtus võib olla langenud alla

tema bilansilise väärtuse. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat väärtust ning võrreldakse seda bilansilise maksumusega.

Väärtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille võrra vara bilansiline maksumus ületab selle kaetava väärtuse. Varade

allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib õigus dividendidele.

Tütarettevõtjate kajastmise põhimõtteid on kirjeldatud arvestuspõhimõtte "Konsolideeritud aruande koostamine" juures.
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Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul,

kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse

hindamise meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses või neto realiseerimisväärtuses, sõltuvalt sellest, kumb on

madalam. Neto realiseerimisväärtus on toote hinnanguline müügihind tavapärase äritegevuse käigus,millest on maha arvatud hinnangulised

kulutused, mis on vajalikud toote müügivalmidusse viimiseks ja müügi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse pärast arvelevõtmist soetumaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum

ja võimalikud allahindlused väärtuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse

igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sõltuvalt selle kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 10-50 aastat. Kui on

märke sellest, et varaobjekti eluiga või lõppväärtus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. 

Ettemaks kinnisvara investeeringu eest kajastatakse bilansi real "Kinnisvara investeeringud".

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised

võlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul

võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimäära meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast, kui kontsernil

pole tingimusteta õigust kohustuse tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva või kui laenuandjal oli õigus

bilansipäeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus

sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil lasub enne bilansipäeva toimunud kohustavast sündmusest tulenevalt juriidiline või faktiline kohustus,

kohustuse realiseerumine on tõenäoline ja selle summat on võimalik usaldusväärselt mõõta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis

on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipäeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks. Juhul kui eraldis

realiseerub tõenäoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pärast bilansipäeva, kajastatakse seda diskonteeritud väärtuses (st eraldisega seotud

väljamaksete

nüüdisväärtuse summas), välja arvatud juhul, kui diskonteerimise mõju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes

valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Kontserni seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevõte ning emaettevõtet kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud);

b. sidusettevõtted;

c. tegev- ja kõrgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lähedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad ettevõtted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Arvelduskontod pankades 457 858 288 791

Kokku raha 457 858 288 791

Lisa 3 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Aktsiad ja osad

31.12.2013 236 729 236 729

Müük müügihinnas

või lunastamine
-22 980 -22 980

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

-47 772 -47 772

31.12.2014 165 977 165 977

Kajastatud õiglases

väärtuses
165 977 165 977

Soetamine 18 000 18 000

Müük müügihinnas

või lunastamine
-31 688 -31 688

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

30 493 30 493

Muud -1 150 -1 150

31.12.2015 181 632 181 632

Kajastatud õiglases

väärtuses
181 632 181 632

Finantsinvesteeringute õiglase väärtuse aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul.
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Lisa 4 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 16 826 16 826 0  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
17 613 17 613 0  

Muud nõuded 884 789 268 861 615 928  

Laenunõuded 787 467 188 524 598 943 9

Intressinõuded 97 322 80 337 16 985  

Ettemaksed 2 520 2 520 0  

Tulevaste

perioodide kulud
104 104 0  

Muud makstud

ettemaksed
2 416 2 416 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
921 748 305 820 615 928  

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded seotud

osapoolte vastu
683 683  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
10 969 10 969  

Muud nõuded 304 699 111 975 192 724  

Laenunõuded 267 137 74 413 192 724 9

Intressinõuded 37 562 37 562 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
316 351 123 627 192 724  

Lisa 5 Varud
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Lõpetamata toodang 0 403 397

Valmistoodang 114 737 0

Kokku varud 114 737 403 397
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 1 930 0

Ettemaksukonto jääk 17 613  10 969  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 17 613 1 930 10 969 0

Lisa 7 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2014 31.12.2015

12629424 Liven Kodu OÜ Eesti Kinnisvara alane tegevus 70.58 70.58

12681560 Liven Kodu 2 OÜ Eesti Kinnisvara alane tegevus 52.24 52.24

Lisa 8 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2014 31.12.2015

12619609 Liven Kinnisvara OÜ Eesti Kinnisvara alane tegevus 33.33 33.33

12802874 Liven Kodu 3 OÜ Eesti Kinnisvara alane tegevus 0 20.84

12932602 Liven Kodu 4 OÜ Eesti Kinnisvara alane tegevus 0 21.44

11151328 Multicon Grupp OÜ Eesti Kinnisvara alane tegevus 42 42

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2014 Omandamine 31.12.2015

Liven Kinnisvara OÜ 1 000 0 1 000

Liven Kodu 3 OÜ 0 521 521

Liven Kodu 4 OÜ 0 536 536

Multicon Grupp OÜ 1 074 0 1 074

Kokku 2 074 1 057 3 131

Omandatud osalused

Sidusettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Liven Kodu 3 OÜ 20.84 11.03.2015 521

Liven Kodu 4 OÜ 21.44 24.11.2015 536
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Lisa 9 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

Laenunõuded 787 467 188 524 598 943 3-24% EUR 2016-2019

Intressinõuded 97 322 80 337 16 985 2016

Kokku muud

nõuded
884 789 268 861 615 928    

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

Laenunõuded 267 137 74 413 192 724 3-13% EUR 2015-2019

Intressinõuded 37 562 37 562 0 2015

Kokku muud

nõuded
304 699 111 975 192 724    
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Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud

seotud osapooltelt
181 152 181 152   0-3% EUR 2016

Lühiajalised laenud

kokku
181 152 181 152      

Pikaajalised laenud  

Pikajaalised laenud

omanikult
430 949 430 949 0% EUR

hiljem kui

2016

Pikaajalised laenud

kokku
430 949 430 949    

Laenukohustused

kokku
612 101 181 152 430 949    

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajalised laenud

omanikult
443 732 443 732   0% EUR 2015

Laenud seotud

osapooltelt
406 441 406 441   3-5% EUR 2015

Lühiajalised laenud

kokku
850 173 850 173      

Laenukohustused

kokku
850 173 850 173    
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Lisa 11 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 242 577 242 577

Maksuvõlad 1 930 1 930

Muud võlad 30 777 30 777

Intressivõlad 30 777 30 777

Muud võlad 0 0

Ostjate ettemaksed 0 0

Kokku võlad ja ettemaksed 275 284 275 284

 

 31.12.2014 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 206 422 206 422

Maksuvõlad 0 0

Muud võlad 2 056 2 056

Intressivõlad 2 056 2 056

Muud võlad 571 571

Ostjate ettemaksed 75 584 75 584

Kokku võlad ja ettemaksed 284 633 284 633

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused   

Võimalikud dividendid 639 037 35 782

Tulumaksukohustus võimalikelt dividendidelt 159 759 8 946

Kokku tingimuslikud kohustused 798 796 44 728

Lisa 13 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 14 Müügitulu
(eurodes)

 2015 2014

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 2 541 857 0

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 541 857 0

Kokku müügitulu 2 541 857 0

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Korterite müük 2 403 163 0

Nõustamine 138 694 0

Kokku müügitulu 2 541 857 0

Lisa 15 Tööjõukulud
(eurodes)

Ettevõttel puudusid nii 2014 kui 2015 aastal töötajad ja tööjõukulusid ei esinenud.

Lisa 16 Kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt
(eurodes)

 2015 2014

Finantstulud ja -kulud tütarettevõtjate aktsiatelt ja osadelt 106 584 0

Kasum sidusettevõtte müügist 106 584 0

Kokku kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt 106 584 0

Lisa 17 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
(eurodes)

 2015 2014

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 30 493 -44 139

Dividendid lühiajalistelt investeeringutelt 13 315 10 806

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 43 808 -33 333
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Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2015 2014

Intressitulu antud laenudelt 133 494 6 735

Muud finantstulud ja -kulud 78 -1 816

Kokku muud finantstulud ja -kulud 133 572 4 919

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2015 31.12.2014

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Sidusettevõtjad 832 493 182 303

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

813 952 1 023 303

2015 Ostud Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Saadud laenude

tagasimaksed

Sidusettevõtjad 194 427 597 243

Tegev- ja kõrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju

all olevad ettevõtjad

50 000 50 000 238 071

 

2014 Ostud Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Sidusettevõtjad 30 542 73 014 57 500

Tegev- ja kõrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning

nende valitseva või

olulise mõju all

olevad ettevõtjad

491 441 42 782
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Varad   

Käibevara   

Raha 443 778 186 711

Finantsinvesteeringud 181 632 165 977

Nõuded ja ettemaksed 344 326 236 375

Kokku käibevara 969 736 589 063

Põhivara   

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 6 202 5 145

Nõuded ja ettemaksed 615 928 404 418

Kinnisvarainvesteeringud 13 129 0

Kokku põhivara 635 259 409 563

Kokku varad 1 604 995 998 626

Kohustused ja omakapital   

Kohustused   

Lühiajalised kohustused   

Laenukohustused 181 152 612 102

Võlad ja ettemaksed 181 167 171 074

Kokku lühiajalised kohustused 362 319 783 176

Pikaajalised kohustused   

Laenukohustused 430 949 0

Kokku pikaajalised kohustused 430 949 0

Kokku kohustused 793 268 783 176

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556

Kohustuslik reservkapital 788 788

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 212 106 84 188

Aruandeaasta kasum (kahjum) 596 277 127 918

Kokku omakapital 811 727 215 450

Kokku kohustused ja omakapital 1 604 995 998 626
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Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

 2015 2014

Müügitulu 138 694 0

Muud äritulud 0 150 420

Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 958 -1 442

Mitmesugused tegevuskulud -3 932 -627

Kokku ärikasum (-kahjum) 131 804 148 351

Kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt 106 584 0

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 43 808 -33 332

Intressikulud -8 124 0

Muud finantstulud ja -kulud 322 205 12 899

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 596 277 127 918

Aruandeaasta kasum (kahjum) 596 277 127 918



21

Verdale OÜ 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2015 2014

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 131 804 148 351

Korrigeerimised   

Kasum (kahjum) põhivara müügist 0 -150 000

Muud korrigeerimised 0 -420

Kokku korrigeerimised 0 -150 420

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -16 104 0

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1 969 0

Laekunud intressid 0 10

Kokku rahavood äritegevusest 117 669 -2 059

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekunud materiaalse ja immateriaalse põhivara müügist 0 112 000

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -13 129 0

Tasutud sidusettevõtjate soetamisel -3 557 -2 765

Laekunud sidusettevõtjate müügist 106 584 0

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -18 000 0

Laekunud muude finantsinvesteeringute müügist 31 688 22 980

Antud laenud -647 243 -296 249

Antud laenude tagasimaksed 449 342 120 894

Laekunud intressid 214 249 0

Laekunud dividendid 13 315 10 807

Muud laekumised investeerimistegevusest 6 149 3 633

Kokku rahavood investeerimistegevusest 139 398 -28 700

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 0 253 370

Saadud laenude tagasimaksed 0 -42 782

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 210 588

Kokku rahavood 257 067 179 829

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 186 711 6 882

Raha ja raha ekvivalentide muutus 257 067 179 829

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 443 778 186 711
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Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2013 2 556 788 84 188 87 532

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
127 918 127 918

31.12.2014 2 556 788 212 106 215 450

Valitseva ja olulise mõju

all olevate osaluste

bilansiline väärtus

-5 154

Valitseva ja olulise mõju

all olevate osaluste

väärtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

82 482

Korrigeeritud

konsolideerimata

omakapital 31.12.2014

292 778

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
596 277 596 277

31.12.2015 2 556 788 808 383 811 727

Valitseva ja olulise mõju

all olevate osaluste

bilansiline väärtus

-6 062

Valitseva ja olulise mõju

all olevate osaluste

väärtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

79 129

Korrigeeritud

konsolideerimata

omakapital 31.12.2015

884 794
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SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Verdale OÜ osanikele

Oleme auditeerinud Verdale OÜ konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember

2015, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud

kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid

lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 5 kuni 22.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise

sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi põhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi läbi kooskõlas

rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on nõutav, et oleme kooskõlas eetikanõuetega ning planeerime ja

viime auditi läbi omandamaks põhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise väärkajastamiseta.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali hankimiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Valitud protseduurid sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise

aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel võtab vandeaudiitor

arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusüksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja õiglasel kajastamisel, kavandamaks

antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmärgil majandusüksuse sisekontrolli tulemuslikkuse

kohta. Audit hõlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute põhjendatuse ning ka

raamatupidamise aastaaruande üldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt Verdale OÜ finantsseisundit

seisuga 31. detsember 2015 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea

raamatupidamistavaga.

Inge Palgi

Vandeaudiitori nr. 483

Audit Partner OÜ

Tegevusloa nr. 87

Pärnu mnt. 28, Tallinn 10141

8. juunil 2016.a.
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 44 728

Aruandeaasta kasum (kahjum) 754 068

Kokku 798 796

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
754 068

Kokku 754 068

Jätta kasum jaotamata

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 44 728

Aruandeaasta kasum (kahjum) 754 068

Kokku 798 796

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
798 796

Kokku 798 796



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Ärinõustamine jm- juhtimisalane nõustamine 70221 138694 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Andres Aavik 37106230300
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
2556 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5035933

E-posti aadress Andres.Aavik@skanska.ee


