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TEGEVUSARUANNE

FTX Invest OU oli registreeritud &riregistris 23.augustil 2013.aastal. Aruandeaasta on ettevdtte teine
tegutsemisperiood.

EttevOtte pohitegevusalaks on ariruumide Glrileandmine ning kinnisvara soetamine edasimiligi
eesmargil. Kdesoleval ajal ettevottel on kaks kinnisvaraobjekti: dariruum Tallinnas ja elamu Harjumaal,
Harku vallas. Ettevotte 2015.a puhaskasum oli 17 655 eurot, muigitulu moodustas 5 400 eurot.

Aruandeperioodil ettevdttel tédtajaid ei olnud. FTX Invest OU juhatus oli kolmeliikmeline. Ettevétte
juhatusele tasu ei arvestatud.

Eelseisval, 2016 majandusaastal, FTX Invest OU pShieesmargiks on ettevdtte olemasoleva turupositsiooni
kindlustamine, uute kinnisvaraprojektide ning partnerite leidmine ning pikaajaliste kliendisuhete
sailitamine ning arendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 13 064 9424
Noéuded ja ettemaksed 148 241 62 278 2
Kokku kéibevara 161 305 71702
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 108 500 108 500 3
Kokku p&hivara 108 500 108 500
Kokku varad 269 805 180 202
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 5812 2151 5
Kokku luhiajalised kohustused 5812 2151
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 227078 165 500 4
Volad ja ettemaksed 8 685 1976 5
Kokku pikaajalised kohustused 235 763 167 476
Kokku kohustused 241 575 169 627
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8075 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 655 8075
Kokku omakapital 28 230 10575
Kokku kohustused ja omakapital 269 805 180 202
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 5400 3625 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -12 003 -2 083 9
Mitmesugused tegevuskulud -1731 -266
Muud &rikulud -127 -95
Kokku &rikasum (-kahjum) -8 461 1181
Intressikulud -6 709 -3776 10
Muud finantstulud ja -kulud 32825 10 670
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 655 8075
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 655 8075
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -8 461 1181
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5 799 222
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3661 2151
Kokku rahavood éaritegevusest -10 599 3554
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -108 500
Antud laenud -148 578 -100 000
Antud laenude tagasimaksed 70 000 40 000
Laekunud intressid 31218 10670
Kokku rahavood investeerimistegevusest -47 360 -157 830
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 124578 165 500
Saadud laenude tagasimaksed -63 000 0
Makstud intressid 0 -1.800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 61578 163 700
Kokku rahavood 3619 9424
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9424 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3619 9424
Valuutakursside muutuste mdju 21 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 13 064 9424
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

8075

8 075

17 655

25730

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

2500

8075

10575

17 655

28 230
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FTX Invest OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himatetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid (vt. ka arvestusp8him&te osa "Raha’), nuded ostjate vastu ja muud nduded (vt. ka
arvestuspdhimdte "Nduded ja ettemaksed").

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded, vélja arvatud edasimuugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (minus tagasimaksed
ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Raha

Raha ekvivalentideks loetakse luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Antud juhul on raha ekvivalendiks panga arvelduskontodel ja

kassas olev raha.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (minus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel
intressitulu sisemise intressimééra meetodil.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus on vaiksem
kui bilansiline vaartus. Aritegevusega seotud nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna (real "mitmesugused
tegevuskulud”) ning investeerimistegevusega seotud nduete allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse ndude 50%
ulatuses ebatdenaoliselt lackuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui nue on rohkem kui 90 paeva Ule tahtaja ning 100%
ulatuses ebatdenéoliselt laekuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 pé&eva Ule tédhtaja. Ndudeid hinnatakse ebatdenéaoliselt laeckuvaks ka varem,
kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevdtmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Finantskohustused
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Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad ning muud Ithi- ja pikaajalised vBlakohustused) vdetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse 8iglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses.
Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande Lisas 6.

Seotud osapooled

FTX Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.
Informatsioon seotud isikutega tehingute kohta on esitatud Lisas 10.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 7781 7781
Ostjatelt lackumata
7781 7781
arved
Muud nduded 140 274 140 274
Laenunduded 138 578 138 578
Intressinduded 1586 1586
Viitlaekumised 110 110
Ettemaksed 186 186
Tulevaste perioodide
186 186
kulud
Kokku nduded ja
148 241 148 241
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1845 1845
Ostjatelt lackumata
1845 1845
arved
Muud nduded 60 209 60 209
Laenunduded 60 000 60 000
Viitlaekumised 209 209
Ettemaksed 224 224
Tulevaste perioodide
224 224
kulud
Kokku nduded ja
62 278 62 278

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 0
Ostud ja parendused 108 500
31.12.2014 108 500
31.12.2015 108 500
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5400 2250
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1731 -1 088

Ettevotte kinnisvarainvesteeringuteks on &riruum Tallinnas ning elamu Harjumaal. Ariruum oli soetatud renditulu teenimiseks, elamu
aga edasimiugi eesmargil.

10
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 227078 227078 3% EUR, USD 2024 10
Pikaajalised laenud
227078 227078
kokku
Laenukohustused
227078 227078
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 165 500 165 500 3% EUR 2024 10
Pikaajalised laenud
165 500 165 500
kokku
Laenukohustused
165 500 165 500
kokku

Aruandeperioodil on ettevdte saanud seotud osapoolelt pikaajalise laenu summas 227 078 eurot. Laenu intressimaér on 3% aastas ja
tagasimakse I6pptahtaeg 2024. aastal.

11
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

1310
3 366
8821
8 685
136
1000
1000
14 497

336
2791
1976

815
1000
1000
4127

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015

20 584
5146
25730

31.12.2015
2500
2

1310
3 366
136

136
1000
1000
5812

336
815

815
1000
1000
2151

31.12.2014

6 460
1615

8075

31.12.2014
2500
2

Seisuga 31.12.2015. a jagunes ettevotte osakapital kaheks osaks vérdsete nimivaartustega 1 250

eurot.

2015. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

8 685
8 685

8 685

1976
1976

1976

Lisa nr

10

Lisa nr

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Venemaa
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Veoste ekspedeerimine
Ariruumide rendile andmine

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Kinnisvara remondi- ja halduskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2015 Ostud Mudgid

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevdtjad

2015

5400
5400

5400

5400
5400

2015

12 003
12 003

Kohustused

235763

2014

2250
2250

1375
1375
3625

1375
2250
3625

2014
1180
903
2083

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

Nouded

Saadud laenud

124 578

Kohustused

0 168 291

Saadud laenude
tagasimaksed

63 000

13
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2014 Ostud Muugid

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 1180
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Saadud laenud

165 500

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

Aruandeperioodil on ettevdte saanud seotud osapoolelt pikaajalise laenu summas 227 078 eurot. Laenu intressimaér on 3% aastas ja
tagasimakse I6pptahtaeg 2024. aastal. Seotud isikult saadud laenude aruandeperioodi intressikulu oli 6 709 eurot. Intressivlg seisuga

31.12.2015 oli 8 685 eurot.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2016

FTX Invest OU (registrikood: 12524205) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA LEVANINA Juhatuse liige 22.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
8075

17 655
25730

25730

25730

31.12.2015
8 075

17 655
25730

25730

25730



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Aleksei Merkulov 38011210265 Eesti
Sergei Levanin 38508060235 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56824998

E-posti aadress sergei.levanin@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 5400 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
1250 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



