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Robin Kinnisvara OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Robin Kinnisvara OU péhilised tegevusalad on kinnisvara iirimine ja haldamine Tahe 4-2 kinnistul Tartus.

Majandustulemused:

Robin Kinnisvara OU miiiigitulu oli 2015. aastal 300 599 eurot (2014: 136 472 eurot), millest tiiritulu moodustas 256 447 eurot (2014: 81 753
eurot).

2015. aastal tehti investeeringuid kinnisvarasse summas 3 569 769 eurot (2014: 2 731 314 eurot), investeering kokku 6 301 083 eurot.

Seisuga 31.12.2015 ei vasta ettevdtte omakapital Ariseadustiku nduetele. 2016. aastal on kavas viia omakapital vastavusse Ariseadustiku
nduetega. Vajadusel on emaettevdtja ndus toetama Robin Kinnisvara OU-d ja tegema taiendavaid investeeringuid ettevdtte majandustegevuse
tagamiseks.

Olulised siindmused 2015. aastal

2014. aasta augustis alanud suuremahulised renoveerimistodd jatkusid etapiliselt kogu 2015. aasta jooksul. Aruandeaasta alguses kolisid
hoonesse sisse esimesed Uurnikud ja samas jatkusid ehitustddd. Téode kaigus vahetati valja ja kaasajastati kdik hoonet teenindavad
tehnosiisteemid, sh ventilatsioon, jahutus, kiite, elektrivarustus, veevarustus ja kanalisatsioon, ndrkvooluseadmed. Samuti vahetati avataited,
soojustati fassaad, asendati katusekate ja rajati vastavalt tirnike soovidele uued siselahendused, sh vaheseinad, uksed jne. Lisaks hoone
taielikule renoveerimisele rajati kinnistule parkla 135 parkimiskohaga, mille tarvis lammutati hoone Tahe tn poolses kiiljes asunud tihekordne
ehitise osa. Lisaks uuendati kinnistut labivad kaiguteed ja véalisvalgustus. Detsembris anti tle viimased Guripinnad ja aruandeaasta I8puks olid
kdik renoveeritud pinnad Uurilepingutega kaetud.

Hoone leidis &ramérkimist Tartu Linnavalitsuse konkursil “Aasta parim ehitis 2015” grupis Rekonstrueeritud ja laiendatud ehitised.

Arengusuunad aastaks 2016:

2016. aastal viiakse vastavalt projektile I8pule t66d, mis on seotud haljastuse, jalgrattaparklate jms rajamisega ning jatkatakse tavaparase
majandustegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

0
285 062
285 062

74 989
6128 302
6203 291
6 488 353

2 456 448
74 373
2530821

4106 997
4106 997
6 637 818

2500

-76 341
-75 624
-149 465
6 488 353

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

147 283
215082 2
362 365

0 2
2689 581 5
2689 581
3 051 946

0 6
415 787 7

415 787

2710 000 6
2710 000
3125787

2500 8
-122
-76 219
-73 841
3 051 946
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
300 559
-239 800
60 759
-85

-19 144
4326

45 856
509
-121 991
2

-75 624

-75 624

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
136 472 9
-140 887 10
-4 415
0
-14 288 11
18
-18 685

-57 540

-76 219

-76 219
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 373617 163 323
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -162 961 -110 310
Valjamaksed tootajatele -1164 0
Muud rahavood aritegevusest 111 385 -162 125
Kokku rahavood aritegevusest 320877 -109 112
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -4111 726 -896 830 5
Laekunud intressid 2 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4111 724 -896 824
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 800 000 1200 000 13
Arvelduskrediidi saldo muutus 1946 726 0 6
Makstud intressid -103 162 -49 159
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3643 564 1150 841
Kokku rahavood -147 283 144 905
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 147 283 2378
Raha ja raha ekvivalentide muutus -147 283 144 905
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 0 147 283
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

-122

-76 219

-76 341

-75 624

-151 965

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

2378

-76 219

-73 841

-75 624

-149 465
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Robin Kinnisvara OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Robin Kinnisvara OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (€). Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 2 ning rahavoogude aruanne on esitatud otsemeetodil.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 01.01.2015. aastast kasutab Robin Kinnisvara OU majandusaasta aruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr 2 ning rahavooogude
aruanne on esitatud otsemeetodil.

Info esitusviisi muutus oli tingitud raamatupidamise imberkorraldusest ja Gleminekust uuele raamatupidamisprogrammile. Kuna ettevGte on AS
Rondam Grupp konsolideerimisgrupi liige, siis alates 01.01.2015. aastast kasutab Robin Kinnisvara OU
konsolideerimisgrupi aruandlusp&himétteid. Eelmise perioodi vordlusandmed on viidud uute aruandluspdhimétetega kooskalla.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lUhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed
Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu.

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud

tdendoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on tletanud rohkem kui 90 paeva, on kantud kuludesse taies
ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdendoliste néuete
kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab Giritulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
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Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul

kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvaartus on oluliselt muutunud,

tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade vahemik on 3-33 %-i aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téen&oline, et ettevdte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vGi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud {le ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Mudgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste mudigist. Kommunaalteenuste
vahendamist kasitletakse kui ettevotja pShitegevust ning Gurnikele vahendatavad kommunaalteenused (sh elekter, kite, vesi ja
muud haldamisega seotud teenused) kajastuvad midgituludena. Kajastamise perioodi pikkuseks on tiks kuu ning tulu kajastatakse
vastava teenuse osutamise kuus.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooled seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooleks loetakse Robin Kinnisvara OU osanikke ja juhatuse liikmeid ning nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015
Nduded ostjate vastu 11 310
Ostjatelt
11 310
laekumata arved
Muud nduded 348 741
Laenunduded 348 231
Intressinduded 510
Kokku nduded ja
360 051
ettemaksed
31.12.2014
Nduded ostjate vastu 2 200
Ostjatelt
2200
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) - 212 752
ja tagasinduded
Ettemaksed 130
Tulevaste
L 130
perioodide kulud
Kokku nduded ja
215 082

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
11 310 0
11 310 0
273752 74989 4
273 242 74989
510 0
285 062 74989
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
2200 0
2200 0
212 752 0 3
130 0
130 0
215 082 0
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 19 468 212 752 0
0 97 0 0
0 165 0 0
0 15 0 0
0 19 745 212 752 0

10
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

Laenunduded 348 231 273242 74 989

Ndue durniku

91 512 16 523 74989 5% EUR 15.12.2020

vastu

Noue

eraisiku 256 719 256 719 0 5% EUR 15.01.2016

vastu
Intressinduded 510 510 0
Kokku muud

~ 348 741 273 752 74989 2
nduded

Eraisiku nBude tagatiseks on seatud pant eraisikule kuuluva ettevétte osale. Pant on registreeritud Eesti vaartpaberite keskregistris. Pandiga on
tagatud koéik pdhinduded koos kdigi kdrvalnduete ja -kohustustega.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2013

Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 2731314 2731314
Amortisatsioonikulu -41 733 -41 733
31.12.2014

Soetusmaksumus 2731314 2731314
Akumuleeritud kulum -41733 -41733
Jadkmaksumus 2 689 581 2689 581
Ostud ja parendused 3569 769 3569 769
Amortisatsioonikulu -131 048 -131 048
31.12.2015

Soetusmaksumus 6 301 083 6 301 083
Akumuleeritud kulum -172 781 -172 781
Jaakmaksumus 6 128 302 6 128 302

11
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Kontsernisisene
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajaline laen
ettevottelt

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajaline laen
ettevottelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2015
256 447
108 752

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
1946 726 1946 726
1946 726 1946 726
3000 000 300 000 1500 000 1200 000
1510 000 209 722 1258 333 41 945
106 719 0 106 719 0
4616 719 509 722 2 865 052 1241945
6 563 445 2 456 448 2 865 052 1241945
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
1200 000 0 0 1200 000
1510 000 0 0 1510 000
2 710 000 0 0 2 710 000
2 710 000 0 0 2 710 000
31.12.2015
6 128 302
6 128 302

Tagatiseks panditud vara on kinnistu, asukohaga Tahe 4-2 Tartus.

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
81 753

110 144

Intressimaar

3%

2%+6 kuu
Euribor

4%

5%

Intressimaar

2% + 6 kuu
Euribor

4%

31.12.2014
2689 581
2689 581

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

tahtajatu

25.08.2025 13

10.02.2022

31.12.2020 13

Lisa
nr

Lopptéhtaeg

25.08.2024 13

10.02.2021

12
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Hupoteek on summas 2 000 000 eurot.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Intressivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ruumide Gar
Tarbimisteenused

Kokku muugitulu

29 449
701
19 745
24 028
23 863
165
450

74 373

407 406
8381
8381

415 787

31.12.2015
2500
1

2015

300 559
300 559

300 559

256 447
44112
300 559

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2014
2500
1

2014

136 472
136 472
136 472

81753
54 719
136 472

29 449
701
19 745
24 028
23 863
165
450

74 373

407 406
8381
8381

415 787

Lisanr

Lisa nr

13
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Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Amortisatsioonikulu 131 048 41733 5
Haldus- ja kommunaalkulud 108 752 99 154
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 239 800 140 887
Lisa 11 Uldhalduskulud
(eurodes)
2015 2014 Lisanr
To6j6ukulud 2861 0 12
Juhtimiskulud 16 283 14 288
Kokku uldhalduskulud 19 144 14 288
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Palgakulu 2151 0
Sotsiaalmaksud 710 0
Kokku t66jdukulud 2861 0 11
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus aktsiaselts Rondam Grupp
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja aktsaselts Rondam Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 3130621 1205 282
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1518 345 1517 863
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad
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Robin Kinnisvara OU 2015. a. majandusaasta aruanne

2015 Ostud Muugid Saadud laenud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 85 989 225 1906 719
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 117 527 0 0
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2014 Ostud Muugid Saadud laenud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 19 812 0 1200 000
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 92 822 0 1510 000
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 2861 0

Alates 2015. aastast kuulub Robin Kinnisvara OU arvelduskonto ASis Swedbank Estiko AS kontsernikonto koosseisu. Kontsernikonto véimaldab
konsolideerimisgrupi ettevotjatel saada kontsernikonto rahaliste vahendite piires sisemist arvelduskrediiti. Vastavalt kontsernikonto lepingule
vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Seisuga 31.12.2015 on Robin Kinnisvara OU arvelduskontole kehtestatud kontsernisisene krediidilimiit 1 955 000 eurot, millest kasutatud oli
1946 726 eurot.

Kontsernikonto krediidilimiidi intressimaar on 3% aastas kasutatud summalt ning kohustistasu 1% aastas krediidi mittekasutamise eest.

Lisa 14 Negatiivne kaibekapital ja tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2015 ei vasta ettevdtte omakapital Ariseadustiku nduetele. Negatiivne omakapital tuleneb kinnisvarainvesteeringu pikast
ehitustegevusest, mis ei v6imaldanud ehitusperioodil hoonet taies mahus vélja turida.

Samamoodi on seisuga 31.12.2015 negatiivne ettevdtte kaibekapital. Negatiivne kdibekapital tuleneb kontsernisisese arvelduskrediidi
kajastamisest luhiajalisena. Kontsernikonto arvelduskrediit véimaldab kontsernikonto liikmetel kasutada arvelduskrediiti kontsernikonto rahaliste
vahendite piires. Arvelduskrediidi leping on s@lmitud tahtajatuna ning see ei kuulu tédies mahus tagastamisele 2016. aasta jooksul.

Ettevdtte juhtkond on asjaoludest teadlik ning kinnitab, et negatiivne omakapital ja - kéibekapital ei mgjuta ettevotte tavapérast

majandustegevust ning Robin Kinnisvara OU on suuteline kdiki vetud kohustusi taitma. Samuti on emaettevdtja ndus toetama ettevotet
majandusraskuste korral ja tegema téiendavaid investeeringuid ettevdtte majandustegevuse tagamiseks.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.02.2016

Robin Kinnisvara OU (registrikood: 11975785) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
NEINAR SELI Juhatuse liige 27.06.2016
VEIKO KEERBERG Juhatuse liige 17.02.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Robin Kinnisvara OU osanikele

Oleme auditeerinud Robin Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt Robin Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga
31. detsember 2015 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Tegemata markust meie arvamuses, juhime tdhelepanu asjaolule, et Robin Kinnisvara OU omakapital seisuga 31. detsember 2015 on
negatiivne, mis ei vasta Ariseadustiku nduetele. Nagu on kirjeldatud aastaaruande lisas 14 ja meile esitatud emaettevdtte AS Rondam Grupp
kinnituskirjas, garanteerib emaettevéte vajadusel Robin Kinnisvara OU finantseerimise.

/digitaalselt allkirjastatud/
Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

18. veebruar 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Robin Kinnisvara OU (registrikood: 11975785) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 18.02.2016



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -76 341
Aruandeaasta kasum (kahjum) -75 624
Kokku -151 965
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 151 965

jaotamist (katmist)

Kokku -151 965



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
aktsiaselts Tartu linn, Tartu
10126707 .
Rondam Grupp maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7371000

E-posti aadress veiko@estiko.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

256447 85.32% Jah

44112 14.68% Ei



