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Narva mnt 19/21/23 Korterithistu 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Narva mnt 19/21/23 Korterithistu tegevuse pdhisuunad 2015.a. olid kinnitatud thistu tldkoosoleku otsustega juunis 2015.a.

KU Narva mnt 19/21/23 majandas end esimest aastat peale suuremahulise renoveerimisprogrammi I8petamist heade energiasaastu
tulemustega.

Uhistu rahavood olid sarnaselt eelmise majandusaastaga tugevalt hairitud kaasomanike suurtest vélgadest (ihistu ees. Viitlaekumine vahenes
vOrreldes eelmise aastaga téanu kahele suurele kohtuprotsessile vdlglaste vastu. V8lglased asusid protsesside ajal oma vdlgu tasuma. Samas oli
Uhistu sunnitud tegema véga suuri kulutusi hagimenetluste labiviimiseks.

Liikmete ja klientide viittaekumine Uhistu ees oli 31.12.2015 seisuga 24 672 eurot. V6lasumma valdav osa langes 4 korteriomanikule ja kahele
arikliendile.

Majandustegevuse tulem

Uhistu piisis 2015.a. eelarve taitmisega suuremas osas kavandatud piirides. Tulemi puudujaék oli kavandatust vdiksem tanu lootusetute
vBlgade mahakandmise edasiliikkamisele ja tdiendavatele arituludele. Koos eelmiste aastate kogunenud llejaékidega ja osakapitaliga on thistu
netovara piisav Uhistu kohustuste riskideta katmiseks.

Uhistu teostas aasta jooksul suurematest remonditddest kahe veepiistiku vahetuse, Narva mnt 19 hoovi asfaltkatte paranduse, thistu uue
kontoriruumi ja kahe aripinna remondi ning rida t6id fassaadi ja katuste parandamiseks. Eelmisest renoveerimisprogrammist oli Ghistul jaanud
kohustus tasuda garantiiperioodi |8ppedes ehitajatele vélja maksmata garantiraha summas 12 686 eurot., mis maksti valja 2015.a.
Majandusaasta I6puks moodustas remondimaksete Ulejaak 16 296 eurot, kuid sellele arvestuslikule jaagile rahaline kate puudus tanu vdlglastelt
laekumata summadele. Kdiki remondikavasid ei dnnestunud téita.

Uhistu halduskulud kujunesid kavandatust tunduvalt suuremaks seoses pikale veninud kohtuprotsesside ning taiendavate digusabikuludega.
Kaks suuremat kohtuprotsessi on veel pooleli, millest iks protsess on edasi lainud Riigikohtusse. 2016.a. kevadel saadud kohtuotsused
volglaste suhtes olid iimselgelt suurte kohtuvigadega ning Uhistule kui vdlausaldajale vaga kahjulikud. Kohtud on asunud meile arusaamatult
kaitsma mitte Uhistu liikmete korraliku enamuse vaid Uksikute pahatahtlike vdlglaste huve.

Halduskuludes vahenesid kontorikulud.

Hooldusteenused kujunesid kavandatust suuremaks seoses majanduskavas ekslikult planeerimata jadnud tegelike hooldusvajadustega.
Uhistu t66jdukulud vahenesid margatavalt ning moodustasid 9 862 eurot, mis oli 3800 eurot vihem vdrreldes eelmise majandusaastaga.
Hoolduse palgakulu asendus mdnel maéral sisse ostetud hooldusteenusega.

Uhistu 2015.a.enenrgiasaést koguseliselt oli vorreldes renoveerimiseelse perioodiga ligi 47%. Rahaline sdést kattis &ra suurema osa
laenumakse tariifi tdusust, mistSttu Ghistu limekete enamuse maksekoormus oluliselt ei tdusnud ja suurel osal likmetele see isegi langes.

2016.a. majanduskava

Majandustegevuse tariifide muutmine 2016.a. ei ole kavas.

2016.a. jatkuvad kahe suurvdlglase kohtuprotsessid ning neile kulub arvestuslikult veel ligi 9000 eurot. Séltumata kohtuprotsesside tulemustest
kavandame siiski 7000 euro ulatuses lootusetute vBlgade mahakandmist. On saanud selgeks, et ménes kiisimuses on odavam vanu vélgasid
maha kanda, kui neid kohtu kaudu sisse nduda. Ebadiglaste kohtulahendite riskid on muutunud liilga suureks. Samas on uute vdlglaste osas
vBetud vaga karm tegevusliin ning need vdlad enam kallite kohtuprotsessideni ei tohiks joéuda.

Vaatamata sellele suurele finantskulule on teiselt poolt kavandatud suur kokkuhoid - eeskatt kontorikulude suure vahenemise ja
halduse-hoolduse kulude vahenemisega ca 10 400 euro vdrra.

Majanduskava ei arvesta praegu v8imalike positiivsete kohtulahendite tulemust, millega me saaksime tagasi varasematel aastatel
kohtuprotsessidele kulunud summad. Need vabad vahendid suuname koheselt tegemata remonditdddele.

Majandustegevuse jooksva aasta tulem vdib jadda puudujéaki, kuid koos varasemate reservidega on kavandatud tulem siiski positiivne.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2015

596
92 534
93 130

790 805
790 805
883 935

39 058
18 351
15810
73219

790 805
790 805
864 024

15978
4 256
-323
19911
883 935

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

17 989
103 843
121 832

830 349
830 349
952 181

37 229
29 765
34 604
101 598

830 349
830 349
931 947

15978
7077
-2821
20 234
952 181
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevétlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2015

136 745
17 095
6 954
160 794

-109 209
-41 931
-9 862
-115
-161 117
-323
-323

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

352 957
14 227
3381
370 565

-325 986
-33 940
-13 340

-120
-373 386
-2821
-2821
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

-323
11 309

-9 585

-18 794

-17 393

37715
37715

-37 715
-37 715
-17 393
17 989
-17 393

596

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

-2821
158 421

-169 233

29 868

16 235

35614
35614

-35614
-35614
16 235
1754
16 235
17 989
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013
Aruandeaasta tulem
31.12.2014
Aruandeaasta tulem

31.12.2015

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

15978

15978

15978

Akumuleeritud tulem

7077
-2821
4 256

-323
3933

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

23 055
-2821
20 234

-323
19911
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Narva mnt 19/21/23 raamatupidamise aastaaruanne 2015.a kohta on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tulud ja kulud on kajastatud nende vastavuse printsiibist lahtuvalt ja tekkepdhiselt

RTJ 14 punkt 19 alusel kajastatakse tulemiaruandes ainult thistu pohitegevus ilma vahendustegevuseta (soojusenergia,
Uldkasutatava elektrienergia, priigivedu), kuna teenuste vahendamisel ei teki netotulu ega —kulu.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat raha ja arveluskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded liikkmete vastu

Nouetena liikmete vastu kajastatakse iihistu tegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid( esitatud arved kommunaalteenuste eest).
Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse iga likme kohta eraldi.

Finantskohustused

Laenud

Saadud laenud kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmisele luhi-ja pikaajaliseks laenuks. Laenud ,mille tagastamise aeg on lihem kui
12 kuud alates bilansipéaevast,kajastatakse luhiajalisena. Ulejaanud laen kajastatakse pikaajalisena.

Laenusummad kajastatakse bilansis ka ndudena liikmete vastu.

Tulud
Haldus- ja hooldustasud.

Uhistu liikmetelt ja rentnikelt saadud mittesihtotstarbelised tasud( haldus-ja hooldustasud) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse.

Sihtotstarbelised tasud.

Sihtotstarbelisi tasusid( remonditasud) kajastatakse tuluna perioodis, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks need tasud
on kogutud.Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud summad bilansi passivas saadud sihtotstarbeliste tasudena.
Kommunaalteenuste vahendamine.

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajastata Gihistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid thstu kuluna ega liikmetelt
saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna.Need summad on kajastatud bilansis nGude ja kohustusena.
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Lisa 2 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjate tasumata arved
Luhiajaline laen
Muud nduded

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2015
Laenunduded
Laen Swedbank 12-05
Laen Swedbank 12.07
Kokku muud néuded
31.12.2014

Laenunduded
Laen Swedbank 12-05
Laen Swedbank 12.07

Kokku muud néuded

790 805
623 339
167 466
790 805

867 578
684 310
183 268
867 578

31.12.2015
Maksuvdlg
108
196
12
18
334

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015
92534
53418
39 058

58
92 534
31.12.2014
Maksuvdlg
75
183
11
20
289

31.12.2014
103 843
66 427

37 229
187

103 843

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

39 058
31002

8 056
39 058

1- 5 aasta jooksul

214 061
169 545
44516

214 061

ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

37 229
29 550

7679
37 229

1 -5 aasta jooksul

204 784
162 205

42 579
204 784

tle 5 aasta

537 686
422 792
114 894
537 686

625 565
492 555
133010
625 565
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen Swedbank
12-059186-J19186

Swedbank 13-079415

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank 12-059186-JI
Swedbank 13-079415

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud

Laen Swedbank
12-059186-J19186

Swedbank 13-079415

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank 12-059186-JI
Swedbank 13-079415

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

31002

8 056

39 058

623 339
167 466

790 805

829 863

31.12.2014

29 550

7679

37 229

175589
654 760

830 349

867 578

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
31002
8 056
39 058
169 545
44 516
214 061
39 058 214 061

Ule 5 aasta

453 794
122 950

576 744

576 744

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
29 550
7679
37229
42 579
162 205
204 784
37229 204 784

Ule 5 aasta

133010
492 555

625 565

625 565

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
15 886
334
2131
1311
820
18 351

12 kuu jooksul

28 260
289
173
173
1043
672
371
29 765

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2013

4736

4736

4736

31.12.2014

34 604

34 604

34 604

Saadud

Saadud

Tulu 31.12.2014
355 854 -325 986
355 854 -325 986
355 854 -325 986
Tulu 31.12.2015
90 415 -109 209
90 415 -109 209
90 415 -109 209

34 604

34 604

34 604

15810

15810

15810

11

15 886
334
2131
1311
820
18 351

28 260
289
173
173

1043
672
371

29 765
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Tulu ettevotlusest
(eurodes)

Renditulud
Reklaamitulud
Haldus-hooldustasud rentnikelt

Kokku tulu ettevétlusest

2015

27 536

109 209
136 745

2015
12 653
3840
602
17 095

2014

26971

325 986
352 957

2014
10 782
2663
782
14 227

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Laenude tagastus
Laenuintressid

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused burookulud
Hoolduskulud

Halduskulud

Kohtukulud

Internet

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2015
50 681
32715
25813

109 209

2015
1082
118

7 986
16 646
15755
344

41931

2014
261 361
35614
29011

325 986

2014
1569
205
4921
15811
10948
486
33940

12
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Puhkuserererv
Puhkusereservi sotsiaalmaks

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2015 Ostud
Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2014 Ostud
Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

489

20 088

425

16 168

2015 2014
7371 10 165
2491 3454
0 -279
9862 13 340
2 2
31.12.2015 31.12.2014
103 107
9 5
Mugid
213523
450
Mugid
220 612

2015. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.05.2016

Narva mnt 19/21/23 Korteritihistu (registrikood: 80010171) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll
URMAS MURRE Juhatuse liige
MARGUS VALDES Juhatuse liige
Resolutsioon: Allkirjastan
MARTEN GRISAKOV Juhatuse liige
ERIK AMANN Juhatuse liige

MART ARRO Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
15.06.2016
15.06.2016

15.06.2016
16.06.2016

27.06.2016



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 6623685

+372 5034893
narvamnt.korteriyhistu@gmail.com

info@majaabi.ee

Pd&hitegevusala

Jah



