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Osatihing EW Investments 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU EW Investments alustas tegevust 1998.a. ning pohitegevuseks on kinnisvaratehingud- i{iri ja renditeenuse osutamine.

2016.a. milligitulu oli 32 (2014: 31) tuh.eurot.

2015.ega 2014.aastal juhatuse likmetele tasu ei makstud, samuti ei olnud ettevétte palgal tihtegi toétajat.

2015.a, Majandusaasta aruande koostamise [6petamise kuupéev 31.05.2016
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varéd

| Kéibevara

h Rarv)va

{7 Nouded ja e’ttemaksed
. Kokku kﬁubevara

l Pohlvara a 7 .

“vKmnlsvaralnvesteermgud
Matenaalne pohlvara
Kokku pohlvara
i HKokku varad
Kohustused 1a omakap|tal
.f Kohustused
 Lahisjalised kohustused
7 Laenukohustt;xség
Volad ja eftemaksed
» Kokku lﬂhiajahsed kohustused
Kokku kohustused

-Omakapltal '
Osakapltal nimlvaartuses v
Koh ustusllk reservkapltal
Eelrmste penoodlde Jaotamata kasum (kahjum)
! Aruandeaasta kasum (kahjum) 7

Kokku omakapltal

Kokku kohustused ja omakapital

Fmantsmvesteermgud

3112.2015 |

3258 .
21909 -
25 167 -

o
675205 ;.
6160
681365
706 532

524913

12765

537678
537 678

2556

256 ‘
210 357 :
-44 315
168 854 °
706532

31422014

3153
25605
28758

2015. a, majandusaasta aruanne

Lisa nr

1285

675 205

7 700

684 190 -

712948

495 813

3966 -
499779

499 779

2556
256
208 854

59

1508 °

213169

712 948
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Kasumiaruanne
(eurodes)

' Mutgitulu
' Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

I;c')hivara Vkﬁlum ja vaartuse langus
Muud arikulud
Kokku drikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

. Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

! Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 . 2014 Lisanr

32 555 31642 7
8526 - -8 954
48 155 18868
1540 0
27 0
.25 693 3820
2338 2317
16 284 ' 0
48315 - 1503
44315 1503
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood ;nfégevusest -

Arlkasum (kahjum) v

i Komgeenm|sed

J  Péhivara kulum j ja vaartuse langus
» Muud komgeerlmised

Kokku korrigeerimised

! Arltegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus

i Antegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

‘} Kokku rahavood éritegevusest

| Rahavood mvesteenmmtegevusest

: Tasutud maternaalse ]a lmmatenaalse pohlvara soetam|sel '

Kokku rahavood mvesteerlmlstegevusest
Rahavood flnantseer|m|stegevusest
Saadud laenud ]
' Saadud laenude tagasamaksed

7Makstud |ntressnd

Kokku rahavood flnantseenmlstegevusest

Kokku rahavood
: Rahaja raha ekvwalendld perloodl alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvwaiendld penoodl lopus

2015 -
-25-693

1540
14 999 °
3459

3696

8799
26657

29100

-2 338

26762
105
3153 .
105 .
3258

2014

3 820

-5 580
1056
=705

-7 700

27700

19300
10400

-2 317

6583 .
1822

4975

1822
3153

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

| ‘ | Kokku f
! Osakapital : Kohustuslik i Jaotamata kasum '
] | nimivaartuses . reservkapital : (kahjum)

" 31.12.2013 26556 | 256 . 208 854 211 666

| Arua'ndeaasta asum 0! 0 1503 1503
! (kahjum) : i . !
31122014 2556 256 | 210357 213 169
f Arua'ndeaasta kasum 0 0. 44315 44315 ‘
i (kahjum) _ ; |
: 31.12.2015 2556 . 256 . 166 042 - 168 854

Tépsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 6.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU EW Investments (edaspidi ettevdte) 2015, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raematupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning viélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad néuded ja laenud),

hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Finantsinvesteeringud

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise véi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse &iglases véaartuses, juhul kui see on usaldusvéarselt
hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja

muid omakapitaliinstrumente, mille Siglane véartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus

voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Noéuded ja ettemaksed

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapérase &ritegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevtete
ja sidusettevGtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud sostusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Néuete laeckumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole néuete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult ofulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud néuete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasim{itigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindiused),
mistottu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone}, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigitdivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi

kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel *“Muud &rikulud”/*Muud &ritulud”).

Materiaaine ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga ile tihe aasta ja
maksumusega alates 320 eurot. TN
Materiaalne pohivara véetakse algselt arvele tema sostusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaksja muud i
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tz a tédseisundisse ja‘/ asukoht

P

/e
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Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
véériuse langusest tulenevad allahindlused. .

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Juhul kui p8hivara kaetav vaartus (s.0 kbrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mutigihind
vdi vara kasutusvadrtus) on vaiksem tema bilansilisest jaakmaksumusest, on materiaalse pshivara objektid alla hinnatud nende kastavale
véértusele.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vbrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu l0hiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise Intressimééra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused.

Maksuhalduril on Gigus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel magrata téiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevbtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata ettevittele olulise tdiendava maksusumma.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevitte pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, véi juhut kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
léhtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt el maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetusteit, vastuvétukuludelt, ettevitiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 kuni 31.12.2014 oli dividendidena Jaotatud kasumi maksuméaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Alates
1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumé&araks 20/80 véljamakstavait netosummalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevitte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata
sellest, millise pericodi eest need on vilja kuulutatud vai millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Ettevbite aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a, omanikke,

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

¢. eespool loetletud isikute ldhedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevitteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

' 31.12.2015 5 12kuujooksul | Lisa
i v 5 inr
' Néuded ostjate vastu : 15 978 15978
; stjatelt laekumata i 15978 - 15978 -
| arved ;
MaksEJd"e ettemaksed ja 4832 4832 3!
tagasinbuded ! !
Muud nduded , 622 622

Leerunduded o N 0o

Viitlaskumised 622 622

 Ettemaksed ] am. am,
! ulevaste perioodide : 477 477
kulud i ;

: Muud makstud |
ettemaksed ’

21909 - ’
. ettemaksed 1909 21009

| 31.12.2014 . 12kuujooksul ' Lisa :
‘ nr

- Nduded ostjate vastu . 10 091 10 091

’ Ostjatelt laekumata

10 091 10 091
arved

' Maksude ettemaksed ja

_ tagasinduded :
| Muud néuded f 15 000 15000 °

‘ 15000 15000 !

14 1% 3

Laenunduded
‘ Viitlaskumised o 0!
. Ettemaksed 500 500 .
' Tulevaste pericodide
kulud
Muud makstud
_ ettemaksed
. Kokku nduded ja
- ettemaksed

500 500 -

25 605 25 605 -

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2015 - MA22014 % ‘ S

i Eftemaks ' Maksuvdlg @ Ettemaks | Maksuvdlg /
| Kaibemaks j 4832 0 14 29

I

’ kt;kku maks'ude ettemaksed ja maksuvdlad ; 4832 i 14 . 297
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

nglase vaértuse meetod

| 3422004 - 675 205 |
31.12.2015 ; 675205
T 015
i Kinnisvaralnvesteermgutelt teenltud rendltulu 32 555
K|nmsvaralnvesteermgute otsesed haldamlskulud ; 8 526 :
Lisa 5§ Laenukohustused
(eurodes)
i 7 7 7 x 31.12.2015 Jaotus jareleja.‘inud téihtaja jargl : Intressimadr E'Alusvaluuta
: 12 kuu ]ooksul - 1-5 aasta flled aasta '

e e e et me et s e n e e o e - ‘ ’ j00ksu'

Lﬁhiajalised laenud

' Laen fusiliselt isikult - 201113 291113 ; 5 0% | EUR
Laen ]uriidmselt isikult : 233 800 233 800 | ; : 1% | EUR
0 .
| Luhiajalised laenud 524 913 524 913

kokku

Laenukohustused 504 913 524 913 1
;kokku
- 31,12.2014 : Jaotus Jarelejé.’inud tahtaja jargl Intressiméir ! Alusvaluuta
K 12 kuu jooksul  1- 5 aasta iile 5 aasta ' ’
' : " jooksul ‘

Luhlajalised laenud

Laen fuusmselt 1snkult 262013 . 262013 : 0% EUR
' Laen jurudlllselt isikult 233 800 233 800 _ : 1% EUR
Lﬂhlajallsed Iaenud 495 813 495 813
i kokku
- Laenukohustused 495 813 495 813 -

kokku
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
| 3422015 31422014
1 Osakapital ' 2556 | 2556

,Osadeaw(tk) e e . . i . ; 1

| Ettevdite osakapital seisuga 31.12.2015 koosneb 1 osast nimivaartusega 40 000 EEK,
. Pohikirja kohaselt on ettevétte maksimumkapitaliks 160 000 EEK. Bilansis on vastay

: summa konverteeritud eurodesse Kursiga 15,6466.

Ettevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2015 moodustas 166 042 (31.12.2014: 210 357) eurot. Bilansip&eva seisuga on omanikele
véimalik dividendidena vélja maksta 132 834 (31.12.2014: 168 286) eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 33 208 (31.12.2014: 42 071) eurot.

Lisa 7 Miiligitulu

(eurodes)

| 20150 204
f”Ml‘.'lﬁ»gft.ui}uAgéograaﬁvli;te pii;konaadé lé{kés C T T v .
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesi ‘ - 32555 31642
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku 32 555 3642
‘ Kokku mtgitely l 32 555 31642
 Mudgitulu tegevusalade (5ikes ' 4
- Réﬁdiﬁﬂu - ) : 32 555 . 31 642
Kokku mdgitulu A . 32 565 31642

Lisa 8 To66joukulud
(eurodes)

Ettevéttel ei ole t6étajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes 6 %
<
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31.12.2015 C 31422014

Tegev- ja kdrgem juhtkond

{ ning olulise osalusega : ;
. eraisikust omanikud ning : 524 913 495 813
nende valitseva voi olulise

| mdju all olevad ettevétjiad

.Kohh.s't-dsrea D _ ‘ VKohu—stuséd

2015

: | Saadud laenud | Saadud laenude

: ' ! tagasimaksed

© Emaettevitia “ 29 100 0
' 2014 l Saadud laenud i Saadud laenude

! | tagasimaksed

! Tegev- ja kérgem juhtkond |

! ning olulise osalusega g ,
' eraisikust omanikud ning - 19 300 10400
! nende valitseva vi olulise :
! mdju all olevad ettevotiad

Eitevote el ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.




Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 210 357
Aruandeaasta kasum (kahjum) -44 315
Kokku 166 042
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 166 042

jaotamist (katmist)

Kokku 166 042



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Eero Mauno
Salojarvi

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Soome

Sisu
+372 6448306
+372 6448306

classic@classic.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

32555

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



