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Tegevusaruanne

2005.a. tegevust alustanA®M Investments OUpdhitegevusaladeks on valdusfirma
tegevus ( EMTAK 64201), investeeringud vaartpaberitesse, volakirjadesse ja sarnastesse
finantsvahenditesse ( EMTAK 64301 ) ning kinnisvara udrile andmine ja kaitus

(EMTAK 68201 ).

2015 .a. jatkus tavaparane majandustegevus sidusettevotetes Hotell Pallas OU Hotell London
OU, Tartu Hansakeskus OU, Kvissental OU, Tahering OU, Téhering Invest OU, KRC Ehitus
OU, Astic OY.

2011.a. asgtatud titarettevote Avella Kinnisvara OU alustas oma sidusettevatte OU Veeriku
KV kaudu Ohtukaare korterelamute ehituse ja mutgiga. Korterid valmivad 2016.a. juulis.

2015.a. I0pus muudi osalus sidusettevottes Tahering OU. Juurde soetati aga osalus Premier
Hotels OU-s eesmargiga pakkuda alates 2017.a. kevadest hotelliteenuseid laienevas vaba aja
keskuses Lounakeskus.

2015.a. finantsinvesteeringute positsiooakisiatesse ja muudesse instrumentidesse natuke
vahenesid, kuid olulisi struktuurseid muutusi ei toimunud.

2016.a. jatkub majandustegevus labi olemasolevate titar- ja sidusettevétete turismimajanduse,
kinnisvara arenduse, ehituse, finantsinvesteeringute ja tlrimisteenuste sektoris.
Osauhingut juhib juhatus, mis koosneb thest liikmest.

Olulisemad finantssuhtarvud 2015 2014 Metoodika

Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) 11,54 7,84 Puhaskasum / keskmine omakapital x 100
Kaibe arirentaablus (%) 52,64 57,48 Arikasum / muiigitulu x 100

Kaibe puhasrentaablus (%) 962,06 514,98 Puhaskasum / mutgitulu x 100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 50,38 14,19 Kaibevara / luhiajalised kohustused

Juhatuse liige

Alar Kroodo
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

198 525
713 651
114 537
279 059
1305772

1503 404
579

1 646 888
899 516
78 281
4128 668
5434 440

15134
10 787
25921

534 678

15124
549 802
575723

5250
3442
1598

4 316 045
532 382

4858 717

4858 717
5434 440

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

69 082 2
739 557 3
102 043 4
279 059 5

1189 741
1532 407 8
579
1305536 4
853 561 9
85620 10
3777703
4967 444
80 134 11
3726 12

83 860

514 291 11

2958 12
517 249
601 109

5250 14
3442
1598
4024 452
331593
4 366 335
4 366 335
4 967 444
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2015
55 338
21781
-3971

-19 671
-14 959
-9 385
-1
29132
404 988
23 036
-35911
111137
532 382
0

532 382
532 382

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

64 390
22622
-11 552
-12 443
9325
-16 643
-40

37 009
234578
63 797
25223
15 052
325213
6380
331593
331 593

15

16
17
18
10
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 29 132 37009
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 9385 16 643 10
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -560 0
Muud korrigeerimised -25 887 101 323
Kokku korrigeerimised -17 062 117 966
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 288 -115576
Varude muutus 0 1236
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7 061 119 716
Kokku rahavood aritegevusest 19419 160 351
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -9 569 -19 857 10
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 8083 0 10
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -24 750 0 9
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -625 -5
Laekunud sidusettevdtjate miugist 275 025 0 8
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist 48 941 6319 3
Antud laenud -329 000 -319 500
Antud laenude tagasimaksed 13 068 10 000
Laekunud intressid 42 692 49 421
Laekunud dividendid 185 418 24563
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0 -15 000
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 1400
Kokku rahavood investeerimistegevusest 209 283 -262 659
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 26 100 191 100
Saadud laenude tagasimaksed -80 134 -81 046
Makstud intressid -5225 -6 478
Makstud dividendid -40 000 -84 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -99 259 19 576
Kokku rahavood 129 443 -82732
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 69 082 151 814 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 129 443 -82 732
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 198 525 69 082 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 5250 3442 1598 4084 452 4094 742
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 331593 331593
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 0 -60 000 -60 000
31.12.2014 5250 3442 1598 4 356 045 4366 335
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 532 382 532 382
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 0 -40 000 -40 000
31.12.2015 5250 3442 1598 4 848 427 4858 717

Tapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisades 13 ja 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASM Investments OU 2015.a. raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad aamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. ASM Investments OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevotete finantsnaitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevotete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud. 2015. a
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad ASM Investments OU (emaettevdte) ning tema titarettevtete Avella
Kinnisvara OU ja Avella OU finantsnéitajad.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on lisatud kéesolevasse konsolideeritud raamatupidamise aruandesse (vt. lisad 20-23), on
investeeringud tutarettevotjate aktsiatesse kajastatud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeri-tud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali-instrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt ile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat. Tutarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest

kuni selle katkemiseni. Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused).

Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitarettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud

osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaéartusena. Sidusettevdte on ettevote, mille

tile emaettevdte omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui emaettevéte omab ettevottes
20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades

kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel
perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse

amortisatsiooniga. Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevGtte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse
meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on v8rdne véi lletab sidusettevdtte bilansilist vaartust, véhendatakse investeerigu bilansilist
vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevéte on garanteerinud v6i kohustatud
rahuldama sidusettevétte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.
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Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus
vOi netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandus-tegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendaoliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. Oiglase vaartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eur. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme
ja tendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga
tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest: « Hooned 20-30 aastat * Transpordivahendid 4-5 aastat ¢

Muu inventar ja IT seadmed 4-5 aastat Maad ei amortiseerita. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile
eraldi amortisatsiooni-normid vastavalt nende kasulikule elueale. Laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetus-maksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks. Tulu kaupade muligist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on

vBimalik usaldusvaarselt modta. Tulu teenuse miigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema

ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Alates 01.01.2015.a. kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga

20/80 netodividendina valjamakstud summalt. Kuni 31.12.2014.a. kehtis maksumé&ar 21/79. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat

ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Maksimaalne v6imalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks
kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU ASM Investments konsolideeritud aastaaruande koostamisel seotud osapooli loetakse seotuks juhul kui iks osapool omab kontrolli
teise osapoole lle voi olulist mdju teise osapoole &ri otsustele,s.h. ema-tiitar- ja sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid,
omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ette-votteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskontod 198 525 69 082
Kokku raha 198 525 69 082

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vdlakirjad
31.12.2013 743 720 10 828 2915 757 463
Muik madgihinnas voi 6319 0 0 6319

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja -7 475 -4 097 -15 -11 587
Umberhindlusest
31.12.2014 729 926 6731 2900 739 557
Mudk maugihinnas voi

) -37 870 0 -11 020 -48 890
lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja 18 614 -3 699 8120 23 035
Umberhindlusest

Muud -51 0 0 -51
31.12.2015 710 619 3032 0 713 651

10
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Mulgiks ostetud kaubad

Kokku varud

1975

1975

6174

1753 065
1606 416
146 649
211

211

1761425

2182

2182

1560

1403 614
1290 484
113 130
223

223

1407 579

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
1975 0
1975 0
6174 0
106 177 1132878
0 1092 406
106 177 40 472
211 0
211 0
114 537 1132878

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
2182 0
2182 0
1560 0

98 078 904 353

0 889 301

98 078 15 052

223 0

223 0

102 043 904 353
31.12.2015 31.12.2014
279 059 279 059
279 059 279 059

ile 5 aasta

ile 5 aasta

514 010
514 010
0
0

514 010

401 183
401 183
0
0

401 183
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ASM Investments OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 6117 0 107 594
Uksikisiku tulumaks 0 485 0 173
Erisoodustuse tulumaks 0 74 0 19
Sotsiaalmaks 0 1047 0 413
Kohustuslik kogumispension 0 33 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 28 0 31
Ettemaksukonto jaak 57 1453
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6174 1667 1560 1230
Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
T'L]ttareftevétja Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Pb6hitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
12049187 Avella Kinnisvara OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
12049170 Avella OU Eesti Invest.finantsvahenditesse 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2014 31.12.2015

Avella Kinnisvara OU 42 000 42 000

Avella OU 2500 2500
Kokku 44 500 44 500
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Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja
registrikood

10512669
10850188
10271467
11204214
10737055
12320922
2410365-3
12395854
12963593

Sidusettev6tja nimetus

Hotell Pallas OU

Hotell London OU
Tartu Hansakeskus OU
Kvintett Kinnisvara OU
Kvissental OU
T&hering Invest OU
Astic OY

KRC Ehitus OU

Premier Hotels OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Soome
Eesti

Eesti

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2014
Hotell Pallas OU 28638
Hotell London OU 56 370
Tartu Hansakeskus OU 1035 362
Kvintett Kinnisvara OU 141998
Kvissental OU 9 896
Téahering Invest OU 81995
Astic OY 1680
KRC Ehitus OU 27 459
Premier Hotels OU 0
Téahering OU 149 004
Kokku 1532 402

Omandatud osalused
Sidusettev6tja nimetus

Premier Hotels OU

Muudud osalused
Sidusettev6tja nimetus

Tahering OU

Omandatud osaluse %

Muidud osaluse %

Omandamine

o O o o o o o o

625

625

Pdhitegevusala

2015. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2014 = 31.12.2015

Hotellindus 23 23
Hotellindus 22 22
Utirileandmine 29 29
Kinnisvaraarendus 22 22
Kinnisvaraarendus 29 29
Utirileandmine 29 29
Kinnisvaraarendus 50 50
Ehitustegevus 50 50
Hotellindus 25 25
Kasum(kahjum)
Muauk Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2015
meetodil

0 -21 600 21 658 28 696

0 -34 400 29 146 51116

0 -86 800 97 898 1 046 460

0 0 -4 027 137 971

0 -1448 -118 8 330

0 0 43 409 125 404

0 0 -1 680 0

0 0 77 338 104 797

0 0 0 625

-133 660 -15 344 0 0

-133 660 -159 592 263 624 1503 399

Omandamise kuupéaev Omandatud osaluse
soetusmaksumus

625

50 14.12.2015

Muddud osalus miugihinnas

28.95

275 025

Muludud osaluse muugikasum
(-kahjum)

Titarettevétte Avella Kinnisvara OU-| on sidusettevétte Veeriku KV OU, mille osaluse v&artus on 5 eurot.

141 365
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2014
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015

Lisa 10 Materiaalne pOhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

111193
-30 489
80 704

12 857
-15 945
-12 857

90 821
-26 062

64 759

-8 825

-7 523

75 363
-26 952
48 411

Muudud materiaalne pdhivara muugihinnas

830 991

22 570

853 561
24 750

21 205

899 516

Arvutid ja
arvutisliisteemid

869
-785
84

-84

869

-869

1269

-296

2138
-1 165
973

Masinad ja
seadmed

112 062
-31 274
80 788

12 857
-16 029
-12 857

91 690
-26 931
64 759

1269
9121

-7 523

77 501
-28 117
49 384

2015. a. majandusaasta aruanne

Muu
materiaalne
pbhivara

16 495
-2 020
14 475

7 000

-614

23 495
-2 634
20 861

8 300
-264

29176
-279
28 897

Kokku

128 557
-33 294

95 263

19 857
-16 643
-12 857

115185
-29 565
85 620

9569
-9 385

-7 523

106 677
-28 396

78 281
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Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Lisa 11 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Eraisiku laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

432 526

117 286

549 812

549 812

31.12.2014

65 000

65 000

397 005

132 420

529 425

594 425

2015
8 083
8 083
8 083

2014

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 100 000 332526
15134 102 152 0
15134 202 152 332526
15134 202 152 332526
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
65 000
65 000
0 0 397 005
15134 117 286 0
15134 117 286 397 005
80 134 117 286 397 005

Panga laenule on seotud hiipoteek mottelisest osast kinnisasjale.

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3%

6 kuu euribor +
4%

Intressimaar

0%

3%

6 kuu euribor +
4%

Lépptahtaeg

2021

2018

Lopptahtaeg

2015

2021

2018
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

7283
1837
1667
15124
15124

25911

674
902
1230
2958
2958
920
920
6 684

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul
7283
1837
1667

10 787

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
674
902
1230

920
920
3726

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osade nimivaartused on: 2100 eur, 1575 eur, 1575 eur.

31.12.2015

3878742
969 685

4848 427

31.12.2015
5250
3

31.12.2014

3484 836
871 209
4 356 045

31.12.2014
5250
3

15124
15124

15124

2958
2958

2958

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 55 338
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 55 338
Kokku muugitulu 55 338

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
S6iduauto rentimine 28 037
Utirimine 27 301
Kokku mudgitulu 55 338

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015
Muugi eesmargil ostetud kaubad 0
Muugi eesmargil ostetud teenused 0
remont ja hooldus 3971
Muud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3971

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2015
Energia 3123
Elektrienergia 410
Soojusenergia 615
Kitus 2098
Mitmesugused burookulud 353
Riiklikud ja kohalikud maksud 918
Pangateenused 591
Véikevara 0
Muud 14 686
Kokku mitmesugused tegevuskulud 19671

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

64 390
64 390
64 390

45 939
18 451
64 390

2014
1586
95

9871

11 552

2014
1021
429
592

322
589
599
463
9 449

12 443
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Lisa 18 To6joukulud

(eurodes)
2015 2014
Palgakulu 11 283 6 960
Sotsiaalmaksud 3676 2 365
Kokku t66jdukulud 14 959 9 325
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 1
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Nouded Kohustused
Sidusettevétjad 861 628 809 076 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 391 466 406 986 65 000
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2015 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 42 000 0 0
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0 0 65 000
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2014 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Sidusettevétjad 147 000 0 0

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 0 65 000 65912
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kaibevara
Raha 161 478 47 482
Finantsinvesteeringud 713 651 739 557
Nduded ja ettemaksed 147 726 130 609
Kokku kéibevara 1022 855 917 648
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 337 242 338 347
Finantsinvesteeringud 579 579
Nduded ja ettemaksed 1833916 1499 984
Kinnisvarainvesteeringud 430 266 430 266
Materiaalne pShivara 23521 20221
Kokku pdhivara 2625524 2289 397
Kokku varad 3648 379 3207 045
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 65 000
Vélad ja ettemaksed 620 443
Kokku luhiajalised kohustused 620 65 443
Kokku kohustused 620 65 443
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5250 5250
Ulekurss 3442 3442
Kohustuslik reservkapital 1598 1598
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3091 312 2930998
Aruandeaasta kasum (kahjum) 546 157 200 314
Kokku omakapital 3647 759 3141 602
Kokku kohustused ja omakapital 3648379 3207 045
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Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
17 372
11

4518
432 887
108 752

0
546 157
0
546 157

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

18 451
7068
-1238
-8 867
-6 932
-39

8 443
122 050
63 797
-356
193 934
6 380
200 314
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2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2015
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4518
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0
Muud korrigeerimised 1
Kokku korrigeerimised 1
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 81
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 177
Kokku rahavood é&ritegevusest 4777
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -3 300
Tasutud sidusettevGtjate soetamisel -625
Laekunud sidusettevdtjate miugist 275 025
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist 48 941
Antud laenud -347 000
Antud laenude tagasimaksed 13 068
Laekunud intressid 42 692
Laekunud dividendid 185418
Muud véljamaksed investeerimistegevusest 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 214 219
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0
Saadud laenude tagasimaksed -65 000
Makstud intressid 0
Makstud dividendid -40 000
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -105 000
Kokku rahavood 113 996
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 47 482
Raha ja raha ekvivalentide muutus 113 996
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 161 478

2014

8 443

6932
250

116 593
123 775
-111 551
114 908

135575

-7 000

0

0

6319
-147 000
10 000
49 421
24 563
-15 000
-78 697

65 000
-65 912
-356
-84 000
1400
-83 868
-26 990
74 472
-26 990
47 482
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Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 5250 3442 1598 2990 998 3001 288
Aruandeaasta kasum

) 0 0 0 200 314 200 314

(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 0 -60 000 -60 000
31.12.2014 5250 3442 1598 3131312 3141 602

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -44 500
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 30928
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 3128 030
omakapital 31.12.2014

Aruandeaasta kasum

. 0 0 0 546 157 546 157
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 0 -40 000 -40 000
31.12.2015 5250 3442 1598 3637 469 3647 759

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -44 500
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 45 051
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 3648 310
omakapital 31.12.2015
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 20.06.2016

ASM Investments OU (registrikood: 11137239) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR KROODO Juhatuse liige 20.06.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ASM Investments OU osanikele.

Oleme auditeerinud ASM Investments OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 22, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada pettusest v&i veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt ASM Investments OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Kaja Loog

Vandeaudiitori number 257

OU Audiitorbiiroo PROFITIUS

Audiitorettevdtja tegevusloa number 127

M@isatalli 16, Vahi alevik Tartu vald Tartu maakond
20.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
ASM Investments OU (registrikood: 11137239) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJA LOOG Vandeaudiitor 20.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
4316 045
532 382
4848 427

60 000

4788 427

4 848 427

31.12.2015
4316 045
532 382
4848 427

60 000

4788 427

4 848 427



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Alar Kroodo

Mart Kroodo

Siim Kroodo

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

35802072732

38703182731
38304242713

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Eesti

Eesti

+372 5017468

asm@asminvest.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 17372 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2100 EUR

1575 EUR
1575 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



