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Tegevusaruanne 

 

OÜ Ingman Baltic Sea Finance on asutatud aprillis 2015. aastal Soome ettevõtte Oy Ingman Finance Ab 
tütarettevõttena. Ettevõtte põhitegevuseks on valdusfirmade tegevus ja investeerida kinnisvaraga 
tegelevatesse ettevõtetesse (võlakirjadesse, väärtpaberitesse jms finantsvahenditesse). Esimesed 
tehingud tehti aprillis 2015. Ettevõttel on osalused seisuga 31.12.2015 järgmistes ettevõtetes: 

 OÜ Poordi 1 osalusega 48%, mis 2013. aastal ostis 1 788 ruutmeetrise maa Tallinna kesklinnas, 
kuhu arendatakse äri- ja eluhoone. Ehitusega alustati juulis 2015 ning lõpule plaanitakse jõuda 
2017. aasta alguseks. 

 Sääse Korterid OÜ osalusega 49,9%, mille tegevusalaks on aadressil Sääse 14 asuvale krundile 
ehitada 2 korterelamut. 

 Pirita 26B OÜ osalusega 16,67%, mille tegevusalaks on Pirita linnaosas 4 elumaja ehitamine ning 
esimene maja valmib kevadel 2017.  

 1Home Group AS osalusega 19%, mille tegevusalaks on enda või renditud kinnisvara 
üürileandmine ja käitus. 

 Luka Adriatic Property Real Estate Fund osalusega 5,48%, mille tegevuseks on investeerimine 
maa, elamu- ja kommertskinnisvarasse või ettevõtetesse, mis omavad arendusprojekte Aadria 
mere piirkonnas. 

 Rondel Invest OÜ osalusega 100%, mille tegevusalaks on investeerida Horvaatias asuvasse 
kinnisvarasse. 

 Trigon Mozagri SPV  OÜ osalusega 66,67%, mis on valdusfirma. 

Aastal 2015 ettevõttel käivet ei olnud. Ettevõtte investeeringud on pikaajalised ja arvatav käive tekib aastal 
2017, kuid on ka võimalus, et aastal 2016. 

Tegevusega kaansevad keskkonna- ja sotsiaalsed mõjud ei tekita riske ning samuti ei tekita riske 
valuutakursside, intressimäärade ja börsikursside mõju ettevõtte majandustegevusele. 

OÜ Ingman Baltic Sea Finance olulisemad suhtarvud olid: 

 

 

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja= käibevara/lühiajaline võlgnevus  

Omakapitali määr= omakapital kokku/varad kokku 

 

 

 

 

 

 

2015

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja 16.47

Omakapitali määr 0.15
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 23.04.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 272 561 2 500 2

Kokku käibevara 272 561 2 500  

Põhivara    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 2 900 197 0 5,6

Finantsinvesteeringud 2 209 023 0 7

Nõuded ja ettemaksed 700 000 0 3

Kokku põhivara 5 809 220 0  

Kokku varad 6 081 781 2 500  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Võlad ja ettemaksed 16 546 0 9

Kokku lühiajalised kohustused 16 546 0  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 5 122 755 0 8

Kokku pikaajalised kohustused 5 122 755 0  

Kokku kohustused 5 139 301 0  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 100 000 2 500 11

Ülekurss 900 000 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 520 0  

Kokku omakapital 942 480 2 500  

Kokku kohustused ja omakapital 6 081 781 2 500  



5

Ingman Baltic Sea Finance OÜ 2015. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Lisa nr

Muud äritulud 1 130 0 12

Mitmesugused tegevuskulud -8 383 0 13

Tööjõukulud -10 640 0 14

Kokku ärikasum (-kahjum) -17 893 0  

Intressikulud -39 658 0 15

Muud finantstulud ja -kulud 31 0 16

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -57 520 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 520 0  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -17 893 0  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 1 023 0  

Kokku rahavood äritegevusest -16 870 0  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud tütarettevõtjate soetamisel -502 500 0 6

Tasutud sidusettevõtjate soetamisel -723 118 0  

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -1 013 422 0  

Antud laenud -700 000 0 3

Laekunud intressid 30 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 939 010 0  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 2 228 441 0  

Laekunud aktsiate või osade emiteerimisest 997 500 2 500  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3 225 941 2 500  

Kokku rahavood 270 061 2 500  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 500 0 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 270 061 2 500  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 272 561 2 500 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Ülekurss Jaotamata kasum

(kahjum)

23.04.2015 2 500 0 0 2 500

23.04.2015 2 500 0 0 2 500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 -57 520 -57 520

Emiteeritud osakapital 97 500 900 000 0 997 500

31.12.2015 100 000 900 000 -57 520 942 480
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused.

OÜ Ingman Baltic Sea Finance 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatpidamistavaga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspõhimõtetele ning

selle põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantud

juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri määrustes. 

OÜ Ingman Baltic Sea Finance kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr 1.

OÜ Ingman Baltic Sea Finance ei esita konsolideeritud majandusaasta aruannet, sest emaettevõte OY Ingman Finance AB, mis asub

Soomes koostab ning avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

Raamatpidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Kontsernil on järgmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nõuded ostjate vastu ja muud nõuded.

Raha ja ekvivalendid, nõuded ostjatele ja muud nõuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne

nende nominaalväärtusega (minus tagasimaksed ning võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis

tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu

õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt intressitulu, sisemise intressimäära meetodit kasutades.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tütar- ja sidusettevõtetes) kajastatakse

õiglases väärtuses, juhul kui see on usaldusväärselt hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja

muid omakapitaliinstrumente, mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus

võimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav väärtus on langenud alla bilansilise väärtuse).

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja väärtpaberitesse ning pikaajaliste

nõuetena)kajastatakse väärtpabereid (aktsiad), mida tõenäoliselt ei müüda lähema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tütar-

ja sidusettevõtetesse), kindla lunastustähtajaga väärtpaberid, mille lunastustähtaeg on hiljem kui 12 kuud pärast bilansipäeva, ning antud

laenud,

mille maksetähtaeg on hiljem kui 12 kuud pärast bilansipäeva.

Raha

Raha ja selle ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jääke (va. arvelduskrediit).

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad  ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt

arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Tulud

Toodangu ja kaupade müügist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu

ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuste müügist kajastatakse

teenuse osutamise järel. Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt lepingus kokkulepitud tingimustel.
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Kulud

Kulude kajastamisel arvestatakse tulude-kulude vastavuse ning tekkepõhisuse printsiipi.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on leotud seotud osapoolteks:

*omanikke;

*sidusettevõtteid;

*tegev- ja kõrgemat juhtkonda;

*eespool loetletud isikute lähisugulasi ja nendega seotud ettevõtteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2015 23.04.2015

Pangakonto 272 561 2 500

Kokku raha 272 561 2 500

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Muud nõuded 700 000 0 700 000

Laenunõuded 700 000 0 700 000

Kokku nõuded ja

ettemaksed
700 000 0 700 000

Laenusaajale on antud laen projekti jaoks, millele antud intressimäär arvutatakse peale projekti lõppemist ja selle kasumilt.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2015 23.04.2015

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 200 0

Sotsiaalmaks 330 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 530 0
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Lisa 5 Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse
(eurodes)

 31.12.2015 23.04.2015

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 1 277 079 0

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad 1 623 118 0

Kokku investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 2 900 197 0

Lisa 6 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

23.04.2015 31.12.2015

12839587 Rondel Invest OÜ Eesti
Investeerimine

kinnisvarasse
0 100

126799793 Oü Trigon Mozagri SPV Eesti valdusettevõte 0 66.67

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 23.04.2015 Omandamine 31.12.2015

Rondel Invest OÜ 0 502 500 502 500

OÜ Trigon Mozagri SPV 0 774 579 774 579

Kokku 0 1 277 079 1 277 079

Omandatud osalused:

Tütarettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Rondel Invest OÜ 100 14.05.2015 502 500

IÜ Trigon Mozagri SPV 66.67 30.04.2015 774 579

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  

Aktsiad ja osad

23.04.2015 0

23.04.2015 0

 

  Kokku

Aktsiad ja osad Fondiosakud

Soetamine 2 013 423 195 600 2 209 023

31.12.2015 2 013 423 195 600 2 209 023
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Osad: 

Pirita 26B OÜ 16,67% 

 

 

Aktsiad: 

1Home Group AS 19% 

 

Fondiosakud: 

Luka Adriatic Property Real Estate Fund 5,4823%

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

OY Ingman Finance AB 5 122 755 0 5 122 755 0 1.25% EUR 26.04.2018

Pikaajalised laenud

kokku
5 122 755 0 5 122 755 0    

Laenukohustused

kokku
5 122 755 0 5 122 755 0    

Lisa 9 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 493 493 10

Maksuvõlad 530 530 4

Muud võlad 15 523 15 523  

Intressivõlad 15 523 15 523  

Kokku võlad ja ettemaksed 16 546 16 546  

 

 23.04.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

Lisa 10 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2015 23.04.2015

Eesti 493 0

Kokku võlad tarnijatele 493 0
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Lisa 11 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2015 23.04.2015

Osakapital 100 000 2 500

Osade arv (tk) 1 1

Lisa 12 Muud äritulud
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Konsultatsiooniteenus 1 130 0

Kokku muud äritulud 1 130 0

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Mitmesugused bürookulud 740 0

Lähetuskulud 740 0

Juriidilised kulud 4 684 0

Raamatupidamisteenused 1 388 0

Muud 831 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 8 383 0

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Palgakulu 8 000 0

Sotsiaalmaksud 2 640 0

Kokku tööjõukulud 10 640 0

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Intressikulu laenudelt 39 658 0

Kokku intressikulud 39 658 0
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Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Danske Bank saadud intress 31 0

Kokku muud finantstulud ja -kulud 31 0

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus OY Ingman Finance Ab

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Soome

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevõtja OY Ingman Group Ab

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2015 23.04.2015

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Emaettevõtja 0 5 138 278 0 0

23.04.2015 - 31.12.2015 Ostud Saadud laenud

Emaettevõtja 0 5 122 755

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

2 838 0

 

23.04.2015 - 23.04.2015 Saadud laenud

Emaettevõtja 0

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 23.04.2015 -

31.12.2015

23.04.2015 -

23.04.2015

Arvestatud tasu 8 000 0

Kohustused:

Saadud laen OY Ingman Finance AB-lt summas 5 122 755 eurot ja laenult kogunenud intressid summas 15 523 eurot.

Ostud:

Oü Masa Invest bürooteenused.
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Lisa 18 Sündmused pärast bilansipäeva

Jaanuaris 2016 investeeriti 1Home Group AS aktsiatesse 180 180 eurot, millega osalus ei muutunud. Peale tehingu sõlmimist on

investeering kogusummas 1 193 603 eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 13.06.2016

Ingman Baltic Sea Finance OÜ (registrikood: 12839050) 23.04.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AVO KAASIK Juhatuse liige 13.06.2016

JAN PETER INGMAN Juhatuse liige 13.06.2016



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ingman Baltic Sea Finance OÜ osanikele

Oleme auditeerinud Ingman Baltic Sea Finance OÜ raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,

omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel

kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise

sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamiseta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi põhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi läbi kooskõlas

rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on nõutav, et oleme kooskõlas eetikanõuetega ning planeerime ja

viime auditi läbi omandamaks põhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise väärkajastamiseta.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali hankimiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Valitud protseduurid sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise

aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel võtab vandeaudiitor

arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusüksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja õiglasel kajastamisel, kavandamaks

antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmärgil majandusüksuse sisekontrolli tulemuslikkuse

kohta. Audit hõlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute põhjendatuse ning ka

raamatupidamise aastaaruande üldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt Ingman Baltic Sea Finance OÜ finantsseisundit

seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Nõmper

Vandeaudiitori number 499

Rödl & Partner Audit OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 2

Tartu mnt 13, Tallinn

16.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Ingman Baltic Sea Finance OÜ (registrikood: 12839050) 23.04.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NÕMPER Vandeaudiitor 16.06.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 520

Kokku -57 520

Katta aruandeaasta kahjum tulevaste perioodide kasumi arvelt.



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Oy Ingman

Finance Ab
Soome 100000 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6440326

Faks +372 6440317

E-posti aadress peter.ingman@ingman.com


