MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2015

aruandeaasta I6pp: 31.12.2015

arinimi: OU Tatari Kinnisvara

registrikood: 12010937

tanava/talu nimi, Tatari 64
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10134

telefon: +372 6837777

e-posti aadress: rime@rime.ee



OU Tatari Kinnisvara 2015. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted

Lisa 2 Raha

© © 00 0 N o 0o b~ b~ W

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

=
o

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

=
o

Lisa 5 Laenukohustused

=
o

Lisa 6 Vélad ja ettemaksed

[y
[N

Lisa 7 Mlugitulu

=
[N

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Toojoukulud

e
[EN SN

Lisa 10 Seotud osapooled

=
w

Aruande allkirjad



OU Tatari Kinnisvara 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tatari Kinnisvara OU on kinnisvara arendusega tegelev ettevte.

2015.aastal soetas ettevdte hoonestatud kinnistu Tallinna kesklinnas.

2015.aastal ei olnud ettevdttel iihtegi tostajat. Juhatus on 2-likmeline, kellele majandusaastal tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kéibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

127
127

953 412
953 412
953 539

920 761

24 268
945 029
945 029

2 556

6

5948
8510
953 539

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

2562 2

2562

2562

3,6

o o o o

2 556

2562
2562
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 8970 0 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3013 0 8
Mitmesugused tegevuskulud -9 0
Kokku &rikasum (-kahjum) 5948 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5948 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5948 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 5948 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 24 268 0
Kokku rahavood aritegevusest 30216 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -953 412 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -953 412 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 058 930 0
Saadud laenude tagasimaksed -138 169 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 920 761 0
Kokku rahavood -2 435 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2562 2562
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 435 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 127 2562
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2556

Jaotamata kasum

(kahjum)

5948

5954

Kokku

2562

2562

5948

8510

2015. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tatari Kinnisvara OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,riigildivud,
ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téen&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub juhatuse poolt maaratud hinnangul, tuginedes hindadele sarnaste objektide osas
ning objekti rahavoogudele(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel

“Muud &ritulud/Muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Rendid

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule ettevdttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. (vt.eespool Kinnisvarainvesteeringud).
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muilgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéraga 20/80 (kuni

31.12.2014.a. 21/79) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v&i oluline mju teise osapoole érilistele otsustele. OU Tatari
Kinnisvara késitleb seotud osapooltena:

emaettevdtet (ning emaettevotte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskontod 127 2562
Kokku raha 127 2562

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Maamaks 0 182 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 182
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014
Ostud ja parendused

31.12.2015

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Emaettevote 196 311 196 311
Konsolideerimisgrupi
~ 724 450 724 450

ettevotted
Lihiajalised laenud

920 761 920 761
kokku
Laenukohustused

920 761 920 761
kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

0
953 412
953 412

2015
8970

-2798

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

86

182

24 000
24 000
24 268

12 kuu jooksul

86

182

24 000
24 000
24 268

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)
2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 8 970 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 8 970 0
Kokku muugitulu 8970 0

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu 8970 0
Kokku mudgitulu 8970 0

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Alltdovotutddd 3013 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3013 0
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
Ettevottel ei ole tootajaid.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus oU Rime
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevdtja 0 196 311 0 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 724 450 0 0

ettevotjad

11
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2015 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevdtja 0 0 0 0 199 580 3269

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 84 0 0
kuuluvad ettevétjad

0 859 350 134 900

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 14.06.2016

OU Tatari Kinnisvara (registrikood: 12010937) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AIVAR AIGRO Juhatuse liige 14.06.2016
MEELIS SINILO Juhatuse liige 14.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
6

5948
5954



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
oU Rime 10841930

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6837777

E-posti aadress rime@rime.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

8970

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



