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Osalhing Vihula M&is 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2007. aasta I8pus omandas ettevdte Vihula mdisakompleksi La&ne-Virumaal, eesmérgiga sellest véalja arendada ainulaadne country club-tiipi
mdoisateemaline puhkekeskus, mis pakub mé&isakompleksi ajalooclistes ehitistes rahvusvahelisesel tasemel majutust, toitlustust, konverentsi- ja
peoteenuseid, spa-teenuseid ning laia valikut erinevaid aktiivseid tegevusi.

Maisa taielik renoveerimine rahvusvaheliseks turismiobjektiks on ellu viidud etapiviisiliselt perioodil 2007-2015 ja ténaseks on mdisakompleks
taies mahus renoveeritud. Vihula mdisa arendusprojekti kaasfinantseerijaks oli Euroopa Regionaalarengu Fond, toetusprojekti periood oli
2009-2012.

2015, majandusaastal viidi ellu mdisakompleksi arenduse kaheksas arendusetapp, mille kdigus viidi ellu mitmeid haljastus- ja
infrastruktuuriprojekte, mis seovad suure mdisakompleksi kdik osad Uhtseks tervikuks ning tehti vdiksemaid investeeringuid mdisakompleksi
erinevatesse hoonetesse, mis lisavad hoonetele ja tootele juurde funktsionaalsust ja atraktiivsust. . Investeeringumahuks 2015. aastal oli 468
279 eurot (2014 aastal 513 259 eurot) .

Ténaseks on Vihula mdis vélja arendatud unikaalseks rahvusvaheliseks turismiatraktsiooniks, mis pakub suures valikus kvaliteetseid ja
mitmekesiseid teenuseid nii majutuvatele turistidele kui pdevakiilastajatele: 75 hotellituba, 4 restorani ja kohvikut, suur konverentsi — ja
banketikeskus, 6ko-spa, siseujula, saunakompleks, mini-golf, spordiplats, matkarajad, loomafarm, suur tarbeaed ja lai valik erinevaid vaba aja
veetmise véimalusi.

Vihula Méis OU ei tegele ise maisakompleksi ja hotelli opereerimisega, selleks on sélmitud operaatorleping Vihula Manor Hospitality 0U-ga.

Aasta 2015 tegevuskeskkonna kohta véib delda, et kogu maailma mdistes oli vordlemisi hea turismiaasta, Euroopasse tehtavate reiside arv
kasvas 4%, samas Festisse saabunud é&bivate valisturistide arv langes 3%, mis oli esimene langus parast viis aastat jarjestikust kasvu.
Eelkéige vahenes sissetulev turism |&hiturgudelt: Venemaalt ja Soomest, mis oli oluliseks méjuriks hotellisektoris tervikuna.

Ettevotte aritegevust negatiivselt majutavaks teguriks on endiselt turismi hooajalisus (suvine kdrghooaeg ja talvine madalhooaeg), mis mdjutab
nii kogu méisakompleksi ja hotelli taituvust kui ettevétte renditulu.

Tulud, kulud ja kasum
Ettevétte pdhitegevuseks on renditulu teenimine. Mulgitulu 2015. aastal oli 269 064 EUR (2014: 310 744 EUR).

Personal
Aruandeaastal oli ettevdttes 1 todtaja (2014: 0). Ettevdtte juhatuse liikmed to&tasu ei saa.

Eesmiirgid jairgmiseks majandusaastaks
Vihula M6is OU phieesmérgiks 2016. majandusaastal on teha véiksemamahulisi investeeringuid méisakompleksi hotelli ja restoranide
kvaliteedi parendamiseks. Plaanis on jitkata head koost6od operaatorfirmaga Vihula Manor Hospitality ou.

Ettevétte tegevuse jatkuvus

31.12.2015 seisuga ei tileta ettevdtte |Uhiajalised kohustused kaibevarasid (2014: lUihiajalised kohustused Uletavad kéibevarasid summas 144
876 EUR). Luhiajalistest kohustustest 85% moodustas laenukohustus emaettevdtiele Via Hansa Eesti AS.

Aruande aastal on ettevétte &ritegevuse rahavood ning tulud vdhenenud.

Soltumata eelpool toodud faktidest on laenuandja kinnitusel olemas valmisolek laenumaksete tasumiseks kokkulepitust erineva graafiku alusel.
Seega ei pohjusta Vihula Mais OU juhtkonna hinnangul olukord mérkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana.
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Osatihing Vihula Méis

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasvllangus (%)=(midgitulu 2015-migitulu 2014)/mulgitulu 20147100
Puhasrentaablus(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/muitgitulu*100
Lhiajaliste kohustuste katiekordaja (kordades)=kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/varad kokku*100
ROE(%)=aruandeaasta kasum (aruandeaasta kahjum)/omakapital kokku*100

2015. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
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Kasumiaruanne
(eurodes)
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

7 Rahavood antegevusest .
k Arlkasum (kahjum)
Korrlgeenmused )
Pdhivara kulum Ja vaartuse Iangus -
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

| Kokku

- Osakapital - Ulekurss - Jaotamata kasum

: ‘nimivaédrtuses : * (kahjum) ’

- 31.12.2013 | 3196 255 007 77120 181083

" Aruandeaasta kasum : :

; ) 0 0 52 237 52 237 .
(kahjum) :

31.12.2014 3196 255007 -24 883 | 233320

' Aruandeaasta kasum k :

i ) 0 0 27 930 27 930 .

(kahjum) : ; ‘

31.12:2015 255007 3047 261 250

Tapsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 10.

Allkirastatud CERUTISEENITUSERS
nitialied for identification pyrpo; é}
Kuupgev/date k%ﬁ? 8
Allkiri/signature el
BDO Besti AS~"




Osalthing Vihula M&is 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Vihula Mais O 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vihula Méis OU kasutab kasumiaruande koostamisel EV raamatupidamisseaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi 1.

Vihula Mais OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud véi saadud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab
kolmandale osapoolele (le varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st péeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandidiguse miiidud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Né&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavapdrase éritegevuse kaigus tekkinud Iiihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvadrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete laekumise toensosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaaine hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid. Ulejasanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laskumata jaénud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdensoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned koos sisustusega), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta i oleks ostutehing
toendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid biglases vadrtuses.

Oiglase vaartuse meetod

Oiglase vaartuse meetodi kohaselt kajastatakse investeeringucbjekti parast esmast arvelevétmist diglases vaartuses muutusega l&bi
kasumiaruande. Investeeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mééta maistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Ettevdtte ei ole kasutanud vilisekspertide hinnanguid kinnisvarainvesteeringu hindamisel.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |5petatakse objekti vB6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Ipetamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse 1dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude gritulude v8i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gmber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspohimatteid, kuhu objekt on lile kantud.

Alikirgastatud identifiseeruniseks

‘nitialled for identification purpoges, only 9
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédaega (le (the aasta ja
maksumusega alates 115 EUR.

Materiaalne pShivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tééseisundisse ja —asukohta. Materiaalset

pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindiused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust toeast. Olulise [6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|18ppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhut kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pdhivara kajastamine |8petatakse vara vograndamise korral vai olukorras, kus vara kasutamisest vai miigist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |6petamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Péhivara arvelevotmise alampiir 115 EUR

Kasulik eluiga pohivara gruppide Idikes (aastates)

. PShivara grupi nimi . Kasulik eluiga
- Muu materiaalne p&hivara ¢ 3-5 aastat
Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Gle rentnikule. Ulejadnud
renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimuste! véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel}.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud [thi- ja pikaajalised

volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise

intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse Ithiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuste milgist kajastatakse saadacleva tasu diglases vaartuses, voties arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste milgist kajastatakse siis, kui midgitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava

tasu laekumine on tGenéoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu [aekumine on tdenéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaéarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaéara, vélja arvatud juhtudel , kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute séimimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi, Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79

netodividendina véaljamakstud summalt, alates 01.01.2015 20/80 netodividendina véljamakstud summailt. Dividendide

Allkirjastatud identifisceruniseks 10

nitialled for identification only,
Kuupiev/date %: (5

Allkiri/signature
RO Besti AS &
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véljamaksmisega kaasnevat ettevtite tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooied

Vihula Mais OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Emaettevdte ja selle omanikud

b) juhtkond ning juhatuse liikmed ning nendega seotud ettevotted

¢c) eelpool loetletud isikute 18hisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Bilansipdevajirgsed sindmused

Parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne siindmus on stindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise stindmuse m&ju on kajastatud
I16ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajéirgne siindmus on sindmus, mis e anna tunnistust bilansipdeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise stindmuse
mdju ei kajastata [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui m&ju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31122015 31122014
Arvelduskontod 10821 24 704 ¢
Kokku raha 10 821 24704

Allkirjastatug identifitseerimiseks

initialled for identificagion purpos

Kuupdev/date e 2 .W

Allkiri/signature (i
BDO Eesti AS \v”
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Osalihing Vihula Mdis

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

| 31.42.2015

12 kuu jooksul

: Nouded ostjate vastu

Ost]atelt !aekumata
arved
:Maksude ettemaksed ja
1 tagasmouded

. Ettemaksed

Tu!evaste penoodlde
kulud

Muud makstud
ettemaksed

: Kokku nouded ja
ettemaksed

©31.12.2014

: Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata k
arved

Maksude ettemaksed ja
: tagasmouded

! Ettemaksed

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja ;
| ettemaksed

385074

385074

9725

6 396

6382
14

401 195 .

292 188

292188

6413
54
54

298 655 :'

. Lisa

nr

385074 15

385074

9725 4E

639%6

6382

14

401195 ¢

12 kuu jooksul

292188 15

Lisa -

. nr

292188 .

6413 4

54 ;

54 ¢

298 655

2015. a. majandusaasta aruanne

Ostjate tasumata arved seisuga 31.12.2015 summas 385 074 (31.12.2014 292 188 EUR), millest ille tahtaja arvete summa 356 579 EUR

(31.12.2014 260 092 EUR).

Nauete laekumine saitub hotellituru tildistest arengutest Eestis. Juhtkonna hinnangul on nduete laekumine 12 kuu jooksul téendoline.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

f Kalbemaks

; Uk51k15|kﬁ tulumaks SR
Z'sms[aalmaks
Kohustuslik kogum|spen3|on B
’Tootuskmdlustusmaksed

, Muud maksude ettemaksed Ja maksuvolad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvo|ad

31 12 201 5
Ettemaks ‘

9725

9725

3i 12.2014

Maksuvolg

212
366

33 ¢

27

157
795

Ettemaks

6413?

Maksuvélg

0
O
0
3

148

Allkirjasiatud identifitseerimiseks

nitialled for idetifig
Kuupdev/date
Allkiri/signature
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Osailhing Vihula Mdis 2015, a. majandusaasta aruanne

VT lisa 3,8.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase viirtuse meetod

©31.12.2013 ; 11452533

e et
Omberklassifitseerimised 54825
S T
o s
| e

T
" kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendiul 269064 310744
Kinnisvarainvesteeringute olsesed haldamiskulud 12586 23625

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Vihula maisakompleks Laane-Virumaal, mis on renoveeritud jérgides vastavatele ehitistele
seatud ndudeid. Renoveerimine on teostatud viisil, et séilitada mdisakompleksi ajaloolist ilmet ja vaartust.

Vtlisa 6,11.
Kasutusrendile antud vara bilansiline jadkmaksumus seisuga 31.12.2015 on 12 310 237 EUR (31.12.2014 seisuga 11 841 963 EUR).

Vihula Méis OU kinnisvarainvesteeringutele on seatud hiipoteek summas 3 282 183 EUR (31.12.2014 seisuga 3 282 183 EUR) Nordea
Bank AB Eesti filiaali kasuks.

Kinnisvarainvesteeringute diglast vaértust on hinnanud ettevétte juhtkond.
Ettevdte juhtkonna hinnangul kaasatakse séltumatu ekspert hindama Vihula méisakompleksi peale kdigi investeeringute teostamist.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
‘nitiatled for identifiggtion puIpOSES only
Kuupdev/date ... %

Alkiri/signatise cen.
BDO Eesl




Osathing Vihula Mdis

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
: Soetusmaksumus
Akumuleentud kulum

; Jaakmaksumus

Ostud Ja parendused
: Amortusatsnoomkulu
Umberklassﬁnseenmlsed

: Umberklassmtseenmme
Kinnisvarainvesteeringutega

: Soetusmaksumus
i Akumuleerltud kulum

! Jaakmaksumus

! Ostud Ja parendused
' Umberklassmtseenmlsed

Umberklassmtseenmme
. -ettemaksetest

', Soetusmaksumus
Akumuleentud kulum

: Jaakmaksumus

- Muu
- ‘materiaalne
i pohivara :

131 964

93231
38733

-21319
-54 825

T T v i
s
e

s
114550

37411

-54 825

Loépetamata |
| projektid ja ,
ettemaksed

Ettemaksed

36 243 36 243
36243 ¢ 36243
20005 20005
-32 445 32445

-32445 -32 445

23803 ¢ 23 803

23803

2014 aastal on materiaalne pohivara imberklassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuteks.

Vtlisa 5.

Allkiryastat

nitialled for iéentiﬁ%aéon urposes only

Kuuplev/date

Allkiri/signature
BDO Eesti AL

23803 °

2015. a. majandusaasta aruanne

. Kokku "

131964 |
93231
38733 .

73654
21319

-54 825

-54 825 |

150793

-114 550 :

36 243
20005 |
-32 445

32445

138 353

114 550

23803

ud deniiiscerinseks

(oo«




Osatlihing Vihula M&is 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

Opptihtaeg Lisa

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtajajargn Intressiméaar Alusvaluuta
o ; nr

12 kuu ' 1~5aasta ule 5 aasta
1 jooksul - jooksul :

: Plkaajallsed laenud

Laen emaettevottelt ; 10971 140 50000 1600000 9321140 1 734% EUR 122038 15 {,

‘ Laen eramkutest omani ;' 1415 318 0 1415318 ° 0 0% : - EUR 2017 : 15
' Plkaajahsed Iaenud ‘ : ” ¢ ; ]

: 12 386 458 50000 3015318 9321140
fkokku H H L

e SuE | - ;
enukohustused 12 386 458 50000 3015318 9321140
- kokku : ; ‘

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargl Intressiméar Alusvaluuta - Lopptihtaeg Lisa |

Fonr

12kuu  1-Saasta  dle 5 aasta
- ‘jooksul * jooksul {

! kaaajahsed Iaenud

: Laen emaettevottelt 10 484 692 ! 400 000 1500000 8584692 1 847% . EUR 12 2038 V 15

Laen eraISIkutest omani f 1415 318 ! 0. 1415318 : o 0% EUR . 2016 15 i
: P|kaajahsed laenud - k ' : ‘

11900 010 | 400000 2915318 8584692
kokku :

~Laenukohustused k

11900010 . 400000 2915318 8584692
‘- kokku ‘

Laenukohustustel puudub tagatis.
Laenuandjaga kokkuleppel on muudetud maksegraafikut, et tagada lihiajalise laenuosa graafikujérgsed maksed.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 | 12 Kuii jooksul Lisanr

Vo!ad tarnuatele 59 159 59 159 |

: Volad toovotjatele 424

ﬁ Maksuvolad :~ 795 795 | 4
, Muud volad ?, 37970 37970

Intresswolad i 37970 37970 15

', Kokku vélad ja ettemaksed 98 348 98 348 :

©31.12:2014 " 12 kuu jooksul [ Lisanr

Volad tarmjatele 29 607 29 607

; Volad toovotjatele

Maksuvolad 148 148 4

) Muud volad 38480 38480

Intressnvolad 38 480 38480 15

: Kokku volad ja ettemaksed j 68 235 68 235 |

i\ﬂ)d&tdmu sdbntm{smmmc s 15

L;ma led for identifigption purposgs only
“uupdev/date % &5 A’w
3 kiri/signature

B0 Beati AS (./




Osatlihing Vihula Méis 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

, 31422015 31.12.2014 |
E R b Al
e e T BT

TﬁlumaksukoyhustusyVéimkélikeit c’iivid‘endia'elt‘ - B 610 “O :

Kokku tingimuslikud kohustused 3047 0

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

31122015 31122014

 Osakapital 3196 - 3196

 Osade arv (tk) S 1 1

Lisa 11 Midgitulu
(eurodes)
;;;;; T T ] Liéé"ryikr'@
e ——— SRS TRESOMF WSS Seatei o
© Mulk Eurcopa Liidu rikidele ; ,
L B s Mty sty
Miik Euroopa Liidu riikidele, kokka 269084 310744
o miigian S S P F7 78
gt ogeemnie e e
seoma ndbmamne T T T 515

" Kokku miitigitulu " 269 064 | 310744

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2015 2014

e L bt
D BT Ty e
o DT Tyt
o e

 Kokku mitmesugused tegevuskulud -49 519 -49 077 !

allkirjastatud identifuseermisers 16
mitialled for identificgtion purposes only
CUupBev/date e fidn 8 SQ/.G
AUKIC/SIZRANIIE cosmmecssmmnenf ..
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Osalihing Vihula Mbis ’ 2015. a. majandusaasta aruanne

e e E

Lisa 13 Toojoukulud

(eurodes)
2015 2014
: Palgakulu ' 4440 0
Sotstaalmaksud 1501 ¢ 0
: Kokku too)oukulud ‘ 5941 0
: Tootajate keskmme arv taandatuna talstooajale 1 0]
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2015 2014 Llsa nr
Intress;kulu laenudelt -184 491 ; ~188 701 ﬁ 15 ¢
Kokku lntre55|kulud -1 84 491 : -188 701
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
: Aruandekohustuslase emaettevot]a mmetus ’ VIA Hansa Eesti AS
: Ruk kus aruandekohustuslase emaettevotja on reg!streentud ; Eestn
Kontserm nlmetus mll]esse kuu!ub emaettevotja - Via Hansa Holdlng AS
; Ruk kus kontserni emaettevotja on reglstreentud ' Taanl

Saldod seotud osapooltega rithmade 18ikes

31 12 2015 31.12.2014 - ‘

Nouded Kohustused Néuded Kohustused

: Emaeﬁevo’qa : 0 11 009 110 : 0 10 523172

Tegev— ja korgem Juhtkond mng

olulise osalusega eraisikust ‘ :
- ‘omanikud ning nende valitseva ! 0 1415318 0 1415318

vdi olulise méju all olevad { ' ' :

ettevotjad

Tegev-Ja korgema Juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust | :

. omanike lahedased perelikmed 385074 6824 - 292188 2334
‘-ning nende valitseva v&i olulise 7 : ‘ : :
" mbju all olevad ettevotjad

Adlkirgastatud identifitsee: Haise 17

‘nitialied for identifigation urpos&s 9 ‘g
S uupBev/date ween. &
Allkirifsignature

BDO Eesti A




Osalthing Vihula M&is 2015. a. majandusaasta aruanne

. Saadud laenud Saadudlaenude
: tagasimaksed

2015 . Ostud

. Emaettevdtja 0 0 527 248 - -40 800
- Tegev- ja kdrgema ' '
 juhtkonna ning olulise
- osalusega eraisikust

~ omanike ldhedased
pereliilkmed ning
~-nende valitseva voi
:-olulise'mdju-all olevad
ettevotjad

14232 269 064 0 0

Saadud laenude
- tagasimaksed

2014 . Ostud . Muagid

Emaettevétja

449212 184221
Tegev- ja kbrgema '
juhtkonna ning-olulise

. ‘osalusega eraisikust

- .omanike ldhedased

¢ pereliikmed ning

. nende valitseva vGi

. olulise maju all olevad
ettevotjad

12944 309 504 0 0

2015. aasta jooksul on arvestatud laenuintresse Via Hansa Eesti AS-le summas 184 491 EUR (2014: 188 701 EUR) ja tasutud intresse 185 000
EUR (2014: 150 221), tasumata intressi summa seisuga 31.12.2015 on 37 970 EUR (31.12.2014: 38 480 EUR).

Via Hansa Eesti AS-It on saadud laenu summas 527 248 EUR (2014: 449 212 EUR) ning tagasi makstud summas 40 800 EUR (2014: 184 221
EUR).

Juhatuse liikmetele aruandeperioodil tasusid arvestatud ei ole. (2014: tasusid arvestatud ei ole).

Saadud laenud emaettevottelt on kajastatud bilansikirjel Laenukohustused (Lisa 7).Real laenukohustused ei kajastu ainult emaettevotielt saadud
laen vaid ka teistelt seotud osapooltest saadud laenud. Tulud kinnisvarainvesteeringu rentimisest seotud osapoolele on

kajastatud kasumiaruande kirjel MiiGgitulu (lisa 11). Kulud teenuste ostudest seotud osapoolte vahel kajastatud kasumiaruande

kirjel Mitmesugused tegevuskulud (lisa 12). Intressikohustused on kajastatud real vélad ja ettemaksed (lisa 8). Kulud emaettevdtielt

saadud laenu intressidest on kajastatud kasumiaruande kirjel Intressikulud (lisa 14).

Lisa 16 Ettevotte tegevuse jatkuvus

31.12.2015 seisuga ei illeta ettevétte lihiajalised kohustused kaibevarasid (2014: lUhiajalised kohustused Uletavad kéibevarasid summas 144
876 EUR).

Luhiajalistest kohustustest 85% moodustas laenukohustus emaettevéttele Via Hansa Eesti AS.

Aruande aastal on ettevétte &ritegevuse rahavood ning tulud vahenenud.

Séltumata eelpool toodud faktidest on laenuandja kinnitusel olemas valmisolek laenumaksete tasumiseks kokkulepitust erineva graafiku alusel.
Seega ei pohjusta Vihula Mais OU juhtkonna hinnangul olukord markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana.

| //‘ Allkirjastatud identifitscerimiseks 18
AL sitialled for identification purposes onl
Z Luupfiev/date WW
A\kiri/signature s

BDO Eesti AN



Aruande allkirjad

9 'y
Aruande I6petamise kuupdev on:  # 9‘031 A0 44

Osalihing Vihula M&is (registrikood: 11333816) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri

&Y

Hans-Henrik Kjalby Juhatuse liige 92@05 %

\
Kiilli Karing Juhatuse liige [i@ M 2%.03.44
[l




Tel: +372 627 5500 A. H. Tammsaare tee 47
Fax: +372 627 5501 11316 Tallinn
adm@bdo.ee ESTONIA
www.bdo.ee

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Vihula Méis osanikule

Oleme auditeerinud OU Vihula M&is raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2015, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupdeval 6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5 kuni 18.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime oma auditi l&bi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti).
Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskélas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pohjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise
aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist.
Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi
vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis
on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte
arvamuse avaldamise eesmargil majandusiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
hélmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pohjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande (ildise esitusviisi
hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie markusega auditiarvamusele.

Markusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis seisuga 31. detsember 2015 on kajastatud kinnisvarainvesteering oiglase
vaartuse meetodil summas 12 310 237 eurot (seisuga 31. detsember 2014 summas 11 841 963
eurot). Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile (RTJ) 6 “Kinnisvarainvesteeringud
tuleb oOiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastada kinnisvarainvesteeringu objekte igal
bilansipaeval nende diglases vaartuses. Ettevotte juhtkond ei ole meile esitanud nimetatud
kinnisvarainvesteeringu usaldusvaarset oOiglase vaartuse hindamist. Meie poolt kasutatavad
muud praktilised auditi protseduurid ei vdimaldanud meil piisava usaldusvaarsusega hinnata,
millises summas on Ulatkirjeldatud varade Giglane vaartus seisuga 31. detsember 2015 ja 31.
detsember 2014 erinev nende bilansilisest vaartusest ning millises summas ja millises perioodis
oleks pidanud kajastama vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid. Meie poolt esitatud
soltumatu vandeaudiitori aruanne ettevotte 31. detsembril 2014 (6ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruandele oli eeltoodud asjaolu tottu samuti modifitseeritud.

BDO Eesti AS
Registrikood 10309827 VAT nr EE100081343 Tegevusluba A 1

BDO Eesti AS, Estonian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent member firms.



IBDO

Mérkusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud léigus “Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud
mojud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU
Vihula Mois finantsseisundit seisuga 31. detsember 2015 ning sellel kuupdeval l6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu, et 2015. aastal on ettevétte kiive vihenenud, rahavood aritegevusest on
negatiivsed ning ettevote ei ole suutnud tasuda 2015. aastal kéiki 31. detsember 2014 seisuga
kajastatud luhiajalisi kohustusi. Ettevétte juhatus on selgitanud tegevuse jatkuvuse ja
maksevdime tagamisega seotud asjaolusid raamatupidamise aastaaruande lisas 16, mille
kohaselt ei péhjusta olukord mérkimisvéarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Meie arvamus ei ole mdrkusega eelpool nimetatud asjaolu suhtes.

Margit Viks Ree Teinberg ,
Vandeaudiitori number 526 Vandeaudiitori nupnb

625

BDO Eesti AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 1
A. H. Tammsaare tee 47, Tatlinn 11316

30. marts 2016

BDO Eesti AS, Estonian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent member firms.



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
-24 883

27 930
3047



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6277875

+372 6277871
kylli.karing@viahansa.com

www.vihulamanor.com

Mudgitulu
(EUR)

269064

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



