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Mateki Majad OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo
Mateki Majad OU on 2006. aasta jaanuaris asutatud ettevdtte, kuulub Matek Investi kontserni ning tegeleb elamukinnisvara arendusega.

Aritegevus

2015. aastal jatkati eelnevatel perioodidel soetatud kinnisvara realiseerimistegevusega ning jatkati Parnumaal poolelioleva ridaelamuprojekti
ehitusega. Lisaks soetati uusi kinnistuid ning planeeriti kinnistutele jargnevaid projekte. Ettevotte realiseerimise netokaive oli 205 000 eurot
(2014: 550 421 eurot) ning ettevdttes tdotas Uks todtaja kelle palgafondi suurus oli 8 692eurot (2014: 672 eurot).

Investeeringud
2015. investeeriti 26 000 eurot uutesse kinnistutesse.

Osanikud
Mateki Majad OU osanikuks on 100% OU Matek Invest.

Juhatus ja juhtimine
Mateki Majad OU juhatus on tiheliikmeline. Lisaks on ettevéttel valitud prokurist.
Juhatusele ning prokuristile 2015. aasta jooksul tasu t66 eest ei makstud.

2016. aasta valjavaated

2016 aastal jatkatakse kinnisvara miugi ning arendusega Parnu- ning Lad&dnemaal. On plaanis soetada uusi kinnistuid ning investeerida
jargnevatesse projektidesse.

Sven Mats juhatuse liige 18. veebruar 2016
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

167 939
458

86 000
254 397

200 000

19 102
219102
473 499

4999
1998
6 997

11715
11715
18712

19 200
627 676
1917
-184 607
-9 399
454 787
473 499

31.12.2014

187 198
116 857

0
304 055

419 000

24 086
443 086
747 141

4903
261 338
266 241

16 714
16 714
282 955

19 200
627 676
1917
-194 017
9410
464 186
747 141

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
205 000
-184 000
21 000
-30 100
0

-9

-9 109
-372

82
-9.399
-9.399

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
550 421 11
-524 437 12

25984
-17 282 13

101

0

8803
-2 006 15
2613 16

9410

9410
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

-9 109

4984
4984
335399
-86 000
-259 340
82

-372

-14 356

0

-4 903
-4 903
-19 259
187 198
-19 259
167 939

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

8803

831 7
831
-103 831
91 000
260 613

97 16

-3 636 15
253 877

-117 567
-3 300 8
-120 867
133 010
54 188
133010
187 198 2
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2014

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2015

muutuste aruanne

Osakapital Ulekurss

nimivaartuses

19 200

19 200

19 200

627 676

627 676

627 676

Kohustuslik
reservkapital

1917

1917

1917

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

-194 017

9410

-184 607

-9 399

-194 006

Kokku

454 776

9410

464 186

-9 399

454 787
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mateki Majad OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Mateki Majad OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Rahavoogude
aruanne on koostatud kaudsel meetodil - ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused
Aruandeaastal muudeti kinnisvarainvesteeringute arvestusmeetod diglase vaartuse meetodilt soetusmaksumuse meetodile ning
osa kinnisvarainvesteeringust liigitati varuks.

Taiendava informatsiooni esilekerkimisel korrigeeriti 2014 a saldosid materiaalse p6hivara ja kapitalirendi kontodel.
Korrigeeriti investeerimistegevuse rahavoogusid. Kinnisvarainvesteeringute soetamisel tasutud ning muugist laekunud summad kajastuvad
aritegevuse rahavoogudes.

Lisarea nimetus 31.12.2014 Muutus 31.12.2014
Materiaalne p&hivara 19 269 4984 24 253
Amortisatsioonikulu -664 -167 -831
Kapitalirent 19 269 4984 24 253
Aruandeaasta kasum 9577 -167 9410
Tasutud

kinnisvarainvesteeringute -337 400 337 400 0
soetamisel

Laekunud

kinnisvarainvesteeringute 381 667 -381 667 0
mudgist

Muud korrigeerimised 46 733 -46 733 0
Varude muutus 0 91 000 91 000
Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ning luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise péaeval kehtinud Euroopa Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2015 on Uimber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustus
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eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.
Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, ehituskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse individuaalhinna meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis v8iksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse |abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglases vaartusest (miinus miugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pd&hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole voimalik teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe p&hivara diglase vaartuse ja

bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse pbhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende lle
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt

komponentide kasulikule elueale.

Kui pBhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lllitatakse laenukasutuse kulutused

objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pd&hivara arvelev6tmise alampiir 640

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

emaettevdte ning emaettevotte omanikud;

tegev- ja kdrgem juhtkond;

eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ettemaksed varude eest

Miuiugiks ostetud kinnisvara

Kokku varud

31.12.2015

31.12.2014

458

458

89 462

27 395

116 857

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
167 939 187 198
167 939 187 198

12 kuu jooksul Lisa
nr
458
458
12 kuu jooksul Lisa
nr
89 462
27 395 5
116 857
31.12.2015 31.12.2014
86 000 0
86 000 0
86 000 0

Oiglase vaartuse meetodil kajastatud kinnisvarainvesteering 60 000 eurot timberklassifitseeriti 01.01.2015 seisuga varudesse

soetusmaksumuse meetodil. Vaata lisa 6.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 2 0 2
Kaibemaks 0 24 906 0
Uksikisiku tulumaks 193 0 96
Sotsiaalmaks 334 0 168
Kohustuslik kogumispension 20 0 10
Tootuskindlustusmaksed 24 0 12
Ettemaksukonto jaak 2489
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 573 27 395 288

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2014
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
Umberklassifitseerimised 200 000 200 000
31.12.2015
Soetusmaksumus 200 000 200 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 200 000 200 000
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2014 419 000
Umberklassifitseerimised -419 000
31.12.2015 0

01.01.2015 seisuga klassifitseeriti imber 419 000 eurot, sellest kinnisvarainvesteering soetusmaksumuse meetodil 200 000 eurot ja 219
000 liigitati varuks.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
seadmed

31.12.2013

Soetusmaksumus 0 0

Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 0 0

Ostud ja parendused 24 917 24 917
Amortisatsioonikulu -831 -831

31.12.2014

Soetusmaksumus 24 917 24 917

Akumuleeritud kulum -831 -831

Jaakmaksumus 24 086 24 086
Amortisatsioonikulu -4 984 -4 984

31.12.2015

Soetusmaksumus 24 917 24 917

Akumuleeritud kulum -5 815 -5 815

Jaakmaksumus 19 102 19 102

Lisa 8 Kapitalirent

(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Kapitalirent 16 714 4999 11715
Kapitalirendikohustused 16 714 4 999 11715
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

Kapitalirent 21617 4903 16 714
Kapitalirendikohustused 21617 4903 16 714

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2015 31.12.2014
12
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Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara ost ja miik
Kinnisvara rent
Muu muiuk

Kokku mudgitulu

19 102
19 102

137
1010
573
278
278
1998

260 291
385
288
374
374
261 338

31.12.2015
19 200
1

2015

205 000
205 000
205 000

205 000
0
0
205 000

2015. a. majandusaasta aruanne

24 086
24 086

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2014
19 200
1

2014

550 421
550 421
550 421

548 334
1837
250
550 421

137
1010
573
278
278
1998

260 291
385
288
374
374
261 338

Lisanr

Lisanr
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Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Kaubakulu

Edasiedastatav kulu

Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud
Sisseostetud teenused
Vesi ja gaas
Andmeside
Kommunaalkulud
Autokulud
Kindlustus

Kokku tldhalduskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2015
184 000
0

184 000

2015
895
895
130
425

8 692
4984
27

12 361

1551
1035
30 100

2015
6 467
2173

52
8 692

2014
428 400
96 037
524 437

2014
2891
2891

30
279
672
831
374

10912
130
829
334

17 282

2014
500
168

672

14
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Lisa 15 Intressikulud

(eurodes)
2015 2014
Intressikulu laenudelt 0 1561
Intressikulu kapitalirendilt 372 445
Kokku intressikulud 372 2 006
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2015 2014
Intressitulu 82 2613
Kokku muud finantstulud ja -kulud 82 2613
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Matek Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Investar OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 259 200
kuuluvad ettevétjad

2015 Ostud
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
L 25000
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 310

mdju all olevad ettevétjad

2014 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 408 400 0 22 000
kuuluvad ettevdtjad

31.12.2015 seisuga ei ole ettevdttel seotud osapooltega lleval kohustusi ega ndudeid.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2016

Mateki Majad OU (registrikood: 11214902) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN MATS Juhatuse liige 02.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Katta aruandeaasta kahjum omakapitali arvelt.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Katta aruandeaasta kahjum omakapitali arvelt.

31.12.2015
-184 607
-9 399
-194 006

-194 006

-194 006

31.12.2015
-184 607
-9 399

-194 006

-194 006

-194 006



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu
+372 6220077
+372 6220078

matek@matek.ee

Mudgitulu
(EUR)

205000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



