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BC 28 OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevite asutati 11.03.2011 aastal eesmargiga hakata tegutsema kinnisvara alal. 2014. aastal otsest mudigitulu ettevottel ei olnud,
teeniti vaid finants- ja aritulu ning ettevote I6petas majandusaasta kasumiga summas 263 902 eurot. 2015 aastal ettevdte klasifitseeris
enda kinnisvarainvesteeringu Lohusalus timber p6hivaraks kuna hakatakse tegelema majutusteenusega. 2015 aastal tegeldi pohiliselt

pGhivara renoveerimise ja remondiga. Ettevdte mitgitulu oli 2 018 euri ja aasta ldpeteti kahjumiga -277 592 euri.

Ettev6ttes majandusaastal to6tajaid palgal ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

11901
397 784
409 685

1034 370
0

654 988
1689 358
2099 043

0
244 068
244 068

1 646 000

76 507
1722507
1966 575

2500
407 560
-277 592
132 468
2099 043

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

178 2

0 3
178

1022 421 3

1141 500 4

0 5
2163921
2164 099

31157 6

5 466 7
36 623

1678572 6

38 844 7
1717 416
1754 039
2500
143 658
263 902
410 060
2164 099
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015
Mudgitulu 2018
Muud &ritulud 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 165
Mitmesugused tegevuskulud -417 097
Muud arikulud -127
Kokku arikasum (-kahjum) -418 371
Intressikulud -41 807
Muud finantstulud ja -kulud 182 586
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -277 592
Aruandeaasta kasum (kahjum) -277 592

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
0
230 816 8
0 9
-14 904 10
-20 077 12
195 835
-34 876 13
102 943 14
263 902
263 902
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

-418 371

0
0
-38 250
238 603
0

-218 018

-243 488

0
480 000
-242 694
303 800
297 618

266 000
-329 729
-4 148
-67 877
11723
178
11723
11 901

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

195 835

-210 816
-210 816
0

4039

-10 939

0

-519 184
0

-1 005 380
88 300

-1 436 264

1481 900
-28 021
-6 662
1447 217
14

164 2
14

178 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

143 658

263 902

407 560

-277 592

129 968

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

146 158

263 902

410 060

-277 592

132 468
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

BC 28 OU (edaspidi "ettevéte") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméaéra meetodit. Nduete bilansilist vaartust
vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste
nduete laekumist kajastatakse laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v6i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata ettevotte enda
majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse Giglase vaartuse
meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse ettevotte poolt igal bilansipdeval iumber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide
eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade miudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste muigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on:

-ettevottele olulist m&ju omavad aktsionérid, nende lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad firmad;
-juhtimis- ja kontrollorgani liikmed ja nende l&hisugulased.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&aledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskontod 11901 178
Kokku raha 11901 178
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

24 384

24 384

48 186

325150
70 000
5150
250 000
64

64

397 784

1- 5 aasta jooksul

1034 370
849 703
184 667

1034370

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2015
Nduded ostjate vastu 24 384
Ostjatelt
24 384
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 48 186
ja tagasinduded
Muud nduded 1359 520
Laenunduded 919 703
Intressinduded 189 817
Viitlaekumised 250 000
Ettemaksed 64
Tulevaste
L 64
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1432154
ettemaksed
31.12.2014
Muud nduded 1022421
Laenunduded 951 915
Intressinduded 70 506
Kokku nduded ja
1022 421

ettemaksed

Laenunduetelt arvestatakse intressi 7%, 12% ning 15%.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2014
Muugid
Umberklassifitseerimised

31.12.2015

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

411 500
669 184

60 816

1141 500
-730 000
-411 500

0

1- 5 aasta jooksul
1022 421

951 915

70 506

1022 421

2015

2014
4 555

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku
Ehitised
243 488 243 488
243 488 243 488
411 500 411 500
411 500 411 500
654 988 654 988
0
654 988 654 988

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen jur.isikult
Laen eraisikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Laen jur.isikult
Laen eraisikult

Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

12 kuu
jooksul

125 000

1521 000

1646 000

1646 000

31.12.2014

12 kuu
jooksul

125 000

1255 000

329729 31157

1709 729 31157

1709 729 31157

1-5aasta
jooksul

125 000
1521 000

1646 000

1646 000

1-5 aasta
jooksul

125 000

1255 000

298 572

1678572

1678572

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

tle 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%

2,5%

Intressimaar

2,5%
2,5%

6k
Euribor+2,5%

Alusvaluuta  L8pptéhtaeg
eur 31.12.2017
eur 31.12.2017
Alusvaluuta = LOpptéhtaeg
eur 31.12.2017
eur 31.12.2017
eur 29.04.2019

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Tagatisrahad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud teenused
Haldusteenus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kinnisvara haldamisega seotud kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

242 799 242 799
76 596 89
76 596 89

1180 1180

320 575 244 068

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
5377 5377
38933 89
38933 89
44 310 5 466
2015 2014
0 80 816
0 150 000
0 230 816
2015 2014
2796 0
369 0
3165 0
2015 2014
6 170
335819 4 555
81272 10179
417 097 14 904

12

76 507
76 507

76 507

38 844
38 844
38 844
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Kinnisvara haldamisega seotud kulud sisaldavada eelmisete perioodide kulusid summas 192 963,63 euri, sellest 2013 aasta kulud on 105
236.03 euri ja 2014 aasta kulud 87 727,60 euri.

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 12 Muud éarikulud

(eurodes)

2015 2014
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest 0 20000
Trahvid, viivised ja huvitised -72 =77
Muud -55 0
Kokku muud arikulud -127 -20 077
Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)
2015 2014
Intressikulu laenudelt -41 807 -34 876
Kokku intressikulud -41 807 -34 876
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 42 129 32435
Intressitulu 140 457 70508
Kokku muud finantstulud ja -kulud 182 586 102 943

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

13
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Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2015 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevétjad

2014 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva v6i olulise mdju
all olevad ettevdtjad

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014

Néuded Kohustused Néuded Kohustused

3026 2859

1106 493 1915 560 1019 563 89

Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

Antud laenud

192 963 271587 303 800 266 000

Saadud laenude
tagasimaksed

Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

1037 815 88 300 1131 900 7750

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

14
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

BC 28 OU osanikele

Oleme ile vaadanud BC 28 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Oiglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

BC28 OU kasumiaruanne 2015 aasta kohta sisaldab 2013-2014 aastal tekkinud kulusid kokku summas 192 964 eur. Vastavalt aastaaruande
koostamise tldpdhimdtetele (RTJ 1) oleks tulnud olulised eelmiste perioodide suhtes avastatud vead korrigeerida tagasiulatuvalt. Kui BC28 OU
oleks jarginud selles aspektis Eesti Vabariigi head raamatupidamistava, siis oleks 2015 aasta aruandeaasta kasum olnud nimetatud summa
vOrra suurem.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu méju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et BC 28 OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades BC 28 OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
08.06.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
BC 28 OU (registrikood: 12072832) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 08.06.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
407 560
-277 592
129 968

-277 592

-277 592



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kilalistemajad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Brave Capital OU | 11903432

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

55103

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Tallinn, Harju

) 2500 EUR
maakond, Eesti

Sisu
+372 6517001

info@bravecapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

2018

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



