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Tegevusaruanne

OU AA Invest on ettevéte, mille pdhitegevuseks on investeerimine kinnisvarasse (EMTAK 68101 ja 68102) ning véartpaberitesse (EMTAK
6301). Samuti tegeletakse investeerimisalaste konsultatsioonide osutamisega (EMTAK 70221).

Majandustulemused 2015 2014
Mutgitulu 105 282 96 046
Puhaskasum(-kahjum) 233381 122 218
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja(kaibevara/lihiajalised kohustused) 15,93 9,97
Vélakordaja (Kohustused kokku/vara) 0,28 0,32

OU AA Invest juhatus on kaheliikmeline. 2015. aastal maksti juhatusele tasu 2 130 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 105 282 96 046 2
Muud &ritulud 23500 11 507 3
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 771 -8 500 4
Mitmesugused tegevuskulud -23 838 -21 301
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -13 730 -7 826 10
Muud arikulud 0 -1
Kokku arikasum (-kahjum) 77 443 69 925
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 103 064 19 949 6
Intressikulud -9 958 -12 287
Muud finantstulud ja -kulud 62 832 44 631 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 233 381 122 218
Aruandeaasta kasum (kahjum) 233 381 122 218
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 14 912 7284
Finantsinvesteeringud 833 336 657 884 6
Nduded ja ettemaksed 172 091 42 837 7
Kokku kéibevara 1020 339 708 005
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed 198 000 198 000 7
Kinnisvarainvesteeringud 436 000 517 500 9
Materiaalne p&hivara 61 853 75 583 10
Kokku pdhivara 695 853 791 083
Kokku varad 1716 192 1499 088
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 38551 66 960 11
Vélad ja ettemaksed 25 480 28 157 12
Kokku luhiajalised kohustused 64 031 95117
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 421 388 381579 11
Kokku pikaajalised kohustused 421 388 381579
Kokku kohustused 485 419 476 696
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 994 580 897 362
Aruandeaasta kasum (kahjum) 233 381 122 218
Kokku omakapital 1230773 1022 392
Kokku kohustused ja omakapital 1716 192 1499 088
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 77 443 69 925
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 13730 7 827 10
Muud korrigeerimised -23 500 -11 500
Kokku korrigeerimised -9 770 -3673
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 610 -1283
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -132 -55
Kokku rahavood aritegevusest 74 151 64 914
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel 0 -70 664
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 0 11 500
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 105 000 0 9
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -690 485 -412 349
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 529 047 405 796 6
Antud laenud -12 500 -198 000
Antud laenude tagasimaksed 0 11913
Laekunud intressid 5 3 366
Laekunud dividendid 29521 7 996
Kokku rahavood investeerimistegevusest -39 412 -240 442
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 100 605 76 744
Saadud laenude tagasimaksed -70 911 -73 486
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -18 294 -1474
Makstud intressid -13511 -10 977
Makstud dividendid -25 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -27 111 -9193
Kokku rahavood 7628 -184 721
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7284 192 005
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7628 -184 721
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 14912 7284
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 256 897 362 900 174
Aruandeaasta kasum
) 0 0 122 218 122 218
(kahjum)
31.12.2014 2 556 256 1019 580 1022 392
Aruandeaasta kasum
. 0 0 233381 233381
(kahjum)
Makstud dividendid 0 0 -25 000 -25 000
31.12.2015 2 556 256 1227 961 1230773

OU AA Invest osakapital on 2 556 eurot. Osaiihingul on kaks osa. Osade eest on tasutud rahas.

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustab 1 227 961 (2014 : 1 019 580) eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse
summa, mis vBiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 245 592 (2014 : 203 916) eurot. Seega

saab dividendidena vélja maksta 982 369 (2014 : 815 664) eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i tletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2015.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse diglases vaartuses teatud
finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro, mis on ka aruannete esitusvaluutaks; kdiki teisi valuutasid loetakse véalisvaluutadeks.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel véetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga tmber
eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja
-kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud vélisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantsinvesteeringud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsinvesteeringu eest makstud tasu

diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsinvesteeringu soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsinvesteeringud,
mida kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsinvesteeringute ostud ja mulgid kajastatakse nende tehingute tehingupaeval, s.t. paeval,

mil ettevdte vtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsinvesteeringu ostuks vdi muligiks. Tavaparasel

turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja mulke, mille puhul ostetava v8i muiidava finantsinvesteeringu tleandmine mudjalt ostjale
toimub antud turul véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Parast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsinvesteeringuid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimuiligi eesmargil ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringuid —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsinvesteeringud

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsinvesteeringuid hinnatakse igal bilansipdeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole

maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub Giglane vaartus
bilansipaeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse diglast
vaartust, mille leidmisel vbetakse aluseks kogu ettevdttele kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja
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kahjumid Giglases vaartuses kajastatavate finantsinvesteeringute realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt
vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud

Lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringuid kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra.
Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsinvesteeringu kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vGetakse igasugune soetamisel
tekkinud diskonto vdi preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsinvesteeringuid hinnatakse alla juhul, kui on t6en&oline, et nende kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsinvesteeringute kaetav vaartus

on finantsinvesteeringust tulevikus saadavate rahavoogude nitdisvaéartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud

efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsinvesteeringute allahindlus kajastatakse kasumiaruandes &rikuluna (real:
"mitmesugused tegevuskulud”) ning investeerimistegevusega seotud finantsinvesteeringute allahindlus kajastatakse

kasumiaruandes finantskuluna.

Intressitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsinvesteeringud

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsinvesteeringuid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui viimane on finantsinvesteeringu
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsinvesteeringute kaetav vaartus on finantsinvesteeringutest
eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsinvesteeringute

suhtes. Finantsinvesteeringute allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate
finantsinvesteeringute allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsinvesteeringute kajastamine I8petatakse siis, kui ettevote kaotab Siguse finantsinvesteeringutest tulenevatele rahavoogudele voi
ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsinvesteeringutega seotud riskidest ja hiivedest.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot v6i olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud néude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud,
kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevbtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid
/ kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud &arikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesméark on muutunud. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusp8himétteid, kuhu see objekt Gmber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse umber kas varudeks vdi materiaalseks pohivaraks, siis loetakse selle objekti
diglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara diglase
vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on poolelioleva ehitisena
kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud aritulud” /

"muud arikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse
samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval
kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &arikulud”.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku elueaga lle Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéartuslike inventaride Ule peetakse

arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks voetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sGlmimise tasu amortisatsioon,
intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon
ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevBetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud (néiteks m&ne varaobjekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kui on téidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenédoline, et ettevite saab sellest tulevikus majanduslikku
kasu ning (b) nende soetusmaksumust on v@imalik usaldusvaéarselt mdéta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. K&ik teised
véljaminekud kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Vara amortiseerimine I6petatakse kui vara I6ppvaartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vodrandamisel téna, juhul kui vara oleks
sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, lletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse le vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused vdi asjaolude muutumine néitavad,
et vara kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevdte labi vara kaetava vaartuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva tiksuse
moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus (ehk
kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud miugikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara diglase

vaartuse maaramisel kasutatakse vajadusel ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande
real "p&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Kui hillem vara kaetav vaartus on tdusnud Ule vara bilansilise vaartuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vaartust,
kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vaartuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vddrandamisel vdi siis, kui ettevdte ei eelda selle vara kasutamisest v8i midgist enam
majandusliku kasu saamist. Materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi,
millal kajastamine Idpetati, kasumiaruandes real "muud &ritulud” véi "muud arikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mutgiootel pbhivaraks,

mida kajastatakse bilansis eraldi real kéibevara riihmas. Mulgiootel pdhivara amortiseerimine Idpetatakse ning seda kajastatakse
kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus muugikulutused), séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Pdéhivara arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mida on korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega (laenu
puhul) ning algse soetusmaksumuse ja lunastusmaksumuse vahelise erinevuse kumulatiivse amortisatsiooniga (vdlakirjade puhul).
Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine IGpetatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud
10
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nutdisvaartuses.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véaljamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1. Omanikud;

2. Tegev ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mdju ettevGtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende
poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 105 282 96 046
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 105 282 96 046
Kokku mudgitulu 105 282 96 046
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kéitus 28 060 27 282
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 64 592 68 764
Muud tulud 12 630 0
Kokku mudgitulu 105 282 96 046
Lisa 3 Muud éaritulud
(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 15 000 0 9
Kasum materiaalse pdhivara mugist 0 11 500
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 8 500 0 9
Muud 0 7
Kokku muud éritulud 23500 11 507

11
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Lisa 4 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Muugi eesmargil ostetud teenused 13771 8 500
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 13771 8 500
Lisa 5 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -805 -2 420
Intressitulud 39 649 37 477
Muud finantstulud ja -kulud 23988 9574
Kokku muud finantstulud ja -kulud 62 832 44 631

Lisa 6 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vaélakirjad Muud
31.12.2013 640 143 112 118 0 0 752 261
Soetamine 291 470 0 0 0 291 470
Muuk madgihinnas voi
. -388 385 -16 555 -856 0 -405 796
lunastamine
Kasum (kahjum) mutgist
- . -15910 35003 856 0 19 949
ja imberhindlusest
31.12.2014 527 318 130 566 0 0 657 884
Kajastatud diglases
e 527 318 130 566 0 0 657 884
vaartuses
Soetamine 633 525 0 56 960 690 485
Mudk madgihinnas voi
) -503 047 0 -26 000 -529 047
lunastamine
Kasum (kahjum) muugist
- . 117 184 -26 360 12 240 103 064
ja imberhindlusest
Muud -89 050 0 0 -89 050
31.12.2015 685 930 104 206 43 200 833 336
Kajastatud diglases
685 930 104 206 43 200 833 336

vaartuses

12



Osailhing AA INVEST 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Muud nduded 369 951 171951 198 000
Laenunduded 210 500 12 500 198 000 *
Intressinduded 70 401 70 401 0
Viitlaekumised 89 050 89 050 0
Ettemaksed 140 140 0
Tulevaste
N 140 140 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
370 091 172 091 198 000
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 6 626 6 626 0
Ostjatelt
6 626 6 626 0
laekumata arved
Muud nduded 234 087 36 087 198 000
Laenunduded 198 000 0 198 000 *
Intressinduded 36 087 36 087 0
Ettemaksed 124 124 0
Tulevaste
- 124 124 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
240 837 42 837 198 000

ettemaksed

* Laenunduete jaotus intressimaara jargi 20% 198 000 (2014: 198 000); 12% 12 500 (2014: 0).

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 415 0 422
Uksikisiku tulumaks 0 39 0 0
Erisoodustuse tulumaks 0 64 0 68
Sotsiaalmaks 0 223 0 107
Kohustuslik kogumispension 0 7 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 748 0 597
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 517 500
31.12.2014 517 500
Kasum (kahjum) Giglase
vé'artusé muJutuies? 8500
Muugid -90 000
31.12.2015 436 000
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28 060 27 282
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8 630 9 965
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 105 000 0

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud Giglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutas juhatus turutehingute vérdlusmeetodit.

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
. seadmed materiaalne
Transpordi- o
vahendid el

31.12.2013

Soetusmaksumus 47 167 47 167 18 333 65 500
Akumuleeritud kulum -47 167 -47 167 -5 587 -52 754
Jaadkmaksumus 0 0 12 746 12 746
Ostud ja parendused 66 667 66 667 3997 70 664
Amortisatsioonikulu -1 667 -1 667 -6 160 -7 827
31.12.2014

Soetusmaksumus 66 667 66 667 22 330 88 997
Akumuleeritud kulum -1 667 -1 667 -11 747 -13414
Jaadkmaksumus 65 000 65 000 10583 75 583
Amortisatsioonikulu -6 667 -6 667 -7 063 -13730
31.12.2015

Soetusmaksumus 66 667 66 667 22 330 88 997
Akumuleeritud kulum -8 334 -8 334 -18 810 -27 144
Jaakmaksumus 58 333 58 333 3520 61 853

14
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Muudud materiaalne p8hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Lisa 11 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaenud kinnisvara
tagatisel

Omanku laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Kaibekapitali laen
Omaniku laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud kinnisvara
Omanku laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

198 606

225101

423 707

36 232

459 939

31.12.2014

10 744
10 000

20 744

227173
146 096

373 269

54 526

448 539

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

29 391

29 391

9160

38 551

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 744
10 000

20 744

27 922

27 922

18 294

66 960

2015

1-5 aasta
jooksul

169 215

225101

394 316

27072

421 388

1 -5 aasta
jooksul

199 251
146 096

345 347

36 232

381579

2014
11 500
11 500
11 500

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,6-3,2%

6%

Intressimaar

6%

4,5%

1,6-3,2%

6%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

* Pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteegid lisas 9 kinnisvarainvesteeringutena kajastatud korteritele.

Lopptéhtaeg

2018

Lopptéhtaeg

2016
2016

2018
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 735
Maksuvdlad 748
Muud vélad 21 637
Intressivolad 21634
Muud viitvélad 3
Saadud ettemaksed 2360
Muud saadud ettemaksed 2360
Kokku vélad ja ettemaksed 25480
31.12.2014 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1038
Maksuvdlad 597
Muud vdlad 24 182
Intressivolad 24182
Saadud ettemaksed 2340
Muud saadud ettemaksed 2340
Kokku vélad ja ettemaksed 28 157
Lisa 13 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
Kapitalirent 36 232 9160 27072 2,2% EUR
Kapitalirendikohustused
Kokku 36 232 9 160 27072
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Kapitalirent 54 526 18 294 36 232 2,2% EUR
Kapitalirendikohustused
kokku 54 526 18 294 36 232
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2015 31.12.2014
Masinad ja seadmed 58 333 65 000
Kokku 58 333 65 000

735
748
21 637
21634

2 360
2360
25480

1038
597
24182
24 182
2340
2340
28 157

Lisa nr

Lisanr

Ldpptahtaeg

2019

Ldpptahtaeg

16

2019
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 246 735 0 180 278
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
2014 Saadud laenud Saadud laenude

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 100 605
nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

tagasimaksed

21600

2015 2014
2130 0
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing AA INVEST osanikele

Oleme Ule vaadanud Osailhing AA INVEST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing AA INVEST finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Muu asjaolu

Osaliihingu raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31. detsember 2014 ei ole auditeeritud ega teostatud Ulevaatust pdhjusel, et puudus vastav
seadusest tulenev kohustus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

KL Partners OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tallinnas,

26.05.2016
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Osalhing AA INVEST (registrikood: 10951713) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 27.05.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
994 580
233 381

1227 961

60 000

1167 961

1227961



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

L Tallinn, Harju
Agne Kivisaar 47803064925 )
maakond, Eesti
Ain Kivisaar 37804164913

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 6191831
Mobiiltelefon +372 5161287

E-posti aadress ain.kivisaar@metro.ee

EMTAK kood

70221
68201
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR

1278 EUR

Mudgitulu
(EUR)

64592
28060
4900

Mudgitulu %

61.35%
26.65%
4.65%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei



