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AML Kinnisvara AS 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS AML Kinnisvara on ariregistrisse kantud 24.03.1997. aastal. P6hitegevuseks on kinnisvara ost ja muik, arendus, haldamine, tGtrileandmine.
Samadel tegevusaladel jatkatakse ka oma tegevust aastal 2016.
Aastal 2015 osutati rendi- ja Udriteenust.

Aastal 2015 ASis AML Kinnisvara palgatdétajaid ei olnud. Juhatuses on Uks liige, kellele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud 2015 2014
Mudgitulu (eurodes)) 33857 9 856

Tulu kasv 3,44% -21,15%
Puhaskasum/-kahjum (eurodes) -64 679 -18 900

Kasumi kasv - -
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,02 6,98

ROA -3,16 % -0,89 %
ROE -3,53% -0,99 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibe kasv (%) = (maugitulu 2015 — mudgitulu 2014)/ miugitulu 2014 * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2015 — puhaskasum 2014)/ puhaskasum 2014 * 100
* Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

18 794

1 326 506
2197
1347 497

426 802
271 895
698 697
2046 194

209 938

2178
212116
212116

38 347
3835
1856 575
-64 679
1834078
2046 194

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

264
1359533 2

34 741

1394 538

444 451 3
267 119 4
711570

2106 108

206 550 5
801

207 351

207 351

38 347
3835
1875475
-18 900
1898 757
2106 108
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 33 857 9 856 7
Muud é&ritulud 0 18771
Kaubad, toore, materjal ja teenused -65 313 -9 680
Mitmesugused tegevuskulud -12 174 -17 048
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -20 266 -20 798
Muud &rikulud -783 -1
Kokku &rikasum (-kahjum) -64 679 -18 900
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -64 679 -18 900
Aruandeaasta kasum (kahjum) -64 679 -18 900
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -64 679 -18 900
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 20 266 20 798
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 783 -18 771
Kokku korrigeerimised 21049 2027
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 39738 69 941
Varude muutus 32544 -34 741
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1377 568
Kokku rahavood éaritegevusest 30 029 18 895
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -32 191
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -10 176 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 2 000 40 500
Antud laenud -25610 -81 550
Antud laenude tagasimaksed 18 900 47 431
Kokku rahavood investeerimistegevusest -14 886 -25 810
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3387 12786
Saadud laenude tagasimaksed 0 -6 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3387 6 786
Kokku rahavood 18 530 -129
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 264 393
Raha ja raha ekvivalentide muutus 18 530 -129
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 18 794 264
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Aktsiakapital
nimivaartuses

31.12.2013 38 347

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2014 38 347
Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2015 38 347

Kohustuslik
reservkapital

3835

3835

3835

Jaotamata kasum
(kahjum)

1875475

-18 900

1856 575

-64 679

1791 896

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

1917 657
-18 900
1898 757
-64 679

1834078



AML Kinnisvara AS 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Raha

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jadke.Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade vahemik on
4 - 10% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
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Pdhivara arvelevBtmise alampiir 640 EUR

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Samuti kajastatakse

luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5052 5052
Ostjatelt lackumata
5052 5052
arved
Nduded seotud osapoolte
111 900 111 900
vastu
Muud nduded 1209 554 1209 554
Laenunduded 1144978 1144978
Intressinduded 52 783 52 783
Viitlaekumised 11793 11793
Kokku nduded ja
1326 506 1326 506
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4 602 4 602
Ostjatelt laekumata
4602 4602
arved
Nduded seotud osapoolte
111 900 111 900
vastu
Maksude ettemaksed ja
- 11186 11 186
tagasinduded
Muud nduded 1231845 1231845
Laenunduded 1138268 1138 268
Intressinduded 85 754 85 754
Viitlaekumised 7823 7823
Kokku nduded ja
1359 533 1359 533

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 106 170 531 268 637 438
Akumuleeritud kulum 0 -156 885 -156 885
Jadkmaksumus 106 170 374 383 480 553
Ostud ja parendused 0 6 426 6 426
Muugid 0 -21 730 -21 730
Amortisatsioonikulu 0 -20 798 -20 798
31.12.2014
Soetusmaksumus 106 170 504 983 611 153
Akumuleeritud kulum 0 -166 702 -166 702
Jadkmaksumus 106 170 338 281 444 451
Ostud ja parendused 0 5400 5400
Miitigid 0 -2783 -2783
Amortisatsioonikulu 0 -20 266 -20 266
31.12.2015
Soetusmaksumus 106 170 506 127 612 297
Akumuleeritud kulum 0 -185 495 -185 495
Jadkmaksumus 106 170 320 632 426 802
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1313 9 856
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 13 230 11 257
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 2 000 40 500

10
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Ostud ja parendused
31.12.2015

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ldpetamata
projektid

241 353

0

241 353

25 766

267 119

0

267 119

4776

271 895
271 895

Lbépetamata
projektid ja
ettemaksed

241 353

241 353

25766

267 119

0

267 119

4776

271 895
271 895

Kokku

241 353

241 353

25 766

267 119

0

267 119

4776

271 895
271 895

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2015
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 209 938
Luhiajalised laenud
209 938
kokku
Laenukohustused 209 938
kokku
31.12.2014
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 206 550
Luhiajalised laenud
206 550
kokku
Laenukohustused 206 550
kokku

Lisa 6 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Utiri-renditulu
Kauba muuk

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
209 938
209 938
209 938

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul

206 550

206 550

206 550

31.12.2015
38 347
600

63.91

2015

33 857
33857
33857

1313
32 544

33 857

Ule 5 aasta

31.12.2014
38 347

600

63.91

2014

9 856

9 856

9 856

9 856

9 856

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Aastal 2015 AS-is AML Kinnisvara palgatdotajaid ei olnud. Juhatuses on ks liige, kellele tasu ei makstud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2015
Nduded Kohustused Nduded
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1054 329 0 1052 819
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 209 938
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 341 344 0 249 754
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad
2015 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 0 25410 17 900
kuuluvad ettevétjad
Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning 200 1000

nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Saadud laenud

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

13
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2014

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Palgatulu

Antud laenude
tagasimaksed

47 431

2014

Aastal 2015 ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

12 786

Saadud laenude
tagasimaksed

14

6 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 22.04.2016

AML Kinnisvara AS (registrikood: 10203939) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKKO JUHANI LAAKSONEN Juhatuse liige 22.04.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AML Kinnisvara AS aktsionaridele

Oleme auditeerinud AML Kinnisvara AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimbtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markus(te)ga auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Me ei saanud auditi kdigus piisavaid asjakohaseid tdendusmaterjale hindamaks, kas 31.12.2015 seisuga bilansis kajastatud nduded summas
380 tuhat € on tdenaoliselt lackuvad voi mitte.

EttevOtte materiaalse pdhivarana on kajastatud I6petamata projektid 31.1.2015 seisuga vaartuses 271 tuhat € (31.12.2014 seisuga 267 tuhat €).
Meil ei dnnestunud

labi viia piisavaid asjakohaseid auditi protseduure veendumaks, kas materiaalse pShivarana kajastatud I6petamata projektide varana kajastamine
on asjakohane voi mitte.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude vdimalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas diglaselt AML Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I[dppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn

26.05.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
AML Kinnisvara AS (registrikood: 10203939) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 26.05.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
1856 575
-64 679
1791 896

1791 896

1791 896

31.12.2015
1856 575
-64 679
1791 896

1791 896

1791 896



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Mujal liigitamata veondust abistavad tegevused 52299
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6393153

+372 6393153

+372 5059198
mikko.laaksonen@balticportservise.com

helve.hansov@piritaships.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

32544 96.12%

1313 3.88%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



