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Tegevusaruanne

Ettevote

Sikupilli Keskus OU (endise &rinimega Saue Kungla OU) asutati 17.07.2011.a. Ettevéttele kuulub aadressil Tartu mnt. 87, Tallinn
asuv kinnistu, millel asub Sikupilli Kaubanduskeskus.

Olulised stindmused

2015.a. oli ettevdtte pdhitegevuseks Sikupilli Kaubanduskeskuse &ripindade véljaturimine.

Sikupilli Keskus OU l6petas 2015.a. majandusaasta 3 447 506 euro suuruse miiiigituluga (2014.a.: 3 540 176 eurot). Kasum
kinnisvarainvesteeringu vaéartuse uUmberhindlusest moodustas 2 241 641 eurot (2014.a.: 295 990 eurot). Perioodi kasum
pGhitegevusest oli 4 548 752 eurot (2014.a.: 2 590 654 eurot). 2015.a. puhaskasum moodustas 3 766 570 eurot (2014.a.: 1 176
175 eurot).

Aruandeaastal algatati Tartu mnt. 87 Kkinnistu detailplaneeringu koostamine ehitusGiguse maaramiseks olemasoleva

kaubanduskeskuse Umberehitamiseks ja laiendamiseks ning kuni 11 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega hooneosade
ehitamiseks. Planeeritava maa-ala suurus on 4,14 ha.

Investeeringud
2015.a. investeeriti Sikupilli Kaubanduskeskuse parendamiseks 103 143 eurot.
Riskide hindamine

Ettevotte peamised aririskid on seotud tarbijate ostujduga ning ostukeskuse aripindade héivatuse méaraga.
Tooétajad

Ettevéttes to6tajaid ei ole. Juhatuse likmetele tasusid ei makstud ega tehtud soodustusi.

Osanik

Ettevotte ainuosanik on Hollandi ettevote Reval Property B.V.

Peamised finantssuhtarvud ja —néaitajad:

01.01.2015- 01.01.2014-

31.12.2015 31.12.2014
Mugitulu (eurodes) 3447 506 3540176
Puhaskasum (eurodes) 3766 570 1176 175
Puhaskasumi marginaal (%) 109,25% 33,22%
Likviidsuse naitaja 0,05 0,25
ROA (%) 11,79% 3,97%
ROE (%) 65,85% 60,20%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhaskasumi marginaal (%) = Puhaskasum / Miugitulu x 100

Likviidsuse néitaja (kordades) = Kéibevarad / Luhiajalised kohustused

ROA (%) = Puhaskasum/ Koguvara x 100

ROE (%) = Puhaskasum / Omakapital x 100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Sikupilli Keskus OU 2016. aasta peamine eesmérk on jétkata pdhitegevusega ning hoida kérgel dripindade héivatuse maéra.
Siindmused pérast bilansipéeva

Pangalaenu refinantseerimiseks peetavad labirdakimised on kulgenud edukalt, l&hiajal on kavas allkirjastada laenu refinantseerimise
leping.

Hindrek Leppsalu

Sikupilli Keskus OU
juhatuse liige



Sikupilli Keskus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

759 135
271 957

1031092

4745
30 904 784
30 909 529

31940 621

16 500 000
2741876
3500

19 245 376

6 975 000
6 975 000

26 220 376

77 500
700 000
1176 175
3766 570
5720 245
31940 621

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

742 154
295 630 2
1037 784

5901 4
28 560 000 5
28 565 901
29 603 685

0 6
4175010 7

0 8
4175010

23 475 000 6
23 475 000
27 650 010

77 500 10
700 000
0
1176 175
1953675
29 603 685
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015

3 447 506
2241641
-794 412
-292 483
-53 500
4548 752
-1 156
-781 114
88

3766 570
3766 570

2014
3540176
315790
-993 914
-270 753
-645
2590 654
-538 491
-848 452
-27 536
1176 175
1176 175

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
11
12

14
15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4548 752 2590 654
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -2 241 641 -295 990 5,12
Kokku korrigeerimised -2 241 641 -295 990
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 23673 4082 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 39988 -57 502
Kokku rahavood éaritegevusest 2370772 2241244
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -105 159 -347 926
Tasutud sidusettevtjate soetamisel 0 -7 030 238
Antud laenud 0 -680 000
Antud laenude tagasimaksed 0 680 000
Laekunud intressid 88 2786 15
Laekunud dividendid 0 6 925 446
Kokku rahavood investeerimistegevusest -105 071 -449 932
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 9 234 629
Saadud laenude tagasimaksed 0 -7 677 764
Makstud intressid -1 048 720 -711 261
Makstud dividendid -1 200 000 -2 000 000 16
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -30 322
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 248 720 -1184 718
Kokku rahavood 16 981 606 594
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 742 154 135 560
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 981 606 594
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 759 135 742 154
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
77 500
0
0
0
77 500
0
77500

Ulekurss

700 000

700 000

700 000

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

5235274

1176 175

-2 000 000

-3 235274

1176 175

3766 570

4942 745

Muude muutuste all omakapitalis on kajastatud valjakuulutatud, kuid valjamaksmata dividendid.

Vt. ka lisa 9.

2015. a. majandusaasta aruanne

6012 774

1176 175

-2 000 000

-3 235274

1953675

3766 570

5720 245
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sikupilli Keskus OU 2015. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 6igust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
finantsvara vaartuse langusele. Juhul, kui Ettevétte juhatusel on kahtlusi mdne varaobjekti vaartuse langemise suhtes alla selle
bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test.

Individuaalselt oluliste finantsvarade vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Selliste finantsvarade, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, vaartuse langust hinnatakse kogumina.

Juhul, kui esineb vaartuse langusele viitavaid tunnuseid, hinnatakse finantsvara alla jargnevalt:

- Biglases vaartuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende diglase vaartuseni;

- korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nuldisvaartuseni.

Finantsvarade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
téuseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam kahest alljargnevast summast:

- finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nludisvaartus;
- bilansiline jaékvaartus korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud.

Allahindluste tUhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena. Sama kulu puudumisel aruandeperioodil
kajastatakse allahindluse tiihistamisi "muude &ritulude” kirjel.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha ja kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad
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Titarettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja
omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevétja haéledigusest vdi emaettevotja on muul moel
vBimeline kontrollimatiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotjaks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Sidusettevoteteks loetakse ka neid

ettevotteid, mille tegevust omanikud kontrollivad Ghiselt (Ghisettevtted). Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGtte omanduses on otse Vv4i titarettevGtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest.

Sidusettevdtja aktsiad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidusettevétjate aktsiad on bilansis kajastatud kasutadeskapitaliosaluse
meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud ettevéttest saadud kasumi/ kahjumiga ning laekunud dividendidega.

Kapitaliosaluse meetodi kasum (kahjum) sisaldab jargmisi elemente:

« investori osalus investeeringuobjekti (parast omandamiskuupaeva tekkinud) kasumis (kahjumis);

» omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsioon;

« investori ja investeeringuobjekti omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumi (kahjumi) elimineerimine;
« vdimalikud allahindlused investeeringu vaartuse langusest

Néuded ja ettemaksed

N6udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vGi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vGi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Esialgsele soetusmaksumusele lisatakase perioodi jooksul tehtud parenduste maksumus.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Ettevétte poolt

igal bilansipéeval imber l&dhtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade ja -kohustuste oste ja miike kajastatakse tehingupéeval. Edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval imber nende diglasele vaartusele. Muude 6iglases vaartuses
kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses soetusmaksumuses miinus p&hiosa
tagasimaksed ja vaartuse langusest vOi laekumise ebatSenaolisusest tingitud vdimalik allahindlus.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.
Vdetud laenud

Intressikandvad pangalaenud ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse nimetatud
finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse phiosa tagasimaksetega.

Vdetud laenudega seotud tehingutasud kajastatakse kasumiaruandes kuludena lineaarselt laenu Idpptéhtajani jaanud perioodi
jooksul. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Tuletisinstrumendid

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressimaara swap-i, et maandada intressimaara muutumisega seotud riske. Sellised tuletisinstrumendid
vOetakse arvele Giglases vaartuses lepingu sdlmimise kuupaeval ning hinnatakse hiljem Umber vastavalt instrumendi diglase
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vaartuse muutusele bilansikuup&evaks. Positiivse diglase vaartusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel juhul
kohustusena. Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi finantstuluna
voi finantskuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaérselt mdéta. Muud vdimalikud vbi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Muigitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. osutatud teenuste eest saadavates
summades. Teenuse muidgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenéoline
ning mulgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvéaarselt maéaratav.

Kinnisvara kaituse tulu all on kajastatud edasimuidud kinnisvarainvesteeringu teenindamiseks, korrashoiuks ja sailimiseks tehtud kulud, sh.
kommunaal-, hooldus-, puhastus- ja valveteenuste kulud ning ka mitmesuguste tegevuskulude all kajastatud reklaami- ja
turundustegevuse kulud.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kinnisvara kaituskulude all on kajastatud kinnisvarainvesteeringu teenindamiseks, korrashoiuks ja sailimiseks tehtud kulud, sh. kommunaal-,
hooldus-, koristus- ja puhastusteenuste kulud, valveteenuste kulud ning halduskulud.

Maksustamine

Potentsiaalne tulumaks dividendidelt ja muudelt kasumi eraldistelt

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille mééar on 20/80.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel

vOi kapitali vahendamisel. Véaljamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise v6i muude omakapitali
véhendavate valjamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Sikupilli Keskus OU aastaaruandes loetakse seotud osapoolteks:
1. omanikke;

2. tutar- ja sidusettevétteid;

3. tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

4. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid..

EttevGtte Emaettevotteks on Reval Property B.V., kellele kuulub 100% Ettevotte haaledigusest.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v&etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 270 595 270 595
Ostjatelt laekumata
300 823 300 823
arved
Ebatdenaoliselt
~ -30 228 -30 228
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
144 144 16
vastu
Muud nduded 640 640
Viitlaekumised 640 640
Ettemaksed 578 578
Tulevaste perioodide
578 578
kulud
Kokku nduded ja
271 957 271 957
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 294 736 294 736
Nduded seotud osapoolte
144 144 16
vastu
Ettemaksed 750 750
Tulevaste perioodide
750 750
kulud
Kokku nduded ja
295 630 295 630

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kéaibemaks

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Vt. ka lisa 7.

31.12.2015
Maksuvdlg
643
39279
19
39941

31.12.2014
Maksuvdlg
13
37 848
25
37 886

11
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

33273612 Genesis Investments B.V. Holland kinnisvaraalane tegevus 35 35

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2014 kapitaliosaluse 31.12.2015
meetodil
Genesis Investments B.V. 5901 -1 156 4745
Kokku 5901 -1 156 4745

Kahjum kapitaliosaluse meetodil sisaldab investori 35-%list osalust investeeringuobjekti 2015.a. kahjumis.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 28 000 000
Ostud ja parendused 264 010
Kasum (kahjum) Giglase
s 295 990
vaartuse muutusest
31.12.2014 28 560 000
Ostud ja parendused 103 143
Kasum (kahjum) Giglase
- 2241 641
vaartuse muutusest
31.12.2015 30904 784
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 625589 2660110
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -288 250 -365 446

Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud, mis jaid Ettevotte kanda, moodustasid 2015.a. 288 250 eurot (2014.a. 365 446
eurot), netotulu kinnisvarainvesteeringult oli 2 337 339 eurot (2014.a. 2 294 664 eurot).

Aadressil Tartu mnt. 87, Tallinn asuvale kinnistule on seisuga 31.12.2015 Swedbank AS kasuks seatud hiipoteegid summas 20 945 600 eurot ja
1 354 400 eurot.
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2015. a. majandusaasta aruanne

Kinnistut koormavad piiratud asjadigused ja méarked, kdsutusdiguse kitsendused: {ilirileping, ostueesdigus, isiklik kasutusdigus.

Kohtulik huipoteek summas 116 209 eurot on majandusaasta aastaaruande esitamise ajaks kustutatud.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel kasutati s6ltumatu eksperdi hinnangut.

Vt. ka lisa 11 ja 12.

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swedbank AS laen *

Emaettevdtte laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS laen *

Emaettevdtte laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

2013.a. pangaga so6lmitud intressivahetusleping ehk swap-leping, mille alusel Ettevite maksis fikseeritud intressimakseid ning sai

31.12.2015

16 500 000

6 975 000

23 475 000

23 475 000

31.12.2014

16 500 000

6 975 000

23 475 000

23 475 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

16 500 000

16 500 000

16 500 000

1-5aasta
jooksul

6975 000

6975 000

6 975 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

16 500 000

16 500 000

16 500 000

vastu intressimaksed arvestatuna 3 kuu Euribori baasil, I6ppes 20.11.2015.

Vt. ka lisa 14, 16 ja 17.

ule 5 aasta

6 975 000

6 975 000

6 975 000

Intressimaar

3-kuu
EURIBOR +
2,35%

5,5%

Intressimaar

3-kuu
EURIBOR +
2,35%

5,5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2020

Ldpptahtaeg

31.12.2016

31.12.2020
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Tuletisinstrumendid

Tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

Ettevdte hoiab tagatisraha eraldi arvelduskontol.

Vt. ka lisa 3 ja 16.

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)

Luhiajaline eraldis kahjuhivitiste
tasumiseks

Kokku eraldised

31.12.2014 Moodustamine/
korrigeerimine

3500

3500

99 177
39941
2514 008
423 557
2035274
556177
88 750
2741876

109 882
37 886
3881274
641 400
3235274
4 600

49 763
96 205
4175010

31.12.2015

3500

3500

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

99 177
39941
2514008
423 557
2035274
55177
88 750
2741876

109 882
37 886
3881274
641 400
3235274
4600

49 763
96 205
4175010
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 4942 745 1176 175
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 650 515 0
Kokku tingimuslikud kohustused 5593 260 1176 175

Ettev6tte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustas 4 942 745 eurot (31.12.2014: 1 176 175 eurot).

Seisuga 31.12.2015 oleks v8imalik Hollandi sidusettevéttelt saadud dividendide arvelt tulumaksuvabalt vélja maksta dividende 1 690 172 eurot
ja 3 252 573 euro suuruses summas makstavatelt dividendidelt tekiks tulumaksukohustus 650 515 eurot. Seisuga 31.12.2014 ei tekkinud
tulumaksukohustust vdimalikelt dividendidelt, sest need oleks olnud vdimalik taies ulatuses vélja maksta Hollandi sidusettevéttelt

saadud dividendide arvelt.

Bilansip&eva seisuga oleks omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 4 292 230 eurot (31.12.2014: 1 176 175 eurot).
Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2015. Tingimusliku tulumaksukohustuse arvutamisel on
aluseks voetud maksumaar 20/80, mis kehtib alates 01.01.2015.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 77 500 77 500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3 447 506 3540176
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3 447 506 3540176
Kokku muugitulu 3 447 506 3540176
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara udrileandmine 2625 589 2660 110 5
Kinnisvara kaitus 787 218 880 066
Isiklik kasutusdigus 34 699 0
Kokku muugitulu 3447 506 3540176

Kinnisvara kaituse tulu all on kajastatud edasimiudud kinnisvarainvesteeringu teenindamiseks, korrashoiuks ja séilimiseks tehtud kulud,
sh. kommunaal-, hooldus-, puhastus- ja valveteenuste kulud ning ka mitmesuguste tegevuskulude all kajastatud reklaami- ja turundustegevuse
kulud.

15



Sikupilli Keskus OU

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014
2241641 295 990
0 19 800
2241641 315790

Ettevdttel 2015. aastal to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muud finantskulud/-tulud

Kokku intressikulud

2015 2014
-776 974 -807 791
-4 140 -40 661
-781 114 -848 452

Muud finantskulud/-tulud on intressi swap-lepingu diglase véaartuse muutusest tekkinud kasumid/kahjumid.

Vt. ka lisa 6.

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu hoiustelt, pangakontodelt
Intressitulu antud laenudelt
Laenulepingute teenustasude kulu

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2015 2014
88 93

0 2693

0 -30 322

88 -27 536

Reval Property B.V.

Holland
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31.12.2015 31.12.2014
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Emaettevétja 0 9421 428 0 10 838 303

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 144 20 077 144 28172
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2015 Ostud Muigid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 171 359 1440 0 0 0
nende valitseva

voi olulise mdju

all olevad

ettevGtjad

2014 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust

omanikud ning 197 444 1440 -680 000 680 000 456 300 -536 300

nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevGtjad

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega teinud soodustusi.

Seisuga 31.12.2014 oli dividendivblg Emaettevdttele 3 235 274 eurot. 2015.a. maksti dividende vélja 1 200 000 eurot. Seisuga 31.12.2015
oli dividendiv6lg Emaettevéttele 2 035 274 eurot.

Seisuga 31.12.2015 on Ettevéttel 6 975 000 euro suurune laenukohustus Emaettevotte ees.

Emaettevdtte laenu intressikulu moodustas 2015.a. 383 625 eurot (2014.a. 383 625 eurot). Intressivélga tasuti 600 500 eurot (2014.a. 50
000 eurot). Seisuga 31.12.2015 oli intressivdlg Emaettevéttele 411 154 eurot (31.12.2014: 628 029 eurot).

Vt. kalisa2,6ja7.

Lisa 17 Sindmused parast bilansipaeva

Majandusaasta aruande kinnitamise ajaks on juhatus heaks kiithud AS Swedbank pakkumise laenu pikendamiseks kuni 30.05.2019 ning
laenu p&hiosa suurendamiseks 19 000 000 euroni. Laen tagastatakse 15-aastase annuiteetmaksete graafiku alusel.

(Aruande esitamise ajal on pangalaenu tagasimakse tahtaeg 31.12.2016.)

Vt ka lisa 6 ja tegevusaruannet.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.05.2016

Sikupilli Keskus OU (registrikood: 12134734) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HINDREK LEPPSALU Juhatuse liige 24.05.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Sikupilli Keskus OU osanikule

Oleme auditeerinud Sikupilli Keskus OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt Sikupilli Keskus OU finantsseisundit seisuga
31.12.2015 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Eva Veinberg

Vandeaudiitori number 193

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Ahti 6a, Tallinn

24.05.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Sikupilli Keskus OU (registrikood: 12134734) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA VEINBERG Vandeaudiitor 24.05.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
1176 175
3766 570
4942 745



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu
+372 5015190
hindrek.leppsalu@citypro.ee

pm@gagepartners.com

Mudgitulu
(EUR)

3447506

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



