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Tegevusaruanne

Gsallhing Amer Invest on kolnest ettevdtjast koosnev kontsern, nille enmettevdtja
osaiihing Amer Invest ja titarettevdtjad Rohu Arenduse QU ning OU Hotel |l Kadriorg.

Gsalihi ngu Amer I nvest kui kontserni maj andust egevus koosneb:

. Maj utus-, toitlustus- ja konverentsiteenuste osutam st;
. Ki nni svara ar endusest;
. Ki nni svara hal dam sest.

Aruande koostamise perioodil osaiihing Amer Invest (emaettevdtte, (ihendav &riiihing) ja Rohu Arenduse OU
(tutarettevdtte, (ihendatav riihing) on Gihinenud. Uhinemisleping s6Imiti 15.02.2016. aastal (notari ametitegevuse
raamatu nr 269/2016). Kanne Avriregistris on tehtud 29.02.2016.a.

Emaettevotte pdhitegevusaladeks on majutus -, toitlustus — ja konverentsiteenuste osutamine. Lisateenusena pakume
kosmeetilisi protseduure , massazhi ja juuksuriteenust ja seda rendipindade n&ol. Turusituatsiooni aastal 2015
iseloomustas pidev majutuskohtade tlemuik nadala I6ppudel ja tihti ka nadala sees . Aasta 2015 oli taas turistide
rohke. Tubade valjamiitgi keskhind tBusis ja kaibe kasv oli stabiilne ja jatkusuutlikum kui kunagi varem. Hinnataseme
dikteerisid endiselt kesk —ja vanalinna suurhotellid.

2015 majandusaastal oli Oru Hotelli tegevuse p&hirdhk numbritubade mutgil. Kéibejuhtimine ja diinaamilise
hinnastamise edasiarendamine mdjutas positiivselt miiiigitulu .Ulesanded aastaks 2015 on eelkdige kavandatud
lahtudes vajadusest kindlustada Oru Hotelli positsioon tugevneva konkurentsiga Tallinna hotelliturul , jatkata
ettevalmistusi &ritegevuse laiendamiseks ja tuntuse tdstmine oma sihtrihmade hulgas . Oru Hotell t66tas suure
efektiivsusega , pakkus taskukohast ja kvaliteetset teenust oma klientidele .Meie prioriteet praegu ja ka tulevikus on
klientidele personaalse teenindamise pakkumine ,teenindustaseme t8stmine , teenindajate koolitus , klientide mugavus
,nende vajaduste rahuldamine ja Oru Hotelli ja Restoran Kadri teenuste tutvustamine . Veel on prioriteediks — olla
nahtav ja maine parandamine . Oluliseks tuleb siin pidada , et pistitatud ja taidetud eesmark tarifitseerida Oru Hotell
aastal 2014 tase 3*** SUPERIOR klassi , on ennast muugiseisukohalt igati digustanud .

Hinnapaindlik ja labim&eldult kavandatud mudgiarendusprotsess v8imaldas Oru Hotellil konkurentsis pisida ,
konkurente turul ennetada ja turul edasi purgida.

Visioon olla esimene hotellivalik regioonis ja missiooniks pakkuda &ri-ja puhkereisijatele parimat majutust ja
kliendikeskset teenindust ,osutus digustatuks. Turu segmenteerimine viis meid otsusele ,et on tekkinud vajdus uute ja
kaasaegsete peretutubade jarele . Hinnastrateegia paindlikkus nii hotelli kui ka toitlustuse pool vBimaldas meil séilitada
olemasolevat klientuuri ja leida ka uusi koostd6 partnereid . Head tulemused réaégivad enda eest ehk I6petasime aasta
2015 aasta taituvusega 79,25 % . Aastal 2014 oli 12 kuu taituvus 77,09 % . Toa keskhind 2015 .aastal 43,33 EUR ja
aastal 2014 kujunes keshinnaks 44,74 EUR . Tubade keskhinda aastal 2015 t6sta ei dnnestunud .

Aktiivne asutuste ja firmade ndudlus kaasaegsete ja heade parkimisvdimalustega konverentsiruumide jargi pole
kahanenud . Siinkohal tuleb tunnistada ,et Oru Hotell ei suuda pakkuda suurtele hotellidele konkurentsi avarate ja
kaasaegsete ruumide naol .

Positiivsete arengute kdrval iseloomustab 2015 aastat t66jdu operatiivne kasutamine ,téokorralduse tdhustamine ,
t606j06u paindlik kasutamine ,lldkulude véhendamine ja ka endiselt range eelarvekulude kokkuhoid .

Investeering t66joudu : Teenindusalased koolitused vastuvtu ja baari td6tajatele . Igale to6tajale 32 tundi koolitust .

Facebooki aktiivne kaivitamine sai olulise tdhelepanu osaliseks . Loodud meilinglist ,mille eesmark aktiivselt tutvustada
Restoran Kadri ja Oru Hotelli oma regioonis.

Kontserni peamised finantssuhtarvud:

2015 2014 2013 2012
Mudigitulu (euro) 1248 622 2301 035 1085 330 1015 089
Tulu kasv -45,73% 112% 6,92% 1,23%
(F;”ur;g)skasum 78794 610 304 379 898 247 228
Puhasrentaablus 6,31% 26,52% 35,00% 24,36%
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Lihiajaliste

kohustuste 2,43 4,02 0,84 7,83
kattekordaja

ROA 1,33% 10,5% 6,03% 4,83%
ROE 1,70% 12,95% 9,15% 6,56%

Emaettevitte peamised finantssuhtarvud:

2015 2014 2013 2012
Mudgitulu (euro) 1102 789 1190618 1086 020 1445 089
Tulu kasv -7,38% 9,63% -24,85% 44,11%
Puhaskasum 92 267 654 763 410511 251 296
(euro)
Puhasrentaablus 8,37% 55% 37,80% 17,39%
Luhiajaliste
kohustuste 2,72 4,75 0,77 5,37
kattekordaja
ROA 1,53% 11,15% 7,62% 4,92%
ROE 1,95% 13,67% 9,81% 6,66%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Tulu kasv (%) = (mutgitulu 2015 — mutgitulu 2014)/ mudgitulu 2014 * 100

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

* Lhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 706 768 511 892 2
Noéuded ja ettemaksed 8921 26 239 3
Varud 5385 160 448 4
Kokku kaibevara 721074 698 579
P6hivara
Finantsinvesteeringud 0 30 036 6
Kinnisvarainvesteeringud 965 818 1 660 000 7
Materiaalne pShivara 4 238 989 3419 310 8
Kokku pohivara 5204 807 5109 346
Kokku varad 5925 881 5807 925
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 80 277 62 493 10
Volad ja ettemaksed 216 866 111 266 11
Kokku luhiajalised kohustused 297 143 173 759
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 989 846 924 068 10
Kokku pikaajalised kohustused 989 846 924 068
Kokku kohustused 1286 989 1097 827
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 20 000 13
Ulekurss 51395 51395
Kohustuslik reservkapital 6 391 6391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4482 312 4022 008
Aruandeaasta kasum (kahjum) 78 794 610 304
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 4638892 4710098
Kokku omakapital 4 638 892 4710 098
Kokku kohustused ja omakapital 5925 881 5807 925
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 1248 622 2301035 14
Muud é&ritulud 178 522 019 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -471 268 -1 444 592 16
Mitmesugused tegevuskulud -78 133 -114 260 17
T66j6ukulud -465 405 -488 307 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -97 309 -94 456 8
Muud arikulud -3 500 -36 755 19
Kokku arikasum (-kahjum) 133185 644 684
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 542 572 20
Intressikulud -17 433 -21 661 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 116 294 623 595
Tulumaks -37 500 -13291 22
Aruandeaasta kasum (kahjum) 78 794 610 304
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 78 794 610 304
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 133185 644 684
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 97 309 128 692 8
Muud korrigeerimised 0 -520 000 7,15
Kokku korrigeerimised 97 309 -391 308
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 17 349 146 458
Varude muutus 155 063 1120 084
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -19 349 -216 791
Laekunud intressid 546 713
Makstud intressid -17 483 -21 660
Kokku rahavood aritegevusest 366 620 1282 180
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -222 806 -168 674 8
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 30 000 0 6
Antud laenud -6 000 -52 000
Antud laenude tagasimaksed 6 000 52 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -192 806 -168 674
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 150 350 1038 903
Saadud laenude tagasimaksed -66 788 -1 877 292
Makstud dividendid -50 000 -50 000
Makstud ettevétte tulumaks -12 500 -13 291
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 21 062 -901 680
Kokku rahavood 194 876 211 826
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 511 892 300 066 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 194 876 211 826
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 706 768 511 892 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 20 000 51 395 6 391 4072 008 4149 794
Aruandeaasta kasum
) 610 304 610 304
(kahjum)
Makstud dividendid -50 000 -50 000
31.12.2014 20 000 51 395 6 391 4632 312 4710 098
Aruandeaasta kasum
) 78 794 78 794
(kahjum)
Makstud dividendid -150 000 -150 000
31.12.2015 20 000 51 395 6391 4561 106 4 638 892

Téapsem info on avalikustatud lisas 13.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osathing Amer Invest 31.12.2015 I8ppenud majandusaasta aruanne hdlmab nii emaettevdtjat osaiihing Amer Invest kui tutarettevotjat Rohu
Arenduse OU. Kaik kontserni ettevtjad kasutavad olulises osas iihtseid hindamisaluseid ja arvestuspdhimétteid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti Vabariigi heast raamatupidamistavast lahtudes. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamtupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.
Valdkondades, kus raamatupidamise seadus kitsendab rahvusvahelisi tavasid, on valitud raamatupidamise seadusega satestatud
arvestusp6himétted. Valdkondades, mida raamatupidamise seadus ei reglementeeri piisavalt, on tuginetud

Rahvusvahelistele Finantsaruandluse Standarditele (International Financial Reporting Standards). Raamatupidamise aastaaruandes on
finantsnaitajad esitatud ajaloolisele soetusmaksumusele tuginedes.

Majandusaasta algas 1. jaanuar 2015 ja I6ppes 31. detsember 2015. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimisel kajastatakse emaettevétjat ja tiitarettevotjaid kui htset majandusiiksust. Tutarettevotjaks loetakse emaettevdtja poolt
kontrollitavaid ettevétjaid. Kontrolli olemasolu eeldatakse, kui emaettevdtja omanduses on otse voi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 50%
tutarettevotja haaledigusest ning emaettevotjia omab otseselt voi kaudselt mdjuvéimu méaarata investeeringuobjekti finants-

ja tegevuspdhimdtteid. Tutarettevdtjaid konsolideeritakse alates nende omandamise kuupéevast kuni midgikuupaevani (kontrolli tekkimisest
kuni selle katkemiseni).

Ema- ja tutarettevdtjate raamatupidamise aastaaruanded on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt meetodil. Kontserni aruandes on
ema- ja tutarettevotjate vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid
elimineeritud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaértus bilansipdeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole

nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina,

arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist

kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi-

ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud
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Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad,

lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest (individuaalmaksumuse

meetod; korterite miuk). Juhul kui ksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse kulusse
kandmisel FIFO-meetodit. Lopetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise uldkulud jagatud varudele ettevotte

normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi
neto realiseerimisvaartus. Materjalid

ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus

Uletab samadevalmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatud parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes. Oiglase vaartuse hindamisel on kasutatud firmavéliste eksperdid.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 501 euro. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. P6hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme
ja tenaoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga
tagada ning sailitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 501

Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud sindmuste tagajérjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu ja dividenditulu
kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara
sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga valjamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méaarale.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
10
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2015. a. majandusaasta aruanne

Osauihing Amer Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, tegev- ja kdrgemat juhtkonda , juhtkonnaga

seotud ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

31.12.2015

2983
703 785
706 768

7568

7568

41

31
31
197

197

1084

8921

25215

25215

108

916

26 239

31.12.2014
3984

507 908
511 892

12 kuu jooksul

7568

7 568

41

31
31
197

197

1084

8921

12 kuu jooksul

25215

25215

108

916

26 239

11

Lisa
nr

Lisa
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Valmistoodang

Korterid ehitatud majas muugiks
Muigiks ostetud kaubad

Kokku varud

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2015 31.12.2014
3496 3375
0 154 167
0 154 167
1889 2906
5385 160 448
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
253 136
2242 310
8 223 10 169
16 726 19 980
985 1107
1149 1522
25 000 0
41 108
41 54 578 108 33224

Real "Muud maksude ettemaksed ja v6lad" on kajastatud tulumaks arvestatud vaid veel mitte valjamakstud dividendidelt.

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2013
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest
31.12.2014

Kajastatud Giglases vaartuses

31.12.2014
Mulk maugihinnas voi lunastamine
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest

31.12.2015

Vdlakirjad

Vélakirjad

Kokku

30177
-141
30 036

30 036

Kokku

30 036

-30 000

-36

30177

-141
30 036
30 036

30 036
-30 000

-36

12
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2014

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Umberklassifitseerimised

31.12.2015

1140 000

520 000

1660 000

-694 182
965 818

2015. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse tottu

Umberklassifitseerimised

Muud
umberklassifitseerimised

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

1026 351

0

1026 351

1026 351

0

1026 351

694 182

694 182

1720533

0

1720533

Ehitised

2169231

-184 309

1984 922

-40 509

2169231

-224 818

1944 413

-40 509

2169 231

-265 327

1903 904

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Transpordi-
vahendid

1193
-895

298

-239

1193
-1134

59

0

Arvutid ja
arvutissteemid

30 852

-19 900

10952

1898

1898

-2 452

-4 257

10 489

4348

6141

-1275

8739

-3873

4 866

Masinad ja
seadmed
Muud
masinad ja
seadmed
466 789 498 834
-185 428 -206 223
281 361 292 611
165 109 167 007
165 109 167 007
-44 476 -47 167
-29 979 -34 236
-3976 -3976
-3976 -3976
545 998 557 680
-177 959 -183 441
368 039 374 239
159 661 159 661
159 661 159 661
-49 900 -51234
705 659 714 398
-227 859 -231732
477 800 482 666
2015
14 332

Muu
materiaalne
pdhivara

157 568
-82 124

75 444

1667
1667

-6 780

3976

3976

108 808
-34 501

74 307

2752

2752

-5 566

111 560
-40 067

71493

2014
14 168

2015. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

54 068

54 068

54 068
0

54 068

Kokku
Lépetamata
projektid ja
Ettemaksed  ettemaksed
3851984
-472 656
3379328
168 674
168 674
-94 456
-34 236
3862070
-442 760
3419310
6325 60 393 222 806
54 068 54 068
6 325 6 325 168 738
-97 309
694 182
694 182
6325 60393 4776115
0 0 -537 126
6325 60393 = 4238989

14
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Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
12 kuu jooksul 14 300 14 200
1-5 aasta jooksul 6 800 35 400
Lisa 10 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutused 6 kuu
995 448 80 277 915171 EURIBOR+1,8%
Muud isikud 1309 0 1309 0%
Laen omanikult 73 366 73 366 0%
Pikaajalised laenud
1070123 80 277 989 846
kokku
Laenukohustused
1070123 80 277 989 846
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutused 6 kuu
912 236 62 493 849 743 EURIBOR+1,8%
Muud isikud 959 959 0%
Laen omanikult 73 366 73 366 0%
Pikaajalised laenud
986 561 62 493 924 068
kokku
Laenukohustused
986 561 62 493 924 068
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2015 31.12.2014
Maa 2686 351 2686 351
Ehitised 1903 904 1944 413
Kokku 4590 255 4630 764

Hupoteek on seotud Swedbank kasuks jargmistele kinnistutele:
- Narva mnt 120B, Tallinnas;
- Narva mnt 120, Tallinnas.

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

31.03.2017

2017

2017

Ldpptahtaeg

31.03.2017

15

2016

2017
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Muud luhiajalised kohustused

Kokku vélad ja ettemaksed

20 943
32124
54 578
100 000
0

100 000
9221
9221

216 866

23194
41 373
33224
13 475
50
13425
0

0

0

111 266

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Kéesolevas lisas toodud ainult emaettevotte andmed.

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015

3722975
930 744
4653 719

31.12.2015
20 000
1

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2014

3769 162
942 290

4711 452

31.12.2014
20 000
1

20 943
32124
54 578
100 000
0

100 000
9221
9221
216 866

23194
41 373
33224
13 475
50

13 425
0

0

0

111 266

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1248 622 2301035
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1248 622 2301 035
Kokku muugitulu 1248 622 2301035
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistu mudk 145 833 1110 417
Majutus teenused 639 186 642 242
Toitlustamine 406 400 470 746
Konverentsruumide muik 44 991 68 065
Muud teenused 12212 9 565
Kokku muugitulu 1248 622 2301035
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 0 520 000
Trahvid, viivised ja hivitised 0 2019
Muud 178 0
Kokku muud éritulud 178 522 019

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Tooraine ja materjal -92 307 -117 134
Varude allahindlus ja mahakandmine 0 -8 749
Muugi eesmargil ostetud kaubad -16 589 -23 322
Mudgi eesmargil ostetud kinnisvara -154 167 -1110 186
Energia -43171 -45 957
Elektrienergia -26 885 -27 483
Soojusenergia -16 286 -18 474
Allto6votutdod -22 007 -15871
Transpordikulud -8 691 -7 042
Pesumaja teenused -28 256 -26 595
Komisjonitasu -60 001 -40 014
Vesi,prugivedu,turvateenused -19 211 -20 095
Vahevaartuslikvara ja remont -26 868 -29 627
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -471 268 -1 444 592

17
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Vara kindlustus ja turvateenused
Véahevaartuslik vara, remont ja hooldus
Raamatupidamine, audit, konsultatsioonid
Pangateenus
Reklaam
Vahendustasu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 19 Muud arikulud

(eurodes)

Annetused
Kahjum pd&hivara mahakandmisest

Kokku muud éarikulud

2015
-14 332
-3 555
-3 555
-10 549
-3 230
-3 339
-16 295

-1 259
-5 764
-4 801
-2 370
-8 104
-3 333
-1202
-78 133

2015
-346 930
-118 475
-465 405

33

2015
-3 500

-3 500

2015. a. majandusaasta aruanne

-114 260

2014
-369 888
-118 419
-488 307

33

2014
-2 519
-34 236

-36 755
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Lisa 20 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

2015
Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest -36
Intressitulud 578
Intressitulu hoiustelt 578
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 542
Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)
2015
Intressikulu laenudelt -17 433
Kokku intressikulud -17 433
Lisa 22 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2015
Maksustatav summa  Tulumaks
Véljakuulutatud dividendid 150 000 37 500
Eesti 150 000 37 500
Kokku 150 000 37 500
Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 73 366 73 366

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2014
-141
713
713
572

2014
-21 661
-21 661

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

Maksustatav summa

50 000
50 000

50 000

Tulumaks

13291
13291

13291

19
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2015 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 16 758 0 0 0 0
nende valitseva vGi

olulise moju all

olevad ettevotjad

2014 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 10741 122 -52 000 52 000 -70 000

nende valitseva vGi

olulise moju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 19173 19173

Lisa 24 Sindmused parast bilansipaeva

Aruande koostamise perioodil osaiihing Amer Invest (emaettevétte, ihendav &riiihing) ja Rohu Arenduse OU (titarettevdtte, ihendatav &riiihing)
on tihinenud. Uhinemisleping sdImiti 15.02.2016. aastal (notari ametitegevuse raamatu nr 269/2016). Kanne Ariregistris on tehtud 29.02.2016.a.
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Lisa 25 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

702 847
100 455

5385
808 687

5000

0

965 818
4238 989
5209 807
6 018 494

80 277
216 866
297 143

989 846
989 846
1286 989

20 000

51 395

6 391
4561 452
92 267
4731 505
6018 494

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

493 287
262 151

6281
761719

2500

30 036
1660 000
3419310
5111 846
5873 565

62 493
97 766
160 259

924 068
924 068
1084 327

20 000

51 395
6391

4 056 689
654 763
4789 238
5873 565
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Lisa 26 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
1102 789
178
-316 177
-73 918
-465 405
-97 309
-3 500
146 658
542

-17 433
129 767
-37 500
92 267

2014
1190618
522 019
-320 536
-85 550
-488 307
-94 456
-37 785
686 003
446

-18 395
668 054
-13 291
654 763

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 27 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 146 658 686 003
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 97 309 128 692
Muud korrigeerimised 0 -520 000
Kokku korrigeerimised 97 309 -391 308
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 161 727 65 961
Varude muutus 896 1149
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -5 849 8 736
Laekunud intressid 546 4245
Makstud intressid -17 483 -21222
Kokku rahavood aritegevusest 383 804 353 564
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -222 806 -168 674
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -2 500 0
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 30 000 0
Antud laenud -6 000 0
Antud laenude tagasimaksed 6 000 208 243
Kokku rahavood investeerimistegevusest -195 306 39 569
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 150 350 959 890
Saadud laenude tagasimaksed -66 788 -1 087 279
Makstud dividendid -50 000 -50 000
Makstud ettevotte tulumaks -12 500 -13 291
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 21 062 -190 680
Kokku rahavood 209 560 202 453
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 493 287 290 834
Raha ja raha ekvivalentide muutus 209 560 202 453
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 702 847 493 287
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Lisa 28 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 20 000 51 395 6391 4106 689 4184 475
Aruandeaasta kasum

) 654 763 654 763

(kahjum)
Makstud dividendid -50 000 -50 000
31.12.2014 20 000 51 395 6 391 4711 452 4789 238

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -2 500
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 4786 738
omakapital 31.12.2014

Aruandeaasta kasum

. 92 267 92 267
(kahjum)
Makstud dividendid -150 000 -150 000
31.12.2015 20 000 51 395 6 391 4653 719 4 731 505

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -5 000
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 2500
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 4729 005
omakapital 31.12.2015
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing Amer Invest osanikele

Oleme auditeerinud osaiihing Amer Invest konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 1 kuni 20, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osalihing Amer Invest
finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Irina Somova

Vandeaudiitori number 263
1.S.Audiitorteenuste OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 104
Véaike-Ameerika 8-216 Tallinn
20.05.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

osalithing Amer Invest (registrikood: 10540051) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 20.05.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2015
4482 312
78 794
4561 106

150 000
150 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Restoranid jm toitlustuskohad

EMTAK kood

55101
56101

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
. Tallinn, Harju
Igor Bernovski 36205227018 20000 EUR

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 6093300
+372 6775199
+372 5034864
info@elai.ee
igorba@me.com

www.oruhotel.ee

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

639186 57.96% Jah

406400 36.85% Ei



