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Korteritihistu Unitas

Tegevusaruanne

2015. a. majandusaasta aruanne

Korteriiihistu Unitas alustas oma tegevust 24.11.1997.a. Korteriiihistu tegevusalaks on elamu (ihine majandamine ja Uhistu liikmete Uhiste
huvide esindamine.

Korteritihistu Unitas hoone majandamiseks on s@lmitud alljargnevad lepingud:

Nr. Lepingu pool
1 OU Sergerex
2 AS Telia Eesti
3 PZU Kindlustus
4 AS Tallinna Kiite
5 AS Eesti Energia
6 Tallinna Jaatmekeskus
7 AS Eesti Gaas
8 AS Tallinna Vesi
9 Galina Pikulik
10 Jaak Kaarma
AS Swedbank
11 + Laenuleping 1
+ Laenuleping 2
12 AS Arkaadia Halduse
KU Juhatus.

Lepingu objekt

Haldusteenus

Sisevork

Hoone karbi ja
tegevuse kindlustus

Soojusenergia ost
Elektrienergia ost
Jaatmekaitlus
Gaasiga varustamine
Veevarustus

Koristusteenus
Keldriruumi rent

Teleteenused
07-011026-JI
05-122576-JM

Raamatupidamine

KU tegevust koordineeris 3 liikmeline juhatus:

1. Mats Estonius

2. Eero Raun

3. Tarmo Kase

SoéIlmimise kuupaev

01.05.2006.a.

15.05.2007 .a.

14.06.2015.a.

06.05.1999.a.
03.05.2013

01.11.2015.a.
25.05.2008.a.
31.05.1999.a.

01.09.2009.a.
13.03.2014.a.

01.05.2006.a.

28.11.2008.a.

Kehtivus

Pikeneb automaatselt Uheks
aastaks

téhtajatu

13.06.2016.a.

tahtajatu
téhtajatu
téhtajatu
téhtajatu
téhtajatu

01.07.2016.
Tahtajatu

Téahtajatu
30.05.2020
30.05.2020

Uus lep lisa 01.09.2013.a.

Juhatuse koosolekud toimusid reeglina kord kvartalis, vajadusel jooksvate kiisimuse lahendamisel nende tekkimisel.

Personal.

Toodlepinguga vormistatud tddle koristaja Pikulik Galina. 2014 aasta palgakulu oli 7851.43 eur millest Tina 21 palgakulu moodustas 4154,39
euri. KU juhatus to6tab tihiskondlikel aluste ja tasu ei saanud.



Korteritihistu Unitas 2015. a. majandusaasta aruanne

2015.a.Teostati alljargnevad hooldus ja remonditdid:

Lisatddd ja materjal 01/15

Lisatéod ja materjal 02/15

Lisat6od ja materjal 03/15

KN Ehitaja OU - Uksesulguri paigaldus

Lisatéod ja materjal 04/15

KN Ehitaja OU - pisitod

KN Ehitaja OU - kanali pesu ja sulguri paigaldus

Arton Builder OU - Keldrilukkude ja aasade paigaldus.
Lisat6o6 ja materjal 06/15

KN Ehitaja : Katuse remondit6dd / rennikiittega seotud.
KN Ehitaja : Pisit6éod

Lisatto ja materjal 07/15

Lisatéo ja materjal 08/15

KN Ehitaja : - rennikdtte kontrollitdod

KV Partnerid : korter 13 kanali pustiku vahetus

PLM Hooldus OU : soojavee siisteemi dhutus Kr - pool
Lisatoo6 ja materjal 09/15

Arton Builder OU : Vent I66ri t66d. (8hutus)

PLM Hooldus OU : soojavee siisteemi 8hutus Tina pool
PLM Hooldus OU: Kiittesiisteemi dhutus ja haalestus.
Sergerex OU : Soojavee tsirk pump.

Lisatdo ja materjal 10/15

Militec OU- Kaitsme vahetus kontrolleris

Lisatéo ja materjal 11/15

Lisat66 ja materjal 12/15

Lisatéo ja materjal 08/15

KN Ehitaja : - rennikitte kontrollitéod

KV Partnerid : korter 13 kanali pustiku vahetus

PLM Hooldus OU : soojavee siisteemi 8hutus Kr - pool
Lisatdo ja materjal 09/15

Arton Builder OU : Vent I66ri t66d. (8hutus)

PLM Hooldus OU : soojavee siisteemi 8hutus Tina pool
PLM Hooldus OU: Kiittesiisteemi Ghutus ja haalestus.

Sergerex OU : Soojavee tsirk pump.
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Lisatdo ja materjal 10/15
Militec OU- Kaitsme vahetus kontrolleris
Lisatéo ja materjal 11/15

Lisatdo ja materjal 12/15

2015 aasta plaanitud remondifondi ja avariifondi kogumine summas 9 625€.

2015 aasta plaanitud ja avarii- ning ettendgematute t66de kulu oli 6 707€.

Plaanimata t6ddest suure osa vottis soojavee tsirkulatsiooni pumba vahetus ( 639€); soojavee mootorajami vahetus ( 988,45€ ) ning trepikoja
varvimine 0 - 1 korrus + vérviparandused muijal trepikojas ( 725€ ).

KU maksedistsipliin oli tildiselt hea. Krooniline maksevélglane on korter 2 kellele on korduvalt saadetud meeldetuletusi maksetéhtajast
Uletamiste kohta. Samuti on volglaseks korter 4. Kohtu poolt vélja mdistetud tasumata summad on antud kohtut&iturile.
Korter 11v8lasumma lahenes poolte kokkuleppel maksegraafikuga.

Reserv- ja remondifondi kasutus 2016.a.
( summade tépne suurus selgub hinnapakkumistes)

1. Keldri osas(Tina pool) kiitte ja veetorude vahetus. (rem-fond) 1000eur
2. Vee ja kanalisatsiooni remondité6d ( korter 12 ) (rem-fond) 500eur
3. Rattahoiu ruumi “laiendus” — olemasoleva katla lammutus. (rem-fond) 1100eur
4. Kutte tsirkulatsiooni pumba vahetus (rem-fond) 1100eur
5. Hooviseinte osaline remont (rem-fond) 1000€
6. Pisitood (reservfond) 1000eur
7. Kutteslisteemi tasakaalustuse projekti tellimine (reservfond) 500eur
8. Katuse ja karniisi kontroll (reservfond) 200eur
Kokku : 6400€

Eelnevatel aastatel kogutud remondifondi kasutus 2016.a.

1. Keldriboksi lammutus ja uute ehitus. (rem-fond) 7000 — 9000€

Kokkuvéte :
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Remondifondi kasutus 2016 summas : 4700€
Reserv-fondi kasutus 2016 summas : 1700€

Plaanitud tulu 2016. — 9650€ ( hetkel kogutud remondifondi jagk ca 17000€)
Plaanitud kulu 2016. — 6400€ +( 7000 - 9000€ keldroboksi renoveerimine)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2015

17 761
23 006
40 767

33 147
33147
73914

11735
4531
4139

20 405

41736
41736
62 141

1917
6813
3043
11773
73914

31.12.2014

11 686
25 345
37031

46 802
46 802
83 833

11234
7513
842
19 589

55513
55513
75102

1917
2730
4084
8731
83 833

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevétlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Muud kulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2015

21781
480
1707
23968

-6 707
-6 590
-7 599
-29

-20 925
3043
3043

2014

29071
680
671

30 422

-13 624
-4 760
-7 851

-103

-26 338
4084
4084

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2015

3043
17 180
315
20 538

-13 276
-1187
-14 463
6 075
11 686
6 075
17 761

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

4084
6 364

10 443

-10 780
-1 582
-12 362
-1919
13 605
-1919
11 686
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013
Aruandeaasta tulem
31.12.2014
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2015

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

1917

1917

1917

Akumuleeritud tulem

2730
4084
6814
3043

9 856

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

4 647
4084
8731
3043

11773
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Unitas KU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéki.

B. Nduded liikmete vastu

Noudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2015.a. Unitas KU-| ebatéen&oliselt lackuvaid ndudeid ei ole.

C. Tasud uhistu liikmetelt

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tildkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Ghistu liikmetelt ( naiteks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna
nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud).

D. Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta tUhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega liikmetelt
saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

E. Laenude kajastamine

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise téhtajale lihi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat,

mille tagasimaksmise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Saadud laenusumma
suurendab ka remondifondi ja&ki, samuti voetakse see summa bilansis lles néudena liikmete vastu laenu osas. Laenu intress vBetakse
nbudena liikmete vastu ules intresside tasumise hetkel.

11



Korteritihistu Unitas 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskonto 17 761 11 686
Kokku raha 17 761 11 686
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 6 681 6 681
Ostjatelt
6 681 6 681
laekumata arved
Muud nduded 47 787 14 640 33 147
Laenunduded 44 882 11735 33147
Viitlaekumised 2905 2905
Ettemaksed 196 196
Tulevaste
. . 196 196
perioodide kulud
N&uded vdlglastele
1489 1489
menetlustasude osas
Kokku nduded ja
56 153 23 006 33147
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 7 259 7 259
Ostjatelt
7 259 7 259
laekumata arved
Muud nduded 63 338 16 536 46 802
Laenunduded 58 886 12 084 46 802
Viitlaekumised 4 452 4 452
Ettemaksed 1397 1397
Tulevaste
o 1397 1397
perioodide kulud
Nouded liikmete vastu
" 153 153
kittetasude osas
Kokku nduded ja
72 147 25 345 46 802

ettemaksed

Menetluskulusid tehti 2015 aastal summas 4 406 eurot. Vdlglastele edastati menetluskulude arveid summas 2 916 eurot. 31.12.2015 seisuga
jaéb menetluskulusid edastada 1 490 eurot.

01.02.2016 tehtud kohtuotsusega edastatakse volgalasele 1 150 eurot perioodil 2016-2018.a.
339 eurot jasab KU kuluks millest 150 eurot tagastab Rahandusministeerium KU-le.

12
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 96
Sotsiaalmaks 277
Kohustuslik kogumispension 25
Tootuskindlustusmaksed 20
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 418

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen Swedbankist
07-011026-JI1-1

Laen Swedbankist
05-122576-IJM-1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Laen Swedbankist
07-011026-JI-1

Laen Swedbankist
05-122576-JM-1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

10 695

42 776

53471

53471

31.12.2014

12 991

53 756

66 747

66 747

31.12.2014
Maksuvdlg
139
339
31
28
537

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2344 8 351
9391 33385
11735 41736
11735 41736

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
2287 10 704
8 947 44 809
11 234 55513
11 234 55513

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,85%

1,76%

Intressimaar

2,11%

1,97%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.05.2020

30.05.2020

Ldpptahtaeg

30.05.2020

30.05.2020

13
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 3234 3234
Volad toovotjatele 879 879
Maksuvdlad 418 418 4
Kokku vélad ja ettemaksed 4531 4531
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 5812 5812
Vélad todvotjatele 1001 1001
Maksuvdlad 537 537 4
Liikkmete ettemaksed vee- ja
kanalisatsioonitasude osas 163 163
Kokku vélad ja ettemaksed 7513 7513

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2013 Saadud Tulu 31.12.2014
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 465 7874 -8 335 4
Avariifond 2510 3617 -5 289 838
Kokku sihtfinantseerimine
2975 11 491 -13 624 842
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
. 2975 11 491 -13 624 842
annetused ja toetused
31.12.2014 Saadud Tulu 31.12.2015
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 4 6 029 -2 565 3468
Avariifond 838 3975 -4.142 671
Kokku sihtfinantseerimine
842 10 004 -6 707 4139
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
842 10 004 -6 707 4139

annetused ja toetused

Seisuga 31.12.2014 oli remondifondi jaék 4 eurot. Aruandeperioodil véljastati Ghitu liikmetele remonditasude arveid kokku summas 6 029 eurot.
Remonditdddeks tehti 2015 aastal kulutusi summas 2 565 eurot, vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse péhimdtetele on vastav summa
kajastatud ka aruandeperioodi tuluna. Seisuga 31.12.15 on remondifondi jaék 3 468 eurot.

Seisuga 31.12.2014 oli avariifondi jaék 838 eurot. Aruandeperioodil valjastati Uhistu likmetele avariitasude arveid kokku summas 3 596 eurot.

Avariifondi kanti ka kindlustuse kahjuhuvitis summas 379 eurot. Avariitéodeks tehti 2015 aastal kulutusi summas 4 142 eurot. Seisuga
31.12.15 on avariifondi jaék 671 eurot.

14
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2015
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasu 5299
Heakord ja hooldus 8 603
Kindlustus 514
Tehnohooldus 658
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 2565
Avariitdod 4142
Kokku liikmetelt saadud tasud 21781
Lisa 9 Tulu ettevdtlusest
(eurodes)
2015
Renditulu 480
Kokku tulu ettevétlusest 480
Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)
2015
Arvestatud viivised 1707
Kokku muud tulud 1707

2014

5182
9115
507
643

8335
5289
29071

2014
680
680

2014
671
671

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

(eurodes)
2015
Remondit66d 2 565
Avariitodd 4142
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 6707

otsesed kulud

2014
8335
5289

13624

2015. a. majandusaasta aruanne

otsesed kulud

15
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldustasu
Kindlustus

Panga teenustasud
Tehnohooldus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netokulu

Kokku muud kulud

2015
5413
485
34
658

6 590

2015
5679
1920
7599

2015
29
29

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Laenu intressid
Intressitulu(tasud laenu intressideks)

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta |6pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

2015
-1187
1187

31.12.2015
18
2

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
4273
455
32

4760

2014
5860
1991
7851

2014 Lisanr
103 17
103

2014
-1 582
1582

31.12.2014
18
2
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Asutajad ja likmed 55 957 5018 70 750 2 006
2015 Muugid
Asutajad ja liikmed 23 488
2014 Miitigid
Asutajad ja liikmed 29742
Lisa 17 Kommunaalteenuste vahendamine
Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu(-kulu)
2015 aasta madratud kulutatud Netotulu(kulu)
Elekter 849 849 0
Kute 23525 23525 0
Vesi ja kanalisatsioon 3404 3353 51
Gaas 86 166 -80
Prigivedu 1240 1240 0
E-arved 11 11 0
Kokku 29115 29144 -29

17



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupdev on: 29.04.2016

Korteritihistu Unitas (registrikood: 80018735) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TARMO KASE Juhatuse liige 10.05.2016
EERO RAUN Juhatuse liige 10.05.2016

MATS HENRIK ESTONIUS Juhatuse liige 13.05.2016



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress rait@romanov.ee

E-posti aadress sigrit@arkaadia.ee

Pd&hitegevusala

Jah



