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OU Toomkooli Invest peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvarainvesteeringud. 2015. aastal
teeniti tulu mitme kinnisasja tlrileandmisest.

Aruandeaastal olulisi investeeringuid ei toimunud ning neid ei planeerita ka ldhitulevikus.

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud valjaminekuid aruandeaastal ei
olnud, neid ei planeerita ka jargmistel aastatel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil olulisi sindmusi, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt mdjutavad véi voivad mdjutada jargmiste
majandusaastate tulemusi, toimunud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

23154
28920
52 074

1464 000
2 346 968
3810968
3 863 042

36 120
36 120

3350791
3350791
3386911

2 556
256

379 388
93 931
476 131
3 863 042

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

39 853
6 084 2
45 937

0 2
1948 447 4
1948 447
1994 384

393 6
393

1611791 5
1611791

1612184

2 556 7
256
315316
64 072
382 200
1994 384
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 102 057 125 850 8
Mitmesugused tegevuskulud -10 852 -7 235
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -52 969 -52 969
Muud &rikulud -1 602 -1590
Kokku &rikasum (-kahjum) 36 634 64 056
Muud finantstulud ja -kulud 57 297 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 93931 64 072
Aruandeaasta kasum (kahjum) 93931 64 072
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 36 634 64 056
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 52 969 52 969
Muud korrigeerimised 0 -79 500
Kokku korrigeerimised 52 969 -26 531
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2925 -2 025
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 35728 -3661
Laekunud intressid 0 16
Kokku rahavood éaritegevusest 122 406 31855
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -451 490 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 0 1000
Antud laenud -1 464 000 0
Laekunud intressid 37 385 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1878 105 1000
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1739 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1739 000 0
Kokku rahavood -16 699 32 855
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 39 853 6998
Raha ja raha ekvivalentide muutus -16 699 32855
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 23154 39 853
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 256 315 316
Aruandeaasta kasum
. 64 072
(kahjum)
31.12.2014 2 556 256 379 388
Aruandeaasta kasum
. 93931
(kahjum)
31.12.2015 2 556 256 473 319

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

318 128

64 072

382 200

93931

476 131
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Toomkooli Invest 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto ja&ki.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 600 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 euro kajastatakse kuni kasutusele v6tmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele v6tmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud véahevéaartuslike
inventaride ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja — asukohta.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 600
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Finantskohustused

2015. a. majandusaasta aruanne

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuste muitgist kajastatakse

teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on

ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

9 000

9 000

1483 920
1464 000
19911

9

1492 920

31.12.2014

6075

6075

6 084

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul ule 5 aasta

9 000

9 000

19 920 1464 000 3
1464 000

19911

28 920 1464 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul ule 5 aasta

6 075

6 075

6 084
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku muud
ndéuded

Viitlaekumised

Kokku muud
ndéuded

31.12.2015

1464 000
19911
9

1483 920

31.12.2014

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

19911

19 920

12 kuu jooksul

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

19 575

19575

-1 000

18 575

18 575

18 575

18 575

Ehitised

Ule 5 aasta

1464 000

1464 000

tle 5 aasta

2117 565
-134 724
1982 841

-52 969

2117 565
-187 693
1929 872

451 490
-52 969

2569 055
-240 662
2328 393

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5,1%

Intressimaar

2137 140
-134 724
2002 416

-52 969
-1 000

2136 140
-187 693

1948 447

451 490
-52 969

2587 630
-240 662
2 346 968

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

10
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
laenud osanikelt
laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
laenud osanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

12 kuu jooksul

3176791
174 000

3350791

3350791

31.12.2014

12 kuu jooksul

1611791

1611791

1611791

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014
97 850 125 850
10 852 7235

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
3176 791
174 000
174 000 3176 791
174 000 3176 791

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Intressimaar

1-5aasta Ulle 5 aasta
jooksul
1611791
1611791
1611791

1616
26 504
26 504

8 000
36 120

393
393

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

1616
26 504
26 504

8 000
36 120

393
393

11
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2015 moodustas 473 319(31. detsember 2014:
379 388) eurot.

Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2016 kaasneb sellega tulumaksukulu
20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva seisuga

eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 378 655

eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 94 664 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 102 057 125 850
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 102 057 125 850
Kokku mudgitulu 102 057 125 850
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvara udrileandmine 97 850 125 850
Kommunaalteenused 4207 0
Kokku muugitulu 102 057 125 850
Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2015 31.12.2014
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 9 3176 791 9 1611791
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

12
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2015 Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1590 000 25 000
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2014 Muigid Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 79 500 79 500
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.05.2016

OU Toomkooli Invest (registrikood: 11517841) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART-JARVO HIRTENTREU Juhatuse liige 04.05.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Toomkooli Invest osanikele

Oleme auditeerinud OU Toomkooli Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 13, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt OU Toomkooli Invest finantsseisundit seisuga
31.12.2015 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
llmar Téalli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika 19, Tallinn 10613

05.05.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Toomkooli Invest (registrikood: 11517841) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 05.05.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
379 388
93 931
473 319

473 319

473 319



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mart-Jarvo
. 36402050235
Hirtentreu

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5044090

E-posti aadress mart@konesko.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

97850

Mudgitulu %

95.88%

Pd&hitegevusala

Jah



