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Tegevusaruanne

EEREIT Holding 2 OÜ põhitegevuseks on pikaajaline investeerimine väärtpaberitesse ja nende hoidmine väärtuse kasvu eesmärgil.

Ettevõtte asutamisel 31.03.2008 saadi mitterahalise sissemakse teel 100% osalus Bulgaaria ettevõttes Mramor Park EOOD (endise nimega

Delta Marina EOOD) ja Poola ettevõttes Milo Investments Sp z o.o. Lisaks saadi veel 1 241 003 Vladaja OÜ võlakirja. Kõik mainitud ettevõtted

tegelevad kinnisvara halduse ja arendusega.

Ettevõttes aktiivset majandustegevust ei toimu, muudatusi pole planeeritud ka 2016. aastaks.

Ettevõtte müüs 2014.aastall maha talle kuulunud Poola tütarettevõtte Milo Investments Sp Zo.o ja Vladaja võlakirjad.

Ettevõtte omakapital loodetakse seadusele vastavaks viia järgmiste perioodide tuludega.

Ettevõttel nõukogu puudub ja juhatusse kuulub 1 liige. Juhatuse liikmele juhatuse liikme tasusid makstud ei ole. Samuti ei ole ettevõttel ühtegi

palgalist töötajat.

Aastaaruande koostamisperioodil pole toimunud ühtegi erakordset sündmust, mis kalduks oluliselt kõrvale ettevõtte põhitegevusest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 8 392 37 151  

Nõuded ja ettemaksed 245 507 208 444 3,5

Kokku käibevara 253 899 245 595  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 69 354 93 565 4

Kokku põhivara 69 354 93 565  

Kokku varad 323 253 339 160  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 2 938 338 2 938 338 5

Võlad ja ettemaksed 606 133 311 516 5

Kokku lühiajalised kohustused 3 544 471 3 249 854  

Kokku kohustused 3 544 471 3 249 854  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 556 2 556 6

Ülekurss 6 227 782 6 227 782  

Muud reservid 1 688 940 1 688 940  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 829 972 -9 284 977  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -310 524 -1 544 995  

Kokku omakapital -3 221 218 -2 910 694  

Kokku kohustused ja omakapital 323 253 339 160  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Muud äritulud 0 114 596 5

Kaubad, toore, materjal ja teenused -660 0  

Mitmesugused tegevuskulud 0 -96  

Muud ärikulud 0 -441  

Kokku ärikasum (-kahjum) -660 114 059  

Kasum (kahjum) tütar- ja sidusettevõtjatelt -24 211 -1 099 479 4

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -269 459 2

Intressikulud -294 616 -305 849 5

Muud finantstulud ja -kulud 8 963 15 733  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -310 524 -1 544 995  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -310 524 -1 544 995  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -660 114 059  

Korrigeerimised    

Muud korrigeerimised 1 -114 155  

Kokku korrigeerimised 1 -114 155  

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 -1 440  

Kokku rahavood äritegevusest -659 -1 536  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -45 000 2

Laekunud muude finantsinvesteeringute müügist 0 180 000 2

Antud laenud -28 100 -60 000 5

Kokku rahavood investeerimistegevusest -28 100 75 000  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 0 152 000 5

Saadud laenude tagasimaksed 0 -188 424 5

Makstud intressid 0 -147  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -36 571  

Kokku rahavood -28 759 36 893  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 37 151 258  

Raha ja raha ekvivalentide muutus -28 759 36 893  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 8 392 37 151  
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Ülekurss Muud reservid Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2013 2 556 6 227 782 1 688 940 -9 284 977 -1 365 699

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 0 -1 544 995 -1 544 995

31.12.2014 2 556 6 227 782 1 688 940 -10 829 972 -2 910 694

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
-310 524 -310 524

31.12.2015 2 556 6 227 782 1 688 940 -11 140 496 -3 221 218

Täiendav info omakapitali kohta lisas 6.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

EEREIT Holding 2 OÜ 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

väljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

Ettevõtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tähtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ülilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mõistele.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Välisvaluutadeks on loetud kõik teised valuutad peale euro. Välisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks võetud tehingu

toimumise päeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja –kohustused (rahas

tasutavad nõuded ja laenud), hinnatakse bilansipäeval ümber eurodesse bilansipäeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Ümberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. 

Finantsinvesteeringud

Lühiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmärgil hoitavaid väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, fondi osakud jne) ning

kindla lunastustähtajaga väärtpabereid, mille lunastustähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena

(muude pikaajaliste aktsiate ja väärtpaberitena) kajastatakse väärtpabereid (aktsiad, võlakirjad, fondi osakud jne), mida tõenäoliselt ei müüda

lähema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tütarettevõtjatesse) ning kindla lunastustähtajaga väärtpaberid, mille lunastustähtaeg on hiljem kui

12 kuud pärast bilansipäeva.

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tütar- ja

sidusettevõtjates, mida kajastatakse konsolideerimise või kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse õiglases väärtuses, juhul kui see on

usaldusväärselt hinnatav. Õiglase väärtuse aluseks on:

1) aktiivsel turul noteeritud ostuhind;

2) tehingute tegelikud hinnad, kui aktsiatega on tehinguid sooritanud sõltumatud osapooled;

3) kolmandate osapoolte noteeringud;

4) juhatusepoolsed hinnangud, mis põhinevad investeerimisobjektide senise tegevuse tulemuslikkusele ja nägemusele

nende tulevikuperspektiividest.

Oma hinnangutes lähtub juhatus konservatiivsuse printsiibist. Investeeringute realiseerimisel võib nende  tegelik müügihind kujuneda

erinevaks juhatuse antud hinnangutest. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille õiglane väärtus ei ole usaldusväärselt

hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus võimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav väärtus on langenud alla bilansilise

väärtuse).

Lühi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid võlakirjadesse ja teistesse võlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,

kui ettevõte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustähtajani. Juhul, kui ettevõte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud

võlainstrumenti lunastustähtajani hoida või on tõenäoline, et ta müüb selle enne lunastustähtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

õiglases väärtuses. Õiglase väärtuse leidmisel on aluseks aktiivsel turul kaubeldavate võlakirjade puhul viimane ostunoteering.

Aktiivselt mittekaubeldavale võlakirjadele määratakse hind turutegijate noteeringute põhjal või tulukõvera meetodil, kasutades

sisemist intressimäära ja hinnates tulukõverat ümber igal bilansipäeval. Võlakirjade õiglase väärtuse muutused kajastatakse perioodi

kasumiaruandes.

Finantsvarade oste ja müüke kajastatakse tehingupäeval.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad
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Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle Ettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse Ettevõtte kontrolli all olevaks, kui Ettevõte omab kas

otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline kontrollima tütarettevõtte tegevus-

ja finantspoliitikat.

Sidusettevõte on ettevõte, mille üle Ettevõttel on oluline mõju, kuid mida ta ei kontrolli. Üldjuhul eeldatakse olulise mõju olemasolu juhul, kui

Ettevõte omab sidusettevõttes 20% kuni 50% hääleõiguslikest aktsiatest või osadest.

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt võetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse järgmistel

perioodidel ettevõtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel

omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanalüüsis leitud õiglase väärtuse ning bilansilise

väärtuse vahe elimineerimisega või amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmaväärtuse võimalike allahindlustega ning omandamisel

tekkinud negatiivse firmaväärtuse tuluna kajastamisega. Tütarettevõtete väärtuse leidmisel on soetusmaksumuses

kajastatud kinnisvarainvesteering hinnatud eelnevalt õiglasesse väärtusesse.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevõtte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, välja arvatud juhul, kui kahjumi põhjuseks on vara väärtuse langus.

Juhul kui ettevõtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis ületab investeeringuobjekti bilansilist

väärtust, vähendatakse investeeringu bilansilist väärtust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi nõudeid, mis sisuliselt moodustavad osa

investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiväliselt. Juhul kui ettevõte on garanteerinud või kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid nõudeid

tütar- ja sidusettevõtete vastu hinnatakse vastavalt nõude laekumise tõenäosusele.

Nõuded ja ettemaksed

Muid nõudeid (viitlaekumised ning muud lühiajalised nõuded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nõuete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgnevatel perioodidel nõudelt

intressitulu, sisemise intressimäära meetodit kasutades. Edasimüügi eesmärgil soetatud nõudeid kajastatakse õiglase väärtuse meetodil.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub, kasutades sisemise intressimäära meetodit. 

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või ettevõttel pole

tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval

tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tõenäolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupäeva toimunud sündmuste tagajärjel ning

mille realiseerumise aeg või summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lähtutud juhtkonna hinnangust eraldise

täitmiseks tõenäoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna

hinnangu kohaselt bilansipäeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks või üleandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tõenäoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pärast bilansipäeva, kajastatakse seda diskonteeritud väärtuses, välja arvatud

juhul, kui diskonteerimise mõju on ebaoluline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse 

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna 

korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks on 20/80 (kuni 31.12.2014: 21/79) väljamakstavalt netosummalt. 

Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil 

kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja 

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide väljamaksele järgneva kuu 10. kuupäeval. 
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Maksustamissüsteemi omapärast lähtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevõtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jääkväärtuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasilükkunud tulumaksunõudeid ega -kohustusi. 

Lisa 2 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

  Kokku

Võlakirjad

31.12.2013 283 459 283 459

Soetamine 166 000 166 000

Müük müügihinnas

või lunastamine
-180 000 -180 000

Kasum (kahjum)

müügist ja

ümberhindlusest

-269 459 -269 459

31.12.2014 0 0

EEREIT Holding 2 OÜ müüs 2014.aastal enampakkumisel talle kuulunud 3 097 671 Vladaja I, 127 420 Vladaja II, 73 170 Vladaja III, 73 200

Vladaja IV, 45 000 Vladaja V võlakirja hinnaga 180 000 EUR ja teenis tehingult kahjumi -269 459 EUR.

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 21 790 21 790  

Ostjatelt

laekumata arved
21 790 21 790 5

Muud nõuded 223 717 223 717  

Laenunõuded 202 100 202 100 5

Intressinõuded 21 617 21 617 5

Kokku nõuded ja

ettemaksed
245 507 245 507  

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 21 790 21 790 0 0  

Ostjatelt

laekumata arved
21 790 21 790 0 0 5

Muud nõuded 186 654 186 654 0 0  

Laenunõuded 174 000 174 000 0 0 5

Intressinõuded 12 654 12 654 0 0 5

Kokku nõuded ja

ettemaksed
208 444 208 444 0 0  
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Täiendav info antud laenude kohta lisas 5.

Lisa 4 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2014 31.12.2015

5803/2006 Mramor Park EOOD Bulgaaria Kinnisvara arendus 100 100

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2014

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

31.12.2015

Mramor Park EOOD 93 565 -24 211 69 354

Kokku 93 565 -24 211 69 354

Ettevõte müüs 2014. aastal tütarettevõtte Milo Investments Sp. Z o.o, kasumit/kahjumit ettevõtte müügist ei teenitud.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus First Telecom Trading OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2015 31.12.2014

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Emaettevõtja 3 544 471 3 249 854

Tütarettevõtjad 245 507 208 444 0

 

 

EEREIT Holding 2 OÜ aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: 

 

a. omanikke (emaettevõtja ning emaettevõtjat kontrollivad või selle üle olulist mõju omavad isikud); 

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevõtteid (s.h emaettevõtja teised tütarettevõtjad); 

c. tegev- ja kõrgemat juhtkonda; 

d. eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid. 

 

Kuni 11.11.2014 oli emaettevõtteks EEREIT Holding 3 OÜ, pärast ettevõtte müüki on emaettevõtteks First Telecom Trading OÜ, kes võttis 

üle eelmise emaettevõtte nõuded EEREIT Holding 2 OÜ vastu. 

 

Emaettevõttelt saadud laenu intress on vahemikus 4-15%. Aruandeperioodil on arvestatud saadud laenudelt intresse 294 616 EUR (2014: 305 

848 EUR). 

 

2013. aastal moodustati intresside ja laenu arvelt muu reserv summas 1 688 940 EUR viimaks ettevõtte omakapitali vastavusse Äriseadustiku
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nõuetega.  

 

Ettevõte on andnud aruandeaastal laenu tütarettevõttele Mramor Park EOOD summas 28 100 EUR (2014: 60 000 EUR) intressimääraga 5%. 

2014. aastal võeti üle EEREIFilt laenunõue Mramor Park EOOD vastu summas 84 000 EUR, intressinõue summas 8 806 EUR ning

nõue laekumata arvete osas 21 790 EUR. Üle võetud nõuetest sai ettevõte tulu 114 596 EUR, mis on 2014. aasta aruandes kajastatud

real "Muu äritulu". Antud laenult arvestati 2014.aastal intresse 3 864 EUR (2013: 477 EUR). 

 

Täiendav informatsioon antud laenude ja intresside kohta lisas 3. 

 

Aruandeperioodil ega võrdlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud.

Lisa 6 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 1 1

Ettevõtte osakapital koosneb ühest osast nimiväärtusega 2 556 eurot ja ülekursist 6 227 782

eurot, mis on mõlemad sisse makstud mitterahalisel teel. 2013 aastal moodustati emaettevõttelt

saadud laenu ja arvestatud intresside arvelt muu reserv summas 1 688 940 EUR viimaks

ettevõtte omakapitali vastavusse Äriseadustiku nõuetega.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Võimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused:

Maksuhalduril on õigus kontrollida ettevõtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tähtajast ning vigade

tuvastamisel määrata täiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena võiks maksuhaldur määrata ettevõttele olulise täiendava maksusumma.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 02.05.2016

OÜ EEREIT HOLDING 2 (registrikood: 11488186) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK BALÕNSKI Juhatuse liige 02.05.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 829 972

Aruandeaasta kasum (kahjum) -310 524

Kokku -11 140 496

Katmine  

tuleviku kasum -11 140 496

Kokku -11 140 496



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress 2015.info.office@gmail.com


