MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2015
aruandeaasta [6pp: 31.12.2015

arinimi: AS Viru Center

registrikood: 10890408

ténavaltalu nimi, Viru véljak 4
maja ja korteri number:

finn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10111

telefon: +372 6101303
faks: +372 6101304
e-posti aadress: eha.sadrak@pontos.fi



AS Viru Center

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspohimotted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 7 Materiaalne pohivara
Lisa 8 Kasutusrent
Lisa 9 Laenukohustused
Lisa 10 Volad ja ettemaksed
Lisa 11 Aktsiakapital
Lisa 12 Miitgitulu
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 14 To6joukulud
Lisa 15 Intressikulud
Lisa 16 Seotud osapooled
Lisa 17 Siindmused pérast bilansipieva
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2015. a. majandusaasta aruanne

W 0O N OO g A~ AW

P e T e e e N N N o N QR 'Y
W 0 N N oo O O 0 o bh W WN =2 a2 0 o0



AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Viru Center enamusaktsionar on Soomes resideeruv Pontos Grupp OY. Ettevétte pShitegevus on seotud Viru
Keskuse pindade véljarentimisega.

ASile Viru Center kuulub 48,6% sidusettevétte AS Viru Keskuse aktsiatest. ASi Viru Keskus pshitegevuseks on
kaubanduskeskuse opereerimine.

Aritulud ja drikasum

Aruandeaasta renditulu ja puhaskasum olid vastavalt 4,6 miljonit eurot ja 2,4 miljonit eurot. 2014. aastal oli renditulu 4,2
miljonit eurot ja puhaskasum 2,2 miljonit eurot.

Juhtimine

Aruandeaasta jooksul arutati kéik AS Viru Center tegevuse pdhiméttelised kiisimused labi ndukogus voi juhatuse likme
initsiatiivil omanikega.

Tootajad

ASil Viru Center ei olnud aastal 2015 taélepingu alusel to6tajaid. Juhatuse liikme t66d ei tasustatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kdibevara
Pohivara
Investeeringud tutar- ja sidusettevotjatesse
Nouded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused '
Véléd ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandéaasta késum (kahjum)
Kbkku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

531602
455 246
986 848

12636
28 528 000
23 362 668
21645
51924 949
52911 797

10397 004 |
931 267
11328 271

30 910 402
30 910 402
42 238 673

64 000
6391

8159 757
2442 976
10 673 124
52911797

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 | Lisa nr

487 672 2
267 062 3
754734

12636
28 528 000
23 959 795
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21645
52 522 076
§3 276 810

11 380 161 9
1159095 | 4,10
12 539 256

32 507 406 9
32 507 406
45 046 662

64 000 11
6 391
5919 507
2240 250
8 230 148
53 276 810
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
| 2015 | 2014 | Lisanr |

- Mﬁﬁgitulu . . | 4584 310 o 4152 078 12 |

' Mi(mesuéused tegevuskulud -306 773 -396 619 | 13

| Tosjoukulud 9044 | 6824 14
Péhivara kulum ja vaartuse langus -946 548 ‘ »741.171 ‘ 6

f Muud érikulud 2350 | 114 363

. Kokku drikasum (-kahjum) 3319 595 2893 101

‘: Intressikulud -876 695 -546 698 15
Muudvﬁnantstulud ja -kulud - 76 176 |

| Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2442 976 ‘ 2 346 579 ‘
Tulumaks 0 -106 329
Aruandeaasta kasﬁm (kahjum) » 2 442-976 2 240 250
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 | 2014 | Lisanr |
Rahavood éritegevusest ‘
Arikasum (kahjum) 3319595 2893 101
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus 946 548 741171 6
Kokku korrigeerimised 946 548 741171
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -188 184 -146 901 3 ‘
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -209 175 343 273 10
Laekunud intressid 76 176 ‘
Makstud intressid -286 0
Kokku rahavood dritegevusest 3 868 574 3 830 820
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud méteriaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel -349 421 -5 618 201 6 |
Tasutud tutarettevotjate soetamisel 0 ‘ -28 528 000
Tasutud sidusettevotjate soetamisel 0 -962 5
Muud valjamaksed investeerimistegevusest 0 -34 066 15 |
Kokku rahavood investeerimistegevusest -349 421 -34 181 229
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 44 800 000 9
Séadud laenude tagasimaksed -2 580 161 -13 804 933 | 9,16
Makstud intressid “ -895 062 -338 497 “ 9,15
Makstud dividendid 0 -400 000 |
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3 475 223 30 256 570
| Kokku rahavood 43930 93839
» Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 487 672 581511 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 43 930 -93 839
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus 531 602 487 672 2
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AS Viru Center

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik
| reservkapital

(eurodes)
5 Aktsiakapital
nimivaartuses

| 31.12.2013 64 000 |
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)

| Makstud dividendid f 0

| 31.12.2014 64 000

| Aruandeaasta kasum | 0
(kahjum) [

| 31.12.2015 64 000

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 11.

6391 |

6 391

6 391
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2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

| (kahjum)
6319 507 6389 898 |
2240 250 2240 250

-400 000 -400 000 |
8 159 757 8230 148 |
2442976 | 2442 976
10 602 733

10673 124
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

AS:i Viru Center 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mille
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
juhendid.

AS:i Viru Center kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem nr 1 alusel.

Aastaaruanne on koostatud kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

AS Viru Center ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna tema aktsiatest 100% kuulub Soomes registreeritud
emaettevottele Pontos Oy, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud koostama ning avalikustama kontserni auditeeritud
majandusaasta aruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad vetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu iglane vaértus. Algne soetusmaksumus sisaldab

kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest

ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miliike kajastatakse jarjepidevalt vaértuspéeval st paeval, mil ettevte saab ostetud finantsvara omanikuks vai kaotab
omandidiguse milidud finantsvara iile.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu paeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevitete aktsiad on bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna. Sidusettevétteks loetakse ettevotet, mille Ule omatakse

olulist m&ju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse v3i titarettevitete kaudu rohkem kui 20% sidusettevatte
héaledigusega aktsiatest voi omakapitalist.

Investeeringud ettevitetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil, mille puhul korrigeeritakse investeeringute summat sidusettevdtete
kasumi v&i kahjumi investoriie kuuluva osaga.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

NBuded ostjate vastu vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane

vaartus. Ostjatelt laekumata arved on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses ldhtuvalt tdenaoliselt lackuvatest

summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdendoliselt lackuvad nduded on séltuvalt ebatdenzoliselt laekuva ndude tekkimise pohjustest kantud osaliselt véi taies ulatuses kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab omanikuna kas renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi malemal
eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse lineaarset meetodit ja alljargnevaid méasrasid:
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Ehitised ja "rajatised" kasulik eluiga 25-50 aastat.

Juhtkond hindab perioodiliselt kinnisvarainvesteeringutele maaratud kasulike eluigade asjakohasust. Hinnangute muutuste méju kajastub
aruandeperioodil ja jargnevatel perioodidel. Juhul, kui kinnisvarainvesteering koasneb {iksteisest eristatavest olulistest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, v3etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile

eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. Kui kinnisvarainvesteeringule on tehtud selliseid parendustsid,

mis tdstavad objekti voimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad kinnisvarainvesteeringu véimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Vara véértuse vahenemine
Igal bilansipéeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis véiksid viidata vara véartuse langusele.
Juhul, kui on kahtlusi, mis viivad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise védartuse, viiakse I&bi vara kaetava vaartuse test.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga ile Uhe aasta. P&hivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, mittetagastavatest maksudest ja muudest pohivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest véljaminekutest.
Materiaalne pGhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse
lineaarselt [ahtudes vara kasulikust tdéeast. Maad ja kunstivaértusi ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hilved kanduvad iile rentnikule.
Ulejéiéinud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina,

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksu lineaarselt tuluna.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu Giglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaéra. Tehingukulud
vbetakse arvesse efektiivse intressimaéara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja—kulud”, v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud véi aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja emaettevétte pdhikirjale teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise

eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% aktsiakapitalist . Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda véib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vGimalik katta vabast omakapitalist. Samuti
vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu iglases véartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvéartuses. Tulu teenuste mutgist kajastatakse teenuse osutamisel. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides, kui teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressiméérast, Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Ettevétte tulumaks
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende alates 01.01.2015 mééraga 20/80 netodividendina vélja makstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eripérast ei oma mdiste 'varade ja kohustuste maksubaas' majanduslikku sisu ning
edasilikkunud tulumaksukohustust ega vara ei saa tekkida. Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuste summa, mis vOiks kaasneda
dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Bilansipéevajérgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipdeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajérgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mojutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31122015 | 31.12.2014
| Pank 531602 | 487672 |
| Kokku raha 531602 | 487 672

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
| 31.12.2015 | Jaotus jérelejadnud tihtaja jirgi
| 12 kuu jooksul | 1 -5 aasta jooksul
| Nouded ostjate vastu 408 537 | 408 537 0|
ot 408 537 408 537 0
laekumata arved
| Muud nduded 46 709 46 709 0
Ettemaks tutarettevotte 28 526 000 0 28 528 000
eest
O pouded ja 28 983 246 455 246 28 528 000
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jérelejddnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul | 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 224 512 224 512 | 0
Ostj :
glaten 224 512 224 512 0
laekumata arved _
Muud nduded 42 550 42 550 o]
= - —
ttemaks tatarettevotte 28 528 000 0 28 528 000
eest
Rk Ry pObded Ja 28795 062 267 062 28 528 000
ettemaksed
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014

| Maksuvdlg Maksuvélg
| Ettevotte tulumaks . : 0 106 329
| Kaibemaks ; R 76 182 43412
| Uksikisiku tulumaks 666 1000 |
I Sbutéiéélmaks V - 1122 7 1683 .
.- Kohﬁétuslik kogurﬁispension : 68 102 '
| Tootuskindlustusmaksed o 0 41 '
| K.okl.(.u niaksude eﬁemakéed ja maksuvdlad | 78 038 152 567

Lisa 5 Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31122015 31.12.2014
| Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 12 636 12636
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse 12 636 12636

ASi Viru Center sidusettevdtteks on AS Viru Keskus, kelle pShitegevuseks on Eestis asuva arikeskuse opereerimine.
Sidusettevotte 2003-2015. aasta tegevuse kulud hivitasid hallatava kinnisvara omanikud, millest tulenevalt kasum sidusettevatte! puudub.

1017006
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa | Ehitised
31.12.2013
| Soetusmaksumus | 1880 600 23 200 821 25081421 |
| Akumuleeritud kulum 0 -5 998 656 -5 998 656
Jadkmaksumus I 1 880 600 17 202 165 19 082 765 |
Ostud ja parendused 129 532 5488 669 5618 201
| Amortisatsioonikulu 0 741 171 741171 |
| 31.12.2014 :,‘
Soetusmaksumus [r 2010132 28 689 490 30699 622 |
| Akumuleeritud kulum 0 -6 739 827 | -6 739 827 |
Jadkmaksumus 2010132 21949 663 23 959 795 l
Ostud ja parendused | 0 349 421 349 421 |
Amortisatsioonikulu -‘ 0 -946 548 -946 548 |
| 31.12.2015
| Soetusmaksumus ‘ 2010 132 29038 911 | 31 049 043
Akumuleeritud kulum | 0 -7 686 375 -7 686 375
Jadkmaksumus 2010132 21 352 536 23 362668 |
2015 | 2014 |
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 584 310 4152 078

Kinnisvarainvesteeringu objektiks on osa Viru véljaku 4 kinnistust, mis sisaldab kaupluste ja parkla pindasid. Kinnisvara renditulu on toodud
lisas 8 ja 12. Kinnisvara haldamisega seotud kulud on esitatud lisas 13.

Kinnisvarainvesteeringule on seatud hiipoteek seoses pangalaenuga summas 47,2 miljonit eurot.
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalne pohivara

(eurodes)
. | Kokku
| Muu 7 :
i materiaaine
poéhivara
31.12.2013
Soetﬁsrﬁaksumus ] 7 21645 21645
. Akumuieeritﬁd kuluﬁ 0 0
| Jéuﬁklﬁaksufnus : 21645 21 645 .
'.31.12.2014
Soetusmaksumué | 21645 | 21645
.,l-\.kt.JmuIeeritud kuium Rt : 0 ; 0
Jaskmaksumus 21645 | 21645 |
| 31.12.2015
; Séefugmaksumus % A 21645 | 21645
Akumuleeritud kulum T o 0
Jagkmaksumus 2145 21645

Muu materiaalne phivara koosneb kunstivaartustest ja seda ei amortiseerita.

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2015 2014
Kasutusrenditulu 4584310 4152078 |

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2015 31.12.2014 l

12 kuu jooksul 4 609 401 4632177

1-5 aasta jooksul 15 942 682 20 438 778

Ule 5 aasta 6 547 801 11 024 896
Rendile véi Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 23 362 668 23 959 795

Kokku 23 362 668 23 959 795
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Ettevote rendib vélja lisas 6 kajastatud kinnisvarainvesteeringut erinevate lepingute alusel, mis |5pevad aastatel 2016-2026.

Lisa 9 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jérelejadnud tahtaja jirgi
12 kuu jooksul ' 1-5 aasta | lile § aasta
| jooksul |

Lithiajalised laenud |

Grupi ettevote 8 800 000 8 800 000
| Liihiajalised laenud 8 800 000 8 800 000
. kokku ‘
| Pikaajalised laenud _

Pikaajalised laenud 32 507 406 1597 004 30910 402
[ aiaslalised laenud 32 507 406 1597 004 30 910 402

kokku
jaLasnukohustused 1 | 41307 406 10 397 004 30 910 402

kokku |

| 31.12.2014 Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi
‘ 12 kuu jooksul 1-5 aasta | ille 5 aasta
| jooksul

Luhiajalised laenud |

Grupi ettevite | 9 800 000 9 800 000
. Liihiajalised laenud 9 800 000 9 800 000 |
| kokku
| Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud 34 087 567 1580 161 32 507 406 0

Elkasialised lasnud 34 087 567 1580 161 32 507 406 0

kokku

L

Anukohustused 43887 567 11380 161 32507 406 0
kokku

Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek ettevéttele kuuiuvale kinnistule (kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) vaértusega 47,2 miljonit eurot.
Kinnistu bilansiline maksumus 31.12.2015 seisuga on 23,3 miljonit eurot (lisa 6).

Vbetud laenu alusvaluutaks on euro. Pikaajalise pangalaenu tagasimakse kuupéev on aastal 2017 ning intressimaar on 0,85% + 1 kuu euribor.
Grupi ettevéttelt saadud laenu intressiméér vastab Pontos Grupi poolt rakendatavale siirdehinnapoliitikale.

MY I
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AS Viru Center

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

I 31.12.20.15

| Vélad tarnijaiéle
| Volad tosvatiatele

Maksuvﬁléa
' Muud vélad
| Intressivélad :
| Saadud etter-'naksed
| Muud saadud éttemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

| Vélad tarnijatele
| Vélad to6vatiatele

Maksuvélaci -
| Muud vélad
: - Intressi\;élad
| .S.aéd.ud“ettemaksedw :
. Muud saadud ettemaksed

| Kokku val;:d ja ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

ASi Viru Center aktsiakapital koosneb 100 000 aktsiast.

Ettevdtte aktsiakapital jaguneb 31.12.2015 jérgnevalt:
Pontos Baltic AS 100 000 aktsiat.

28 695

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

41 |

78 038
198 628
198 628
625 865
625 865
931 267

192 465

12 kuu jooksul

3998

152 567
217 281
217 281
592 784
592 784
1 1;’»9 095

31.12.2015 |
64 000
100 000

2014.aastal omandas Pontos Baltic AS Harmaron OU'lt 25 000 Viru Center AS aktsiat,

31.12.2014
64 000
100 000

28 695
41
78.058-
193 628
198 628
625 865
625 865

| Lisanr

931 267

Lisa nr

192 465 |

3998

152 567

217 281 |

217 281
592 784
592 784
1159 095

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.15 moodustas 10 602 732 eurot. Pérast kasumi jaotamise ettepaneku kinnitamist on maksimaalne
véimalik tulumaksukohustuse summa, mis vGib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena 2 120 546 eurot. Seega

netodividendina oleks voimalik vélja maksta 8 482 186 eurot.
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AS Viru Center

Lisa 12 Miiiigitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade Iéikes
Mudk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miitigitulu )
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Renditeenus

Kokku mitgitulu

Lisainformatsioon renditulude kohta on &ra toodud lisas 8.

2015 |

4584 310
4584 310
4584 310

4584 310
4584 310

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused blrookulud

| Riiklikud ja kohalikud maksud

. Kinnisvara haldémisega seotud kulud
Juriidinlised kulud

| Muud »

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 Té66joukulud
(eurodes)

| Palgakulu
. Sotsiaalmaksud

Kokku tédjoukulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

2015 |

131 856

64 626

94 831
4343
11117
306 773

2015 |

6 800
2244
9044

2015 |
-876 409 |

-286
-876 695

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

4152078
4152078 |
4152 078

4152 078
4152 078

2014 |
111630 |
62 555
142274
14 234
65926

396 619

2014 |
5100
1724
6824

2014
-5172 632
-34 066
-546 698

1991 Jpd6
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AS Viru Center 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus AS Pontos Baltic
| Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Pontos Grupp
Riik, kus kontserni emaettevétja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2015 31.12.2014
Nouded 1 Kohustused Nduded | Kohustused

| Emaettevdtja 28 528 000 0 28 528 000 | 0
Sidusettevdtjad 0 23 894 8 830 : 159 366 |
Teised samasse ‘

| konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 8 995 558 0 10 014 231
ettevétjad
2015 . Ostud ‘ Mutgid Saadud laenud Saadud laenude

| | : tagasimaksed

| Emaettevdtia 1 0 0 0 0
Tutarettevétiad 0 0 0 0
Sidusettevétjad ] 89 153 28 330 0 0

| Teised samasse
konsolideerimisgruppi | 131 856 0 0 1 000 000
kuuluvad ettevétjad

j 20i4 ; ) Ostud | Muigid :.Saat.'lud laenud Saédud léeﬁﬁde

‘ ' tagasimaksed
Emaéﬁevétja ; 0 0 0 . 4] '

| Tﬁtarett-évﬁij-ad ' 0 0 0| 0
Sidusettevotid | 139732 | 26 243 | 0 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 111 630 0 9 800 000 0
kuuluvad ettevétjad

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile véi olulist mju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- AS Pontos Baltic (100%) aktsionarid ja nende omanikud;

-Pontos Gruppi kuuluvad ettevétted;

-aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Saadud laenude intressimaarad vastavad Pontos Grupi siirdehinnapoliitikale.

Lisa 17 Siindmused pérast bilansipdeva

2016. aastal ei ole toimunud olulisi bilansipdevajargseid sindmusi.

Mo1Ime "
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2015 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Ké&esolevaga kinnitame AS-i Viru Center 2015. a majandusaasta aruande:

A (L

Timo Tapani Kokkila
Juhatuse liige

14. aprill 2016. a



Ernst & Young Baltic AS Ernst & Young Baltic AS
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Viru Center ainuaktsiondrile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Viru Center raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2015 ning eeltoodud kuupdeval I8ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimatete kokkuvdtet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning &iglase esitamise eest koosk&las Eesti hea
raamatupidamistava n8uetega ning sellise sisekontrollisiisteemi eest mida juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks
raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste
vdadrkajastamisteta.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 13bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi I&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunde selle kohta, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vdarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tGendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada
pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vdarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Gige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt AS Viru Center
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2015 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 19. aprill 2016

Ivar Kiigemagi

Vandeaudiitori number 527

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevétja tegevusloa number 58

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
8159 757
2442 976

10 602 733

10 602 733

10 602 733



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6101303
+372 6101304

eha.sadrak@pontos.fi

Mudgitulu
(EUR)

4584310

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



