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OU House-Erik 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU House-Erik loodi 2007. aastal eesmérgiga pakkuda kinnisvaraettevotetele konsultatsiooni investeeringute alal ning otsida potentsiaalseid
kinnisvarainvesteeringuid nii Balti riikidest kui ka vélismaalt, mida saaks vahendada v6i v8imaluse korral ise soetada ning arendada.

OU House-Erik osutas 2015. aastal jargmisi teenuseid:

« kinnisvarainvesteeringute konsultatsioon ja vahendusteenused;
« juhtimisteenused
2014.aastal osutati lisaks ka haldusteenuseid.

2015. aastal jatkati kinnisvaraalaste konsultatsioonide osutamisega ning koostédsidemete arendamisega. Aasta jooksul kaidi esinemas
kinnisvarakonverentsidel ning pakuti mitmetele nii juriidilistele kui eraisikutele kinnisvara ja investeerimisalast konsultatsiooni.
Jatkati investeeringutega aktsiatesse Eesti vaartpaberiturul. Oleme veendunud, et endiselt on dige aeg investeerida tulevikku.

Aasta jooksul tootajaid todle ei vBetud. 2015.aastal maksti juhatuse liikmele tasu 3900 eurot (2014. aastal 4260 eurot).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

77719

4172
13948
95 839

306 150
3951
7 896
317 997
413 836

114 000

19391
133391
133 391

2 556
256

177 608
100 025
280 445
413 836

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

14 616 2
4167 3
14 004 4
32787
306 150 6
3951 8
9583 9
319 684
352 471
150 000 10
22 051 11
172 051
172 051
2 556 12
256
88 589
89 019
180 420
352471
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 57117 80 271 13
Mitmesugused tegevuskulud -18 051 -14 780
To6j6ukulud -5187 -5 666 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2771 -2 500 9
Muud arikulud -13 0
Kokku arikasum (-kahjum) 31095 57 325
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt 68 585 28103 15
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 345 402
Muud finantstulud ja -kulud 0 2967
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 100 025 88 797
Tulumaks 0 222
Aruandeaasta kasum (kahjum) 100 025 89 019
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Tasutud sidusettevétjate soetamisel

Laekunud sidusettevdtjate miugist

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

31095

2771

2771
319
-2 660

31530

-1 083

68 656
67 573

-36 000
-36 000
63 103
14 616
63 103
77719

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

57 325

2500 9
221
2721
-5298
-195 942
0

-141 194

0 9
-36 550
53128
137 694
6673
189

161 134

-15 000
-15 000
4 940
9676 2
4940
14 616 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 556 256 88 589
Aruandeaasta kasum
) 89 019
(kahjum)
31.12.2014 2 556 256 177 608
Aruandeaasta kasum
) 100 025
(kahjum)
31.12.2015 2 556 256 277 633

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

91401
89 019
180 420
100 025

280 445
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

House-Erik OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2015 on imber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja vaartpaberitesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest.
Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvéaarselt hinnata, on Ithi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lle omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse voi
tutarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse
omandamisel makstud tasu Giglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdéhivara arvelevétmise alampiir 640
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (alates 01.01.2015 on maksumaéraks 20/80).
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

*omanik;

*sidusettevotteid;

*tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

*eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskontod 77719 14 616
Kokku raha 77719 14 616

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2013 3765 3765

Kasum (kahjum)
mugist ja 402 402
Umberhindlusest

31.12.2014 4167 4167
Kajastatud diglases

- 4167 4167
vaartuses
Kasum (kahjum)
mudigist ja 5 5
Umberhindlusest
31.12.2015 4172 4172
Kajastatud diglases

4172 4172

vaartuses

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11 023 11 023
Muud nduded 2925 2925
Laenunduded 2628 2628
Intressinduded 297 297
Kokku néuded ja
ottemaksed 13948 13948
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 740 6 740
Muud nduded 7264 7 264
Intressinduded 34 34
Viitlaekumised 7230 7230
Kokku nduded ja 14004 14004

ettemaksed

10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 3500 3500
Kaibemaks 1077 426
Uksikisiku tulumaks 0 82
Sotsiaalmaks 0 234
Kohustuslik kogumispension 0 14
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4 577 4 256

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 306 150 306 150
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 306 150 306 150

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
L N . . Kinnisvara vahendus ja
10307231 Kinnisvarabiroo Uus Maa OU Eesti K i 26.23 26.23
hindamine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2014 31.12.2015
Kinnisvarabiiroo Uus Maa OU 306 150 306 150
Kokku 306 150 306 150

11
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2013 3951 3951
31.12.2014 3951 3951
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 3951 3951
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 3951 3951
31.12.2015 3951 3951
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 3951 3951
Lisa 9 Materiaalne pdhivara
(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja SeanlinEe
vahendid arvutististeemid

31.12.2013

Soetusmaksumus 12 500 12 500 12 500

Akumuleeritud kulum -417 -417 -417

Jaakmaksumus 12 083 12 083 12 083

Amortisatsioonikulu -2 500 -2 500 -2 500

31.12.2014

Soetusmaksumus 12 500 12 500 12 500

Akumuleeritud kulum -2917 -2 917 -2917

Jaakmaksumus 9583 9583 9583

Ostud ja parendused 0 1083 1083 1083

Amortisatsioonikulu -2 500 -270 -2 770 -2770

31.12.2015

Soetusmaksumus 12 500 1083 13583 13583

Akumuleeritud kulum -5417 -270 -5 687 -5 687

Jaakmaksumus 7083 813 7 896 7 896

12
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Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
omanikulaen (intressita)

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
omanikulaen (intressita)

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
114 000 114 000 0% EUR
114 000 114 000
114 000 114 000
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
150 000 150 000 0% EUR
150 000 150 000
150 000 150 000
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
48 48
4 577 4577 5
14 766 14 766
14 000 14 000
766 766
19 391 19 391
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
38 38
309 309
4 256 4 256 5
17 448 17 448
14 000 14 000
3448 3448
22 051 22 051

13



OU House-Erik 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 56 817 79771
Soome 300 500
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 57 117 80 271
Kokku mudgitulu 57 117 80 271
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvarainvesteeringute alased
konsultatsiooniteenused ja juhtimisteenused 47815 75785
Vahendusteenus 9 302 676
Haldusteenused 0 3810
Kokku mudgitulu 57 117 80 271
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2015 2014
Palgakulu 3900 4 260
Sotsiaalmaksud 1287 1406
Kokku t66jdukulud 5187 5 666
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Lisa 15 Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
2015 2014
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 68 585 28103
Saadud dividendid 68 585 0
Kasum sidusettevotete muligist 0 28 103
Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt 68 585 28103

14
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Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2015 31.12.2014

Néuded Kohustused Néuded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

2015

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevdtjad

2014

Sidusettevétjad

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevétjad

128 766 0 167 757

Ostud Muugid Saadud laenude

tagasimaksed

0 57 190

-36 000

Ostud Muugid Saadud laenude

tagasimaksed

482 68 813

-15 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2015 2014

3900 4260

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.04.2016

OU House-Erik (registrikood: 11360167) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKA ERIK SUCKSDORFF Juhatuse liige 25.04.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
177 608
100 025
277 633

68 585

209 048

277 633

31.12.2015
177 608
100 025
277 633

68 585

209 048

277 633



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Mika Erik
37110040267
Sucksdorff

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5174206

E-posti aadress mika@uusmaa.ee

EMTAK kood

70221
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

47815 83.71%

9302 16.29%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



