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Osalihing Saarte Investeering 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Saarte Investeering asutati 2001.aastal. Ettevdtte pohitegevusalaks on kinnisvara arendus ja investeerimistegevus. 2015. aastal tegeleti

peamise tegevusalana kinnisvara rendiga.

Mudgitulu kokku 2015.aastal oli 317 tuhat eurot, 2014.aastal oli 343 tuhat eurot. Renditulu kinnisvarainvesteeringutelt moodustas 299 tuhat
eurot, 2014.aastal 305 tuhat eurot. 2015.aastal moodustas kinnisvarainvesteeringute rent kogu muidgitulust 94,32%. 2014.aastal 88,92%.

Ettevdtte tegevuskulude kasv 2015. aastal on tingitud juriidiliste kulude vajaduse suurenemisest.
OU Saarte Investeeringu kinnisvarainvesteeringute jadkmaksumus aruandeperioodi I18puks oli 2,72 miljonit eurot.

2012.aasta I6pust omab OU Saarte Investeering osalust sidusattevdttes OU A&A Kinnisvara Saaremaa, kelle peamiseks tegevusalaks on
kinnisvarabtiiroo tegevus.

OU Saarte Investeering jatkab oma tavaparast majandustegevust.
OU Saarte Investeeringu juhatus on 1-likmeline, kusjuures juhataja tegutseb ka ettevéttes tegevjuhina. T66 eest juhatuse likmena
on 2015.aastal arvestatud 4,7 tuhat eurot, 2014.aastal 4,2 tuhat eurot.

FINANTSSUHTARVUD

Mutgitulu juurdekasv
Valem: Aruandeaasta mudgitulu - eelmise aasta mudgitulu / eelmise aasta mudgitulu * 100 (protsenti)

Puhasrentaablus

Valem: Aruandeaasta kasum / mitgitulu * 100 (protsenti)

Kaibekapital

Valem: Kéibekapital = kaibevarad — luhiajalised kohustused (tuh. eurot)
Maksevdime kordaja

Valem: Maksevdime kordaja = kaibevarad / liihiajalised kohustused (korda)
Uldine vélasuhe

Valem: Uldine vdlasuhe = (v6lad, ettemaksed / varad kokku) x 100 (protsenti)
Aktivate tulukus (ROA)

Valem: Aktivate tulukus (ROA) = (aruandeaasta tulem / varad kokku) x 100 (protsenti)
Netovara tulukus (ROE)

Valem: Netovara tulukus (ROE) = (aruandeaasta tulem / kokku netovara) x 100 (protsenti)

2015

Muugitulu juurdekasv (%) -7,49
Puhasrentaablus (%) -63,34
Kaibekapital (tuh.eur) -143
Maksevdime kordaja 0,3
Uldine vélasuhe (%) 28,5

Aktivate tulukus (ROA) -6,4
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Netovara tulukus (ROE) -8,9

2014

Mudgitulu juurdekasv (%) -0,4
Puhasrentaablus (%) -26,4
Kaibekapital (tuh.eur) -59
Maksevdime kordaja 0,7
Uldine vélasuhe (%) 27,9
Aktivate tulukus (ROA) -2,7

Netovara tulukus (ROE) -3,7

2015. a. majandusaasta aruanne



Osallhing Saarte Investeering

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

12 005
60 310
72 315

157 353
184 839
2721504
5764
3069 460
3141775

112 996
102 460
215 456

680 726
680 726
896 182

14 380
129 421
1438
2301036
-200 682
2245593
3141775

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

9780 2
112 695 3
122 475
229 317 5
109 885 3

2928 953 6

2121 7

3270276
3392751
89 256 9
91 962 10
181 218
765 258 9
765 258
946 476
14 380 12
129 421
1438
2391 454
-90 418
2 446 275
3392751
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 316 817 342 450 13
Muud é&ritulud 5364 3565 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -110 328 -106 439 15
Mitmesugused tegevuskulud -188 160 -177 880 16
T66j6ukulud -48 810 -49 532 17
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -72 968 -57 592 6,7
Muud arikulud -751 -1313
Kokku arikasum (-kahjum) -98 836 -46 741
Muud finantstulud ja -kulud -101 846 -43 677 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -200 682 -90 418
Aruandeaasta kasum (kahjum) -200 682 -90 418
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -98 836 -46 741
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 72 968 57 592 6,7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -5 364 -3 565 14
Muud korrigeerimised 0 -8 979
Kokku korrigeerimised 67 604 45 048
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 248 36 424 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 34 547 -9 052 4,10
Laekunud intressid 209 0
Muud rahavood aritegevusest 2500 0 18
Kokku rahavood aritegevusest -224 25679
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -243 0 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -46 155 -96 474 6
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 158 400 30 000 6
Antud laenud -253 692 -41 655 9,19
Antud laenude tagasimaksed 238 738 112 570 9,19
Kokku rahavood investeerimistegevusest 97 048 4441
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 36 340 108 497 9,19
Saadud laenude tagasimaksed -87 421 -103 726 9,19
Arvelduskrediidi saldo muutus -9712 6 457 9
Makstud intressid -33 806 -39 072 18
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -94 599 -27 844
Kokku rahavood 2225 2276
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9780 7 504 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2225 2276
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 12 005 9780 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 14 380 129 421 1438 2391454 2536 693
Aruandeaasta kasum
. -90 418 -90 418
(kahjum)
31.12.2014 14 380 129 421 1438 2 301 036 2 446 275
Aruandeaasta kasum
. -200 682 -200 682
(kahjum)
31.12.2015 14 380 129 421 1438 2100 354 2245593
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Saarte Investeeringu 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa panga valuutakursid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevitjas 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevdtja kasumist/kahjumist kui muudel omakapitali kirjetel).

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte majandustegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete vaartuse langust (st. Vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete
laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt
aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaértuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust to6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb lksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
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erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaérade vahemik
on 2%-6,66% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaér aastas on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 20%-25%
« Arvutustehnika 33%
e Muu materiaalne

pdhivara 10%-35%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
Idppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust voi vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimaédrade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Osaiihing moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui osalihingul on enne bilansipaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside valjamineku néol on tdenaoline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Kohustuslik reservkapital

10
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Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid osanikele

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miudgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse

intressitulu kassapohiselt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud kui ihel osapoolel onkontroll teise osapoole (ile v6i oluline méju teise osapoole érilistele otsustele. Saarte Investeering OU
kéasitleb seotud osapooltena osanikke; tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda; tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna l&hisugulasi ja
nendega seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Raha pangas 12 005 9780
Kokku raha 12 005 9780

11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

17 085

17 085

227 230
184 839
13 686
28 705
834

834

245 149

31.12.2014

29390

29 390

6100

2194

182 204
169 885
12 319
2692

2692

222580

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
17 085

17 085

42 391

13 686
28 705
834

834

60 310

1- 5 aasta jooksul

184 839
184 839

184 839

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
29390

29 390

6 100

2194

72 319
60 000
12 319

2692

2692

112 695

1- 5 aasta jooksul

109 885
109 885

109 885

Laenundude intressiks on maératud 1,00%. Laenu tagastamise téhtaeg on 30.12.2018.

12
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 581 2194 1951
Uksikisiku tulumaks 1022 1008
Sotsiaalmaks 2199 2141
Kohustuslik kogumispension 142 137
Tootuskindlustusmaksed 130 144
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4074 2194 5381

Maksuvdlad sisaldavad ka maksude viitvlgu, mille tasumise téhtaeg on 10.02.2016/2015.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevitjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

11121770 A&A Kinnisvara Saaremaa OU Eesti kinnisvarabiroo tegevus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2014 kapitaliosaluse 31.12.2015
meetodil
kinnisvarabiroo tegevus 229 317 -71 964 157 353
Kokku 229 317 -71 964 157 353

13
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 475 441 2857521 3332962
Akumuleeritud kulum -446 621 -446 621
Jadkmaksumus 475 441 2410900 2886 341
Ostud ja parendused 125 641 125 641
Muugid -360 -26 075 -26 435
Amortisatsioonikulu -56 594 -56 594
31.12.2014
Soetusmaksumus 475 081 2956 554 3431635
Akumuleeritud kulum 0 -502 682 -502 682
Jaakmaksumus 475081 2453872 2928 953
Ostud ja parendused 16 988 16 988
Miitigid -11 360 -141 676 -153 036
Amortisatsioonikulu -71 401 -71 401
31.12.2015
Soetusmaksumus 463 721 2825963 3289 684
Akumuleeritud kulum 0 -568 180 -568 180
Jadkmaksumus 463 721 2257783 2721504
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 220 764 224 099
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 55 052 43013
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 158 400 30 000

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v8i hoone (v8i osa hoonest) voi
mdlemad), mida ettevéte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil.

Saarte Investeering OU rendib renditulu teenimise eesmargil &riruume ja eluruume Kuressaares, millised on kajastatud
kinnisvarainvesteeringutena.

Ettevodtte juhtkond on otsustanud kajastada oma kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses jargmistel pdhjustel:

1) Oiglase vaartuse hinnangu tellimine on ettevétte jaoks kiillalt oluline kulu;

2) Arihoone hindamine on tellitud 2011 aastal, juntkonna arvates ei ole turul olulisi muudatusi toimunud, mis nduaksid hoone uuesti hindamist;
3) Ettevottel on ks omanik, kes ei nde vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks, seda enam, et pangad kasutavad

oma t60s panga enda poolt koostatud hindamisakte.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei eksisteeri bilansipaeva seisuga kinnisvaraobjekte, mille kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise
vaartuse.
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 8 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Masinad ja
seadmed

5545
5471
74

-74

5545

-5 545

5210

-640

10 755
-6 185
4570

Kokku

Muu
materiaalne
pbhivara

46 678
-43 633

3045

-924

46 678

-44 557
2121

-927

46 678
-45 484
1194

2015
23232

52 223
-49 104

3119

-998

52 223
-50 102
2121

5210

-1 567

57 433
-51 669
5764

2014

17776

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenukohustused
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Versobank laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Krediitkaardi kohustus

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Versobank laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

20272
8 840

29112

764 610

764 610

793722

31.12.2014

9712

9712

844 802

844 802

854 514

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
20272 1 EUR
8840 0 EUR
29112
83 884 472 883 207 843 4,181 EUR
83 884 472 883 207 843
112 996 472 883 207 843
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
9712 0 EUR
9712
79544 354 948 410 310 4,181 EUR
79 544 354 948 410 310
89 256 354 948 410 310
31.12.2015 31.12.2014
463 721 451 437
2257784 2193818
2721505 2 645 255

Ldpptahtaeg

31.12.2016
31.12.2016

15.01.2024

Ldpptahtaeg

01.05.2017

15.01.2024

Saarte Investeering OU on seadnud hiipoteegi Versobank AS laenukohustuste taitmiseks arihoonele Kuressaares summas 1 853 438

EUR. Lisaks on laenutagatises pandilepingu jargi ndudedigus mitmele iiri/rendilepingule ja omaniku kdendus. Valjala Pesumaja OU
laenu katteks on &rihoonele seatud hiipoteek summas 39 000 EUR.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 62 886 62 886
Vélad toovotjatele 2476 2476
Maksuvdlad 4074 4074
Muud vdlad 30 629 30 629
Intressivolad 152 152
Muud viitvdlad 30 477 30477
Saadud ettemaksed 2395 2395
Tulevaste perioodide tulud 2395 2395
Kokku vélad ja ettemaksed 102 460 102 460
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 82138 82138
Volad todvotjatele 3091 3091
Maksuvdlad 5381 5381
Saadud ettemaksed 1352 1352
Tulevaste perioodide tulud 1352 1352
Kokku vélad ja ettemaksed 91 962 91 962
Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Tingimuslikud kohustused
Voimalikud dividendid 1680 282 1840 829
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 420071 460 207
Kokku tingimuslikud kohustused 2100 353 2301036

Kaenduslepngu jargi kohustub Saarte Investeering OU tagama solidaarselt Valjala Pesumaja OU ja SIA UnicreditLeasing vahel sélmitud
liisinglepingust tulenevate kohustuste taitmise pesumaja seadmete soetamisel. Valjala Pesumaja OU Liisingu tagatiseks on drihoonele
seatud hipoteek summas 39 000 EUR.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 14 380 14 380
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2015 2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 316 817 332930
Horvaatia 0 9520
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 316 817 342 450
Kokku mudgitulu 316 817 342 450
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda kinnisvara tdrileandmine ja kaitus 298 872 304 658
Ari-ja muu juhtimisalane néustamine 9195 36 787
Kauba miiuk 8 750 1005
Kokku mudgitulu 316 817 342 450
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
2015 2014
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 5364 3565
Kokku muud éritulud 5364 3565

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014
Muigi eesmargil ostetud kaubad 0 4520
Muigi eesmargil ostetud teenused 110 328 101 919
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 110 328 106 439
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2015
Ur ja rent 499
Energia 4623
Kitus 4623
Mitmesugused birookulud 21690
Uurimis- ja arengukulud 25 237
Lahetuskulud 18 479
Koolituskulud 5770
Muud 111 862
Kokku mitmesugused tegevuskulud 188 160
Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)
2015
Palgakulu 36511
Sotsiaalmaksud 12 299
Kokku t66jdukulud 48 810
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4
Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2015
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -71 964
Intressitulu laenudelt 1576
Muud finantstulud 2500
Intressikulu laenudelt -33 958
Muud finantskulud 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -101 846

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2014
20 465
5296
5296
36 841
24 632
13831
17 789
59 026
177 880

2014
36 817
12715
49 532

2014
-637

6 609
842
-39 072
-11 419
-43 677

2015. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2015

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 7
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

619

2015 Ostud Muugid
Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva

31804 10 392
voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja
kérgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva

8 629 8 625

voi olulise m&ju
all olevad
ettevGtjad

Kohustused

19135

93

Antud laenud

253 692

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
Néuded Kohustused
6 109 0
7728 116

Antud laenude
tagasimaksed

238 738

Saadud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

36 484

20

7228
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2014 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning
olulise osalusega
eraisikust
omanikud ning
nende valitseva
voi olulise m&ju
all olevad
ettevotjad

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
vdi olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

41 655 112 570

0 0
2015 2014
4 686 4228

Lisa 20 Sindmused parast bilansipaeva

Ettevdte suurendas 2016 aastal laenukohustust 60000 eurot.

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

7 000

Saadud laenude
tagasimaksed

21

7 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 12.04.2016

Osauhing Saarte Investeering (registrikood: 10742636) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TULLIO LIBLIK Juhatuse liige 12.04.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osallhing Saarte Investeering osanikule

Oleme auditeerinud Osaiihingu Saarte Investeering raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 21, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Osaiihing Saarte Investeering finantsseisundit
seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupédeval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Enda Ruutel

Vandeaudiitori number 315

Audit EG OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 126
Tallinna 16 93819 Kuressaare
12.04.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Saarte Investeering (registrikood: 10742636) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENDA RUUTEL Vandeaudiitor 12.04.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
2301 036
-200 682
2100 354

31.12.2015
2 301 036
-200 682
2100 354



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud

Nimi / &rinimi

Tullio Liblik

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

36411120012

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Kuressaare linn,

Saare maakond,
Eesti

Sisu

+372 4524755

+372 4524758
saarteinvesteering@tt.ee

www.saarteinvesteering.ee

EMTAK kood

68201
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

14380 EUR

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

298872 94.34%

17945 5.66%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



