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Tegevusaruanne

Sissgiuhatus

Martinvest OU on asutatud 2005. aasta l11 kvartalis. Ettevtte peamiseks eesmérgiks on ainuosaniku Martin
Vahter'i investeeringute haldamine ja—juhtimine ning kutselise hindaja teenuse osutamine.

Tulud, kulud ja kasum

2015. aastal oli Martinvest OU miitigitulu 23 eurot. Ettevdtte jaoks |8ppes 2015. aasta 7 tuhande eurose
kasumiga.

Peamised finantssuhtarvud

2014 2013
Puhaskasum/kahjum (€) 11 -32
Kasumi kasv 134% 0%
ROA 65% -1%
ROE 37% -1%

» Kasumi kasv/langus (%) = (aruandeaasta puhaskasum — eelnevaperioodi puhaskasum)/ eelneva aasta
puhaskasum * 100

* ROA (%) = aruandeaasta puhaskahjum/ aruandeaasta varad kokku * 100
* ROE (%) = aruandeaasta puhaskahjum/ aruandeaasta omakapital kokku * 100

Olulised stindmused
2015. aastal olulisis siindmusi Martinvest OU jaoks ei toimunud.
Personal

EttevOtte majandusotsuseid tegi ainuosanik jajuhatuse liige Martin Vahter. T66joudu 2015. aastal ei palgatud,
samuti ei ole planeeritud seda teha |l hitulevikus. Juhatuse liikmele juhatus liikme tasu ei makstud.

Eesmargid jargnevaks majandusaastaks

Olulisis eesmérke 2016. aastaks ei ole planeeritud ning plaanis on jétkata samade tegevustega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kaibevara
Raha 1942 84
Noéuded ja ettemaksed 64 5983
Kokku kéibevara 2 006 6 067
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2 445 0
Finantsinvesteeringud 0 2445
Materiaalne p&hivara 22973 27 122
Kokku pdhivara 25418 29 567
Kokku varad 27 424 35634
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 3500 19 000
Vélad ja ettemaksed 169 261
Kokku luhiajalised kohustused 3669 19 261
Kokku kohustused 3669 19 261
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 13561 2809
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 382 10 752
Kokku omakapital 23755 16 373
Kokku kohustused ja omakapital 27 424 35634
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 23400 15 000
Muud é&ritulud 1003 0
Mitmesugused tegevuskulud -10 144 -3102
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -6 877 -1147
Kokku &rikasum (-kahjum) 7382 10751
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 382 10751
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7382 10 751
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

7 382

6877
6877

3099
17 358

3500
-19 000
-15 500

1858

84

1858

1942

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

10751

1147
1147
-5 975

260
6183

-28 268
-28 268

23 000
-4 000
19 000
-3 085
3169
-3 085
84
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital
174
82
256
256

Jaotamata kasum
(kahjum)

2891

10751

-82

13561

7382

20 943

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

5621

10 751

16 373

7382

23 755
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Martinvest OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendeid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.
Martinvest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Finantsinvesteeringud

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui {iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena. TUtarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gile emaettevdttel on kontroll. TltarettevGtet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevotte omaduses on otse voi tlitarettevotete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi
osakapitalist, kui emaettevdte kontrollib tutarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vdi kui emaettevéttel on
Oigus nimetada voi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonda ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on

otse vditlitarettevGtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte hadledigusega aktsiatest v6i osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véaljaminekuid.

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis voiksid viidata

investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse,
viiakse l&bi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema

bilansilisest vaartuses, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele. Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a.
lunastustahtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevGte kavatseb hoida
lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66joudu Ule aegselt arvutatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvatele tulude
tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehase eesmargiga tagada ning séilitada varaobijektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes

jargmistest eeldavatest kasulikest eluigadest. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteist eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid v8etud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile

eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast néitajast:
vara neto midgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaAdkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla

hinnatud nende kaetavale vaéartusele. Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutus kulutusi kajastatakse
tek

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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S6iduk 6

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital

moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist,
kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest on need vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Martinvest OU loeb seotud osapoolteks:

omanikke (sh emaettevdtte omanikud);

tutar- ja sidusettevétteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevbtte teised titarettevotted);
tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Rahavoogude aruanne

Aritegevuse rahavood on koostatud kaudsel meetodil — korrigeeritud &rikasumit,

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning

luhiajaliste kohustuste saldode muutused. Investeerimise ja finantseerimise rahavood on koostatud otsesel meetodil.

Bilansijargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist

mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2015 ja aruande koostamise kuupaevade vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
aasta majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2015

Sidusettevdtja ) . " Osaluse méaér (%)
. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

11152184 TM Investment OU Eesti Enda kinnisvara Gurimine 25 25

11211272 TAVA Invest OU Eesti Enda kinnisvara Girimine 50 50
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Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3500 19 000
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2015 Muugid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 23 400 3500 19 000

valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

2014 Muugid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 15 000 23 000 4 000

valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Raamatupidamiskohustuslase tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.04.2016

Martinvest OU (registrikood: 11163202) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN VAHTER Juhatuse liige 05.04.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
13561
7382
20943

20943

20943

31.12.2015
13561
7382
20943

20943

20943



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Martin Vahter 37406125216

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5132543

E-posti aadress martin.vahter @eesti.ee

EMTAK kood

6832

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

23400

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



