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osalihing Kediiv 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Kediiv pdhitegevusalaks on kinnisvara haldamine ja arendamine.
Ettevodttele kuulub hotellihoone Tartu kesklinnas aadressil Soola 3 ja osa biroohoonest aadressil Kaluri 2.

Ettevétte midgitulu 2015.a. oli 562 171 eurot ja kasum 306 968 eurot. OU Kediiv to6jdukulud 2015.a. kokku olid 46 516 eurot. Juhatus oli
1- likmeline. Juhatuse liikme tasu OU —s Kediiv maksti 17 949 eurot.

2015. a. |Idpetati Soola 3 hoonele uue trepikoja ehitus, mis vBimaldas paigaldada hoonesse teise lifti.

Tartu linnavalitsus kehtestas Soola 3 ja Kaluri 2 kinnistute detailplaneeringu, mis annab vdimaluse kuue korruselise juurdeehituse ehitamiseks
olemasolevale Soola 3 hoonele.

Alustati Soola 3 juurdeehituse projekteerimistéddega, mille kohaselt juurdeehituse esimesele , teisele ja kuuendale korrusele tulevad &ripinnad,
kolmas, neljas ja viies korrus jadvad hotell Tartu kasutusse.

Ehitustdddega on kavas alustada martsis 2016.a.

Pd&hitegevuseks jaab endiselt ariruumide véljaliirimine ja haldusteenuse pakkumine Soola 3 ja Kaluri 2 hoonetes.

OU Kediiv finantssuhtarvud:

2015 2014
Puhaskasum * 100
Mulgikaibe puhasrentaablus = 54,6% 88,22%
Muugikaive
Puhaskasum * 100
Koguvara puhasrentaalbus (ROA) = 5,32% 8,63%
Koguvara
Puhaskasum * 100
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)= 6,16% 10,34%

Omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 35217 28 030 2
Noéuded ja ettemaksed 2702 13979 3
Varud 0 465
Kokku kaibevara 37919 42 474
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 5728 433 5521129 5
Materiaalne p&hivara 1126 36 283 6
Kokku pdhivara 5729 559 5557 412
Kokku varad 5767 478 5599 886
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 492 112 441 623 9
Vélad ja ettemaksed 39 852 51273 10
Kokku luhiajalised kohustused 531 964 492 896
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 254 025 432 469 9
Kokku pikaajalised kohustused 254 025 432 469
Kokku kohustused 785 989 925 365
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 9587 9 587 13
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4663 017 4179 744
Aruandeaasta kasum (kahjum) 306 968 483 273
Kokku omakapital 4981 489 4674521
Kokku kohustused ja omakapital 5767 478 5599 886
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 562 171 547 823 14
Muud éritulud 27 313 260 835 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -176 897 -167 133 16
Mitmesugused tegevuskulud -27 607 -29 334 17
T66j6ukulud -46 517 -49 008 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -12 254 -18 077 6
Muud arikulud 0 -37 617
Kokku arikasum (-kahjum) 326 209 507 489
Muud finantstulud ja -kulud -19 241 -24 216 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 306 968 483 273
Aruandeaasta kasum (kahjum) 306 968 483 273
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 326 209 507 489
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 12 254 18 077 6
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -9 843 0
Muud korrigeerimised -17 470 -259 215 15
Kokku korrigeerimised -15 059 -241 138
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11742 -6 900
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -12 762 14 337
Muud rahavood &ritegevusest 0 37617
Kokku rahavood aritegevusest 310 130 311 405
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 11 250 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -189 833 -70 784
Laekunud intressid 0 1
Kokku rahavood investeerimistegevusest -178 583 -70 783
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 40 000 10 000
Saadud laenude tagasimaksed -130 583 -227 764
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed -15 874 -8 783
Makstud intressid -17 903 -24 277
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -124 360 -250 824
Kokku rahavood 7187 -10 202
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 28 030 38 232 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7187 -10 202
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 35217 28 030 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 9 587 1917 4179 744 4191 248
Aruandeaasta kasum
) 483 273 483 273
(kahjum)
31.12.2014 9 587 1917 4663 017 4674521
Aruandeaasta kasum
. 306 968 306 968
(kahjum)
31.12.2015 9587 1917 4969 985 4981 489
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kediivi 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse

Oiglases vaartuses teatud finanstinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&him&tetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses ning mida tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi alusel nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse raamatupidamise
aastaaruandes korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse néudeid bilansis
tema algses soetusmaksumuses, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste summadega: pdhiosa tagasimaksed (néiteks antud laenu
puhul); vaartuse langusest vdi laekumise ebatdenédosusest tingitud v8imlik allahindlus(ebatéenéoliselt laekuvate néuete puhul).
Kirjeldatud algse soetusmaksumuse korrigeerimised viiakse l&bi ainult juhul, kui need on asjakohased.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "miidud toodangu kulu”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvara-investeeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdéhendab, et kinnisvarainvesteeringud
hinnatakse Umber igal bilansipaeval. Umberhindlusest tekkivaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel

“Muud &rikulud”/"Muud aritulud.”

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt timber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse imber kas varudeks v6i materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle objekti
Oiglast vaartust imberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui ettev6tte poolt kasutatav pdhivara klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, mida kajastatakse diglase vaaruse meetodil, siis
tuleb
Umberklassifitseerimise péeval eksisteerinud vahe p&hivara diglase véartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel kajastada kasumiaruandes.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 639 eurost ja kasuliku elueaga Ule tGhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Ule
1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kantakse vara kasutusele votmise hetkel 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Vara amortiseerimine Idpetatakse kui vara Idppvaartus, milleks on summa, mida ettevdte saaks vara vodrandamisel tana, juhul kui vara
oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I6ppedes, Uletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamisel vdi siis, kui ettevte ei eelda selle vara kasutamisest v8i miugist
enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse p6hivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
perioodi, millal kajastamine I8petati, kasumiaruandes real "muud aritulud” vi "muud arikulud”.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid
Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Kaiki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara v6etakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses v3i miinimumrendimaksete
nutdisvaartuses juhul, kui vimane on madalam.

Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik td6iga.

Kapitalirendi tingimustel miitidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt, et intressimaar oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.

Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéra. Tehingukulud

vOetakse arvesse efektiivse intressimaéara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Edasimuiigi eesmargil soetatud
finantskohustusi kajastatakse nende diglases vaartuses ning diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepd&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud".
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav.
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Teenuse mulgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevftete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. 01.01.2015.a. on maksumaaraks
20/80 netodividendidelt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassas 141 141
Arvelduskontod 35076 27 889
Kokku raha 35217 28 030

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2579 2579

Maksude ettemaksed ja

. 123 123
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

2702 2702
31.12.2014 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 13876 13876

Maksude ettemaksed ja

o 103 103
tagasinduded

Kokku nduded ja

13979 13979
ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 3815
Uksikisiku tulumaks 1015
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks 1929
Kohustuslik kogumispension 96
Tootuskindlustusmaksed 51
Ettemaksukonto jaak 123

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 123 6 906

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 5191129
Ostud ja parendused 70 785

Kasum (kahjum) Giglase

- 259 215
vaartuse muutusest
31.12.2014 5521129
Ostud ja parendused 189 834
Kasum (kahjum) Giglase
L 17 470
vaartuse muutusest
31.12.2015 5728433
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramiseks on kasutatud soltumatu eksperdi hinnangut. Hindamismeetodiks on valitud

vordlusmeetod.

2016.aastal alustatakse kinnisvarianvesteeringuna kajastuvale hotellihoonele juurdeehituse ehitamist. 2015.aastal tehtud kulutusi

2015

562 171
263 275

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
Ettemaks Maksuvélg
2241
1208
10
2192
95
76
103
103 5822

2014
547 823
263 552

(projekteerimis- ja dokumentatsioonikulud) summas 137 303 eurot ei ole arvesse vdetud olemasoleva kinnisvaraobjekti diglase vaértuse
hindamisel. Ehitusluba on saadud peale bilansipaeva (26.01.2016). Kulutused alustatavale juurdeehitusele seisuga 31.12.2015 on
lisatud kinnisvarainvesteeringu diglasele vaartusele ja kajastuvad soetusmaksumuses real“ostud ja parendused".
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
. seadmed materiaalne
Transpordi- o
vahendid A

31.12.2013

Soetusmaksumus 78 272 78 272 13 837 92 109
Akumuleeritud kulum -28 973 -28 973 -8 775 -37 748
Jaakmaksumus 49 299 49 299 5062 54 361
Amortisatsioonikulu -15 655 -15 655 -2 423 -18 078
31.12.2014

Soetusmaksumus 78 272 78 272 7 568 85 840
Akumuleeritud kulum -44 628 -44 628 -4 929 -49 557
Jaakmaksumus 33 644 33 644 2639 36 283
Amortisatsioonikulu -10 740 -10 740 -1513 -12 253
Muugid -22 904 -22 904 -22 904
31.12.2015

Soetusmaksumus 0 0 7 568 7 568
Akumuleeritud kulum 0 0 -6 442 -6 442
Jaakmaksumus 0 0 1126 1126
Miidud materiaalne p&hivara muugihinnas

2015 2014
Masinad ja seadmed 11 250
Kokku 11 250 0

2015.a. miudi ettevdttes sdiduauto, mille mutgihinnaks oli 11 250.-eurot.
Samuti tagastati liisingfirmale p6hivarana arvel olnud s6iduk, millest tekkis
ettevottele kasum summas 6 932.- eurot.

Lisa 7 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

12
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31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
Transpordivahendid 26 960 7 309 19 651
Transpordivahendid 10412 1992 8420
Kapitalirendikohustused
37372 9301 28 071
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2015
Masinad ja seadmed 0
Kokku 0
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2015
Kasutusrenditulu 354 660

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2015

12 kuu jooksul 352 373
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 5540 000

Kokku 5 540 000

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

Euribor+2,3% EUR
Euribor+1,95% EUR

31.12.2014
33 644
33 644

2014
350 789

31.12.2014
348 780

5470 000
5470000

Ldpptéhtaeg

01.01.2017

15.11.2017
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud lihiajalised laenud
Danske Pank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Danske Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Muud luhiajalised laenud
Danske Pank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Danske Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Soola 3/Kaluri 2 Tartus.

31.12.2015

50 000
193 360

243 360

502 777

502 777

746 137

31.12.2014

10 000
207 322

217 322

619 398

619 398

37372

874 092

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

50 000
193 360

243 360

248 752

248 752

492 112

1-5 aasta
jooksul

254 025

254 025

254 025

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 000
207 322

217 322

215 000

215 000

9301

441 623

1-5aasta
jooksul

404 398

404 398

28 071

432 469

tle 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3%

Euribor+4,5%

Euribor+1,328%

Intressimaar

3%

Euribor+4,845%

Euribor+1,717%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Kinnistu koosseisu kuulub hotell ja buroohoone. Tagatiseks panditud vara bilansiline vaartus 31.12.2015.a. oli 5 540 000eurot.

Ldpptahtaeg

31.12.2016
01.02.2016

12.10.2017

Ldpptahtaeg

31.12.2015

01.11.2015

12.10.2017
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osalihing Kediiv 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 21889 21889
Vélad toovotjatele 3419 3419
Maksuvdlad 6 906 6 906
Muud vbélad 1484 1484
Intressivolad 1484 1484
Saadud ettemaksed 6 154 6 154
Kokku vdlad ja ettemaksed 39 852 39 852

31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 36 167 36 167
Vélad todvotjatele 2 986 2 986
Maksuvdlad 5822 5822
Muud volad 144 144
Intressivolad 144 144
Saadud ettemaksed 6154 6154
Kokku vélad ja ettemaksed 51273 51273

Lisa 11 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Tootasude kohustus 2207 2201
Puhkusetasude kohustus 1212 785
Kokku vélad to6votjatele 3419 2986

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 3975988 3730414
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 993 997 932 603
Kokku tingimuslikud kohustused 4 969 985 4663 017
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Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara ulrileandmine ja kaitlus
Muu muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara muigist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Udir ja rent
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2015
9587
2

2015

562 171
562 171
562 171

354 661
207 510
562 171

2015
2910
17 470
6 933
27 313

2015
8541
42 380
116 530
67 954
48 576
3817
5629

176 897

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
9 587
2

2014

547 823
547 823
547 823

350 789
197 034
547 823

2014

0

259 215
1620
260 835

2014
10 695
30419

121 058
71479
49 579

3792

1169

167 133

16
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest
Ruumide korrashoid, remont
Transpordivahenditega seotud kulud
Raamatupidamisteenus
Pangakulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Too6tuskindlustusmakse

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2015
1929
1929

852
408
7622
2687
6611
170
7328
27 607

2015
34 873
11 508

135
46 516

Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 20 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2015

-18 691
-552
-19 241

2014
3134
3134
1178

10 226
4415
2161

177
8 043
29 334

2014
36 710
12114

184
49 008

2014

-23 142
-1075
-24 216

2015. a. majandusaasta aruanne
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osalihing Kediiv 2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Néuded Kohustused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

52176 237 10 963

2015 Ostud Muugid Saadud laenud

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

15 347 314 092 40 000

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

74 421

2014 Ostud Muugid Saadud laenud

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

9264 295 048 10 000

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevGtjad

74 674

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 17 949 17 949

Muik seotud osapooltele :
kinnisvara rentimine - 231 521 eurot
muud teenused - 156 992 eurot

Ostud seotud osapooltelt: muud teenused - 15 347 eurot

18



Lisa 21: Tegevuse jatkuvus

OU Kediiv bilanss seisuga 31.12.2015 sisaldab kidibevara summas 37 919 eurot ja liihiajalisi kohustusi
summas 531 964 eurot. Liihiajalised kohustused Uletavad kaibevara 494 045 euro vorra.

Lihiajaliste kohustustena kajastub laenukohustus summas 492 112 eurot, sh. vastavalt kehtivale
maksegraafikule pangale 2015.aastal maksmisele kuluv summa 442 112 eurot.

EttevOtte igakuised laenumaksed on keskmiselt 24 000 eurot . Ettevdtte pdhitegevusest laekuv  Glri
summa on 31 000 eurot kuus. Uiiritav pind on 100% kaetud Girilepingutega. Laekuv Giritulu katab nii
laenumaksed kui muud tegevusega seotud valjaminekud.

Peale bilansipdeva (16.02.2016) on OU Kediiv sdlminud laenulepingu pangaga olemasolevate
laenude refinantseerimiseks ja hotelli juurdeehituse finantseerimiseks.

Aastaaruande koostamise ajaks on valjastatud ehitusluba.

Ettevotte juhtkonna hinnangul on negatiivne kdibekapital seotud ettevotte tegevuse eripdraga ja ei
pohjusta ohtu tegevuse jatkuvusele.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing Kediiv osanikele

Oleme auditeerinud osaihing Kediiv raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 19,
on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osaiihing Kediiv finantsseisundit seisuga
31.12.2015 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Epp Steinberg

Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 140
Kaunase pst.52-3, Tartu

23.02.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Kediiv (registrikood: 10004737) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP STEINBERG Vandeaudiitor 23.02.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
4663 017
306 968

4 969 985

4969 985

4 969 985

31.12.2015
4663 017
306 968

4 969 985

4 969 985

4969 985



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5041044

E-posti aadress aare@tartuhotell.ee

Mudgitulu
(EUR)

562171

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



