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Osaiihing SHF 2015. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU SHF majandusaruanne on koostatud osailhingu juhatuse poolt. K@ik aruanded on koostatud |shtudes Eesti Vabariigi seadusandlusest ja heast
raamatupidamistavast.

OU SHF on asutatud 2002. aasta 11. detsembril.

OU SHF tegevuseks on jétkuvalt kontori- ja laopindade rentimine. Tellijateks on erinevad ettevotted. Renditakse biiroo- jalaopindasid (EMTAK kood 68201)
Raevallas.

Kontori- ja laokompleks valmis 2008.aastal. Rendipinda on ligikaudu 700 nv, lisaks laopinnad. Tehtud kinnisvarainvesteeringu vaartus ilma maata on
soetusmaksumuses 1 186 281 eurot.

Ehitust on osaliselt finantseeritud pangalaenuga. 2006. aastal voeti selleks laenu 135 550 eurot, 2007. aastal voeti laenu juurde 503 566 eurot, kokku 639
116 eurot. 2015.aasta |8puks on pangal aenu saldo 248323 eurot.

OU SHF kéive 2015.aastal oli 68 272 eurot, véhenedes vorreldes 2014.aastaga 23 %. Tegevus on siiski jatkuvalt kasumlik. 2015.aasta kasum oli 9829 eurot.

OU-s SHF & olnud 2015.aastal todtajaid.
Juhatuse liikmele Eero Hammerile tasusid ja kompensatsioone ei makstud.

Osailhingul nGukogu ei ole, dividende osanikele e makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

213
10 358
10571

1008 340

81935
1090 275
1100 846

218 043
301 630
519 673

217 879
217 879
737 552

7070
707

345 688
9829
363 294
1100 846

31.12.2014

826
5384
6210

1032 065

81935
1114 000
1120210

216 711
301711

518 422

248 323
248 323
766 745

7070
707

318 515
27 173
353 465

1120210

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4,17

4,8
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Muugitulu 68 272 88 860 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -18 588 -17 416 12
Mitmesugused tegevuskulud -6 290 -3503 13
T66j6ukulud 0 -3 261 14
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -23725 -23 726 5,6
Muud &rikulud -190 -285 15
Kokku &rikasum (-kahjum) 19479 40 669
Intressikulud -9 650 -13 496 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9829 27173
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9829 27173
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 19 479 40 669
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 23725 23726 5,6
Kokku korrigeerimised 23725 23726
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 974 -220
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -81 -23 378
Kokku rahavood éaritegevusest 38149 40 797
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 187 599
Saadud laenude tagasimaksed -29 112 -214 074
Makstud intressid -9 650 -13 496 7,16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -38 762 -39 971
Kokku rahavood -613 826
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 826 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -613 826
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 213 826
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 7070 707 318 515
Aruandeaasta kasum
. 27 173
(kahjum)
31.12.2014 7 070 707 345 688
Aruandeaasta kasum
. 9829
(kahjum)
31.12.2015 7070 707 355517

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

326 292
27 173
353 465
9829

363 294
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SHF 2015.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga lahtudes olulisuse
printsiibist. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise

Toimkonna juhendid.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste
koosseisus.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest

tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nlilidisvaartusest. Individuaalselt mitteoluliste nduete puhul hinnatakse vaartuse langust kogumina,

arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mist6ttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesméargil soetatud ndudeid

kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude

viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, mille kasulik tddiga on lle Uihe aasta ja

maksumuse alammaar 1000 eurot. Vara, mille kasulik tddiga on Ule tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
vahevaartusliku inventarina ja kantakse kuludesse selle soetamise hetkel. Kuludesse kantud véhevaartusliku inventari Gle peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses , millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest
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Osailhing SHF 2015. a. majandusaasta aruanne

tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Pdhivara parendusvéaljaminekud , mis suurendavad p6&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust tdoeast. Maad ei amortiseerita.

Kasum ja kahjum p6&hivara miitgist kajastatakse kasumiaruandes netosummana.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteeringud 50
Transportvahendid 10

Muu materiaalne pdhivara 5

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised kohutused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Kohustused, millede tdhtaeg on bilansi kuupdevast arvestatuna lle ihe aasta, kajastatakse bilansis pikaajaliste kohustustena, tlejaanud
lthiajaliste kohustustena.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule moodustatakse reservkapital iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda
vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ja
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendidena valjamakstud
summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
Arveldusarve 213 826
Kokku raha 213 826
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

5038

5038

5318

10 358

1706

1706

3678

5384

12 kuu jooksul

5038

5038

5318

10 358

12 kuu jooksul

1706

1706

3678

5384

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

31.12.2015

Maksuvdlg

735

735

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
17
4
Lisa
nr
17
31.12.2014
Maksuvdlg
3
977
980
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

1186281
-130 490
1055791

-23 726

1186 281

-154 216

1032 065

-23725

1186 281

-177 941
1008 340

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

2015
68 272
18 588

1186 281
-130 490
1055791

-23 726

1186 281

-154 216

1032 065

-23725

1186 281

-177 941
1008 340

Kinnisvarainvesteeringuks on kontori- ja laohoone Tiigi tn.28 Aaviku killas Rae vallas.

2014
88 860
17 416

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

81935

81935

81935

81935

81935

81935

Kokku

Muu
materiaalne
pdhivara

42 997
-42 997

42 997
-42 997

42 997

-42 997

124 932
-42 997
81935

124 932
-42 997
81935

124 932
-42 997
81935

2015. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eraettevote

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank Eesti AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank Eesti AS
Eraettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

187 599

187 599

248 323

248 323

435 922

31.12.2014

277 435
187 599

465 034

465 034

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

187 599

187 599

30 444

30 444

218 043

1-5 aasta
jooksul
217 879
217 879
217 879

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

29112
187 599

216 711

216 711

Swedbank Eesti AS laenu intress on 6 kuu euribor + 3,5% aastas.
Laenuintresse maksti 2015.aastal 9650 eurot ja 2014.aastal 13496 eurot.

1-5aasta
jooksul

248 323
0

248 323

248 323

Ule 5 aasta
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2014

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

293 984
735
6911
6911
301 630

293 840
980
6891
6891
301711

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartused on 2030, 2030, 2030, 700 ja 280 eurot.

31.12.2015

284 414
71103
355 517

31.12.2015
7070
5

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2014

345 688
86 422
432 110

31.12.2014
7070
5

293 984
735
6911
6911
301 630

293 840
980
6891
6891
301711

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 68 272
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 68 272
Kokku muugitulu 68 272

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara ttrile andmine 68 272
Kokku mudgitulu 68 272

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015
Energia 11 400
Elektrienergia 5221
Soojusenergia 6179
Muud halduskulud 4557
Kindlustus 322
Remondikulud 1821
Muud 488
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 18 588

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2015
Mitmesugused birookulud 4 335
Koolituskulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 211
Telefon 694
Esinduskulud 0
Véiketarbed 0
Raamatupidamine 1050
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 290

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

88 860
88 860
88 860

88 860
88 860

2014
13 450
5303
8 147
2950
344
244
428
17 416

2014
172
223
211
685
208
463
780
761

3503

15
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)
2015 2014
Palgakulu 0 2433
Sotsiaalmaksud 0 828
Kokku t66jdukulud 0 3261
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
OU-s SHF oli 2014.aastal to6taja esimese 7 kuu jooksul.
Lisa 15 Muud arikulud
(eurodes)
2015 2014
Trahvid, viivised ja hivitised 190 285
Kokku muud &rikulud 190 285
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Intressikulu laenudelt 9 650 13 496 7
Kokku intressikulud 9 650 13 496
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 5318 479 559 3678 479 559
voi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad
2015 Ostud Miugid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
5292 10 364

nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad
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2014 Ostud Muugid
Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2437

16 904

Saadud laenud

187 598

2015. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

22 810

Seotud osapool teostas kinnisvarainvesteeringu hooldust turuhinnaga, seotud osapoolele renditi biiroo- ja laopindu turuhinna alusel.
Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale ei makstud tasusid ega tehtud soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.02.2016

Osauhing SHF (registrikood: 10938761) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO HAMMER Juhatuse liige 23.02.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
345 688

9 829
355517

355517

355517



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Eero Hammer 36009070337
Janek Zalite 37303080238
Janno Vehman 37309162210
Marko Kokk 37103136512

Meelis Madisson 37101036540

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Viimsi vald, Harju
maakond, Eesti
Tallinn, Harju
maakond, Eesti
Viimsi vald, Harju
maakond, Eesti
Viimsi vald, Harju
maakond, Eesti
Viimsi vald, Harju
maakond, Eesti

Telefon +372 6024360

E-posti aadress eero@fcc.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2030 EUR

280 EUR

700 EUR

2030 EUR

2030 EUR

Mudgitulu
(EUR)

68272

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



