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AS EREL GROUP 2014 a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Erel Group on 2005. aastal moodustatud Erel Group kontserni emaettevote, mis haldab investeeringuid
kinnisvarasse ning tiitarettevotetesse.

2014 aastal omandas AS Erel Group 30%-lise osaluse sidusettevottes Climablock Nordic OU, samas ettevottes
omandas 56% osaluse AS Erel Groupi tiitarettevote Erel Property Management OU, viimane omandas lisaks veel
80% osaluse ettevottes EPM Ehitus OU.

Aruandeaasta jooksul miiiis AS Erel Group tiitarettevdtte Erel Group Trading OU osa, mis moodustab 4% viimase
osakapitalist, samuti miiiis osalused sidusettevdtetes Energe Eesti OU (33%) ja Euro Baltic Pellets OU (20%).

[ Erel Group l

Kontserni struktuur 31.12.2014 seisuga:
1. Erel Group AS-i osalus 50% voi enam

| | | | | |
Erel International Duo Invest 100% Noralder 100% Erel Property Intec Holding 50% Erel Group Trading
98,75% Management 54% 70%
| |

Duo Plus 100% Drevor Properties EPM Ehitus Climablock Nordic
15,5% 80% 56%

2. Erel Groupi osalus alla 50%
[ Erel Group ]

| | | |
Maardu Narva Gesti Drevor Climablock
Arenduse 10% Development Hotel 30% Properties Nordic
Project 20% 22,5% 30%
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OU Duo Invest
OU Duo Invest on klassikaline kinnisvara vahendus- ning maaklerteenust pakkuv ettevéte. Ettevote on sdlminud

eksklusiivsed miitigidigused kdigi Erel Group kontserni poolt arendatavate arendusprojektide miiiigi osas. Sellest
tulenevalt on kinnisvaraturu taaselavnemisel oodata ettevotte kdibe- ja kasuminumbrites mirkimisviérset kasvu.

OU Erel International

OU Erel International tegevusalaks on kortermajutusteenuse pakkumine. Ettevotte korterid asuvad Tallinna
Vanalinnas. Jargnevatel aastatel on kavas jétkata kulude optimeerimisega ning saavutada suurem tiituvus.

OU Erel Property Management

Ettevotte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara-alaste investeerimisprojektide juures projektijuhtimisteenuse
osutamine — see hdlmab nii vajalike ehitus- ja projekteerimistegevuste koordineerimist kui ka erinevate lubade ja
kooskdlastuste hankimist. Aruandeaastal omandati 80% osalus tiitarettevottes EPM Ehitus OU, kelle pdhitegevus
on ehitusprojektide juhtimine.

Kinnisvara haldusteenuse mahu suurendamiseks loodetakse leida uusi kliente, eelkdige KU niol.

OU Noralder
OU Noralder peamiseks tegevusalaks on raamatupidamis- ja konsultatsiooniteenuste osutamine. Eelkdige nieb

ettevote kasvupotentsiaali olemasolevatele klientidele tervikliku kompleksteenuse osutamises — eesmirgiks on olla
kliendile ndustamispartneriks kdigis majandustegevuse kdigus tekkivate kiisimuste lahendamisel.

OU Intec Holding

OU-le Intec Holding kuuluvad Tallinna kesklinnas korterid, mis on vilja renditud majutusteenuse osutamiseks OU-
le Erel International.

OU Erel Group Trading

Erel Group Trading on ettevote, mille peamiseks tegevusalaks on hoonestusprojektide arendus.

OU Gesti Hotel

Ettevote tegeleb kinnisvaraarendusega Narvas — selleks otstarbeks on soetatud kaks krunti Maslovi ja Juhkentali
tanavas. Mdlema projekti puhul plaanitakse kasutada arendustegevuse finantseerimisel ka pankade abi — hetkel on
kinnistute soetamine ning ettevalmistavate toode tegemine finantseeritud omanike poolt ettevottesse investeeritud
rahadega. Ehitusega plaanitakse alustada, kui kinnisvaraturg on stabiliseerunud.

OU Narva Development Project

OU Narva Development Project on keskendunud kinnisvara arendustegevusele — hetkel omatakse arendusprojekte
nii Narvas kui ka Rakveres. Tédnases kinnisvaraturu madalseisus on ettevdtte kinnisvaraprojektide realiseerimine
tdendoline oluliselt pikemas perspektiivis, kui algselt planeeritud. Samas ei ole ettevdte koormatud pangalaenudega.
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OU Maardu Arenduse

2007. aastal soetas ettevote Maardus asuva kinnistu, kuhu rajatakse hoone nii biiroo- kui ka elamispindadega.

OU Drevor Properties

Ettevote soetas 2006.aastal kinnistu Laéne-Virumaal, eesmérgiga rajada sinna kolm ridaelamut. 2009.aastal valmis
esimene ridaelamu, mille ruumid on antud iiiirile. Jirgmise ridaeclamu ehitusega alustatakse, kui on mérke ndudluse
kasvust Lidne-Virumaa kinnisvaraturul.

Climablock Nordic OU

2014 .aasta alguses loodud ettevotte tegevusalaks on ehitus- ja soojustusmaterjalide vahendus ja miiiik.

EPM Ehitus OU

2014.aasta alguses asutatud ettevdtte tegevusala on ehitusprojektide juhtimine.

Erel Groupi peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine nii kohalike kui ka vilisinvestorite
osalusel. Kontserni suurimaks varaks ja konkurentsieeliseks on juhtide ja tottajate ettevotlikkus ning korge
kvalifikatsioon. Ettevotte strateegiaks on, et igas uues investeeringus omandatakse ka ise osalus, mis annab
vilisinvestoritele tdiendava pdhjuse ning kindlustunde investeeringutelt maksimaalset tootlust oodata.

Sidusettevotetel on to0s viis arendusprojekti: iiks Maardus, kolm Narvas ning iiks Rakveres.

Hetkel on kdik nimetatud projektid rahastatud omavahendite vi investorite poolt paigutatud vahendite arvelt, panga
finantseeringut pole veel iihegi projekti puhul kasutatud. Tagamaks ressurside ithtlasemat jaotumist, on projektide
valmimistédhtajad hajutatud jirgmise 7 aasta peale. Seoses iilalnimetatud projektidega on sdlminud mitu

tiitarettevotet pikaajalised teenuslepingud, mis garanteerivad neile kdibe kuni jargmiseks seitsmeks aastaks.

2014. aasta majandustulemused olid rahuldavad, kinnisvarasektoris vdis tdheldada teatud elavnemist.
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Erel Group kontserni peamised suhtarvud on jirgmised:

2014 2013
Miiiigitulu (tuh eur) 948 940
Kiibe kasv 1% 1%
Puhaskasum/kahjum (tuh eur) -28 981
Kasumi kasv -103% 265%
Puhasrentaablus -3% 104%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,49 5,22
ROA 0% 16%
ROE -1% 39%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaéibe kasv (%) = (miitigitulu 2014 — miitigitulu 2013) / miitigitulu 2013 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2014 — puhaskasum 2013) / puhaskasum 2013 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lithiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

I N e )

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Kontserni keskmine tootajate arv ulatus 2014. aastal 13 td6tajani, kellele arvestati aasta jooksul tootasudeks kokku
146 tuhat eurot, sealhulgas juhatuse liikmetele arvestatud tasude maht oli 35 tuhat eurot.

Lidhiaastate médrksonadena vdib nimetada keskendumist alustatud arendusprojektide edasiarendamisele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 16 653 174 808
Noéuded ja ettemaksed 778 396 921 277 2
Varud 1 380 565 997 742 3
Kokku kaibevara 2175614 2093 827
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 222 861 96 948 6
Noéuded ja ettemaksed 2239794 2 043 825 2
Kinnisvarainvesteeringud 1906 355 1938 955 7
Materiaalne p&hivara 94 492 22 452 8
Kokku pdhivara 4 463 502 4102 180
Kokku varad 6639 116 6 196 007
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 112 549 221 160 9
Vélad ja ettemaksed 760 945 179 942 10
Kokku luhiajalised kohustused 873 494 401 102
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1778072 2543 990 9
Védlad ja ettemaksed 980 505 161 661 10
Kokku pikaajalised kohustused 2758 577 2705 651
Kokku kohustused 3632071 3106 753
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 153 320 153 320 11
Kohustuslik reservkapital 15 332 15332
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 313 965 1333388
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 944 980 577
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 2454673 2482617
Véahemusosalus 552 372 606 637
Kokku omakapital 3007 045 3089 254
Kokku kohustused ja omakapital 6 639 116 6 196 007
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2014
948 173
20129
-855 295
-220 701
-194 805
-16 940
-8 169
-327 608
123 087
-35 226
156 739
-83 008
-83 008
-27 944
-55 064

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr
939 515 12
746 153 13
-855 754 14
-189 716 15
-211 329 16
-10 559
-132 009 17
286 301
24 894 5,6
-111 552
929 405 18
1129048
1129 048
980 577
148 471
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist

Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist

Laekunud tltarettevGtjate muiigist
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

-327 608

16 940
-13 216
0

3724
-48 867
-350 223
659 252
-63 722

-52 005
27 667
14 700

201125
-4 150

-189 200

46 737
15341
60 215

519 467
-629 949
-15 997
-28 169
-154 648
-158 155
174 808
-158 155
16 653

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

286 301

10559 8
-1 683
-540 291
-531 415
-83 021
-316 526
-363 009
-1 007 670

-8 383

0

487 483
750 000
-500
-459 710
40 565
15 367
824 822

1289 814
-894 462
-2 113
-86 162
307 077
124 229
50 579
124 229
174 808
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

31.12.2014

Emaettevodtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

Aktsiakapital
nimivaartuses
153 320
0
0
153 320
0
0
153 320

omakapital
Kohustuslik
reservkapital
15 332
0
0
15332
0
0
15332

Jaotamata kasum
(kahjum)

1333388

980 577

2 313 965

-27 944

0
2286 021

2014. a. majandusaasta aruanne

Véhemusosalus

452 169

148 471

5997

606 637

-55 064

799
5562 372

Kokku

1954 209

1129 048

5997

3089 254

-83 008

799
3 007 045
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2014.aasta kontserni raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevdtjate (valja arvatud edasimuligi eesmérgil
omandatud tltarettevtjad) finantsnaitajad. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevétja kontrolli all

olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele
kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2014. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Erel Group (emaettevétja) ning tema titarettevétjate OU
Erel International, OU Duo Invest, OU Noralder, OU Intec Holding, OU Erel Property Management ja OU Erel Group Trading finantsnaitajad.

Vajadusel on titarettevdtjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspShimdtetele.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tutar- ja
sidusettevotjatesse soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Panga kontodel olevate rahaliste vahendite tihiseks kasutamiseks on kasutusel kontsernikonto, mille moodustavad Erel Group AS-i,

Uihe tutarettevdtte ning nelja sidusettevdtte pangakontodel olevad rahalised vahendid. Kontsernikonto haldaja Swedbank AS-s on Erel Group
AS.

Kontsernikonto haldaja poolt kehtestatud limiitide piires saavad kontsernikonto osapooled kasutada arvelduskrediiti kontsernikontolt, juhul kui
seal on olemas vabad vahendid. Sellest tulenevalt saab iga osapool kasutada oma arvelduskonto vahendeid ainult siis, kui kontsernikonto
jaék seda voimaldab. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda ldahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

11
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juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud volainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on téenéoline, et ta muib selle enne lunastustahtaega, kajastatakse
finantsinvesteeringut Biglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjateks loetakse ettevatet, mille tile emaettevdtjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevtja tle kontrolli, on vastav tutarettevdtja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupéevast kuni mitigikuupéevani.

Tutarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Ghise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud
osalust teises ettevGttes omandatud netovara bilansilises vaartuses. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali véhenemise v3i suurenemisena.

Sidusettevdtjad
Sidusettevdtja on ettevote, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevétja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavééartuse véimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on v8rdne vdi lletab sidusettevotte bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit..

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,SidusettevGtjate aktsiad v6i osad".

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
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sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal.Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruande kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Qiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdoetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 3-5%
» Masinad ja seadmed 20-33%
* Muu inventar ja IT seadmed 20-33%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus lletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik
13
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Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub

saadaolevate rendimaksete nuldisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvéaartus rendiperioodi I8puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vietakse arvesse rendi sisemise intressimaara

ja kapitalirendinBude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevottes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispGhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6imimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha

véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tGle miujalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumé&éaraks 20/80 (01.01.2008-31.12.2014 kehtis maksumaar

21/79, 2007. aastal maksumaér 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Muu reserv
Erel Group AS on andnud sidusettevatetele pikaajalist sihtotstarbelist laenu. Viimaks netovara vastavusse Ariseadustiku nduetega on

sidusettevotetes moodustatud omanikelt saadud laenude arvelt muu reserv.Reservi moodustamiseks kasutatud laenusummat ei
tagastata omanikule enne teisi kreeditore ning omaniku kasuks ei arvestata intresse.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

L8petamata ehitis
Korteriomandid

Kokku varud

12 kuu jooksul
464 083

464 083

17 780

2529 261
2100948
414 797
13516

7 066

7 066

3018 190

12 kuu jooksul

320612
11 840

2 628 058
2169 772
448 941
9345
4592

4592

2965 102

31.12.2014
1298 365
82 200

1 380 565

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

464 083

464 083

17 780

289 467
268 691
7 260
13516
7 066

7 066

778 396

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

320 612
11 840

584 233
510015
64 873
9 345
4592

4592

921 277

31.12.2013
462 242
535 500
997 742

2239794
1832 257
407 537
0

0

2239794

2043 825
1659 757
384 068
0

0

2043 825
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 1 1 0 6
Kaibemaks 17 512 4162 11 737 5 365
Uksikisiku tulumaks 0 4453 0 4944
Erisoodustuse tulumaks 46 0 16 3
Sotsiaalmaks 0 8 259 0 8767
Kohustuslik kogumispension 0 311 0 333
Tootuskindlustusmaksed 0 528 0 604
Intress 0 0 0 6
Ettemaksukonto jaak 221 87

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 17 780 17714 11 840 20 028

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

Osaluse maar (%)

. TltarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2013  31.12.2014
10452861 Osatihing Erel International Eesti Majutusteenused 98.75 98.75
. i Kinnisvara
10619404 OU Duo Invest Eesti 100 100
vahendusteenused
10760315 OU Noralder Eesti Raamatupidamisteenused 100 100
11220331 Erel Property Management OU Eesti Projektijuhtimisteenused 54 54
10699478 Osaitihing Intec Holding Eesti Kinnisvara rent 50 50
12216805 Erel Group Trading OU Eesti Kinnisvara arendus 70 66
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2013 Muuk kapitaliosaluse = 31.12.2014
meetodil
Osaltihing Erel International 890 709 36 493 927 202
OU Duo Invest 109 969 23562 133531
OU Noralder 5832 1145 6 977
Erel Property Management OU 77 204 25954 103 158
Osailihing Intec Holding 391 203 -35 807 355 396
Erel Group Trading OU 322921 -800 -133 117 189 004
Kokku 1797 838 -800 -81 770 1715 268
Muldud osalused
. T - - e Mildud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % Muldud osalus muugihinnas . .
muugikasum (-kahjum)
Erel Group Trading OU 4 13 000 12 200
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sid.usptttev()tja Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar ()

registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014
11283656 OU Drevor Properties Eesti Kinnisvaraarendus 22.50 22.50
11729260 Energe Eesti OU Eesti Energiakonsultatsioonid 33 0
11128755 Narva Development Project OU Eesti Kinnisvaraarendus 20 20
11059002 Gesti Hotel OU Eesti Kinnisvaraarendus 30 30
11309344 OU Maardu Arenduse Eesti Kinnisvaraarendus 10 10
12551679 Euro Baltic Pellets OU Eesti Kaubavahendus 20 0
12144856 Duo Plus OU Eesti Kinnisvara vahendus 100 100
12596357 EPM Ehitus OU Eesti Projektijuhtimisteenused 0 80
12598439 Climablock Nordic OU Eesti Kaubavahendus 0 30

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2013 Omandamine Muauk kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
OU Drevor Properties 17 705 -15521 2184
Energe Eesti OU 843 -825 -18 0
Narva Development Project OU 19 003 20 965 39 968
Gesti Hotel OU 6 649 45977 52 626
OU Maardu Arenduse 0 0 0
Euro Baltic Pellets OU 527 -500 -27 0
Duo Plus OU 52 221 17 111 69 332
EPM Ehitus OU 0 2000 54 220 56 220
Climablock Nordic OU 0 2150 381 2531
Kokku 96 948 4150 -1325 123 088 222 861

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

soetusmaksumus
EPM Ehitus OU 80 | 10.01.2014 2 000
Climablock Nordic OU 86 14.01.2014 2150

Muudud osalused

Muldud osaluse mutgikasum

Sidusettev6tja nimetus Muidud osaluse % Muldud osalus miugihinnas .

(-kahjum)
Energe Eesti OU 33 825 0
Euro Baltic Pellets OU 20 500 0

Duo Plus OU on konsolideerimisgruppi kuuluva Duo Invest OU-le 100%-liselt kuuluv ettevéte ning EPM Ehitus OU on samuti
konsolideerimisgruppi kuuluva Erel Property Management OU-le 80%-liselt kuuluv ettevdte. Climablock Nordic OU 30% osa omanik on
konsolideerimisgrupi emaettevote Erel Group AS ning 56% osa omanik on konsolideerimisgruppi kuuluv ettevdte Erel Property Management
ou.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 1034773
Kasum (kahjum) Giglase
s 540 291
vaartuse muutusest
Muugid -485 800
Lisandumised &rithenduste
849 691
kaudu
31.12.2013 1938 955
Umberklassifitseerimised -32 600
31.12.2014 1906 355
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3069 3424
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 0 487 483

Kontserni kohustuste tagatiseks on seatud hiipoteek Tallinnas Paldiski mnt 26a asuvale kinnisvarainvesteeringule (bilansiline maksumus
236,5 tuh eurot).

Sdltumatu hindaja poolt labiviidud hindamine on toimunud seisuga 03.09.2015. Antud tulemus kinnitab, et seisuga 31.12.2014 antud
varade vaartus vastab aruandes kajastatud vaartusele.
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

42 887
-21 608
21279

88 198
88 198
-14 316

-14 450

91 437
-10 726
80 711

Miutdud materiaalne pdhivara muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutislisteemid

4132
-2 959
1173

1291
1291

-1474

5423
-4 433
990

2014
27 667
27 667
27 667

2014. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pbhivara
47 019 0
-24 567 0
22 452 0
89 489 13941
89 489 13941
-15 790 -1 150
-14 450 0
96 860 13941
-15 159 -1 150
81701 12 791
2013
0
0
0

47 019
-24 567
22 452

103 430
103 430
-16 940
-14 450

110 801
-16 309
94 492
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Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenud investoritelt
Pangalaenud

Laenud sidusettevétjatelt
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud investoritelt
Pangalaenud

Laenud sidusettevédtjatelt
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

382519
456 312

97 897
953 893

1890 621

1890 621

31.12.2013

403 730
665 523
48 890
1647 007

2765 150

2765 150

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

0
40 805
33100
38 644

112 549

112 549

1 -5 aasta

jooksul

382519
415 507

64 797
915 249

1778072

1778072

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

54 255
48 890
118 015

221160

221 160

1 -5 aasta

jooksul

403 730
611 268
0

1528 992

2543 990

2543990

Ule 5 aasta

Intressimaar

1-6%
5,3%
2-5%

0-5%

Intressimaar

1-6%
5,3%
5%

0-5%
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2013

Vdlad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2014 moodustas 2286,02 tuhat eurot (31.12.2013: 2313,97 tuhat eurot).

159 519
16 312
17714
25824
18 222

7 602
1522 081
1522 081

1741 450

25112
15 648
20028
194 653
177714
16 939
86 162
341 603

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

159 519
16 312
17714

9105
1503
7602

558 295

558 295

760 945

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2014
153 320
239 894

0.64

25112
15648
20 028
32992
16 053
16 939
86 162
179 942

31.12.2013
153 320
239 894

0.64

1 -5 aasta jooksul

16 719
16 719
0

963 786
963 786
980 505

0
0
161 661
161 661
0
0
161 661

Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2015 kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 (kuni 31.12.2014 kehtis
maksumaar 21/79) netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 1828,82 tuhat eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 457,20 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2013 oleks olnud v8imalik netodividendidena valja maksta 1828,04 tuhat eurot, sellega

oleks kaasnenud tulumaks summas 485,93 tuhat eurot.

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 866 896 939 515
Suurbritannia 70 000 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 936 896 939 515
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Seisellid 11277 0
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 11 277 0
Kokku mudgitulu 948 173 939 515
Miuugitulu tegevusalade [8ikes
Majutusteenused 226 067 261 525
Kinnisvara rent, kaitus 61714 83138
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 92 036 50 920
Kinnisvaraarenduse projektijuhtimine 158 140 361824
Raamatupidamisteenused 28 490 29 373
Kinnisvara muik, vahendus- ja maaklerteenused 299 708 143 214
Muud teenused 741 9521
Arindustamine 81277 0
Kokku mudgitulu 948 173 939 515
Lisa 13 Muud aritulud
(eurodes)
2014 2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 0 28 200
Kasum materiaalse pdhivara muigist 13 216 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 640 672
Muud 6913 77 281
Kokku muud éritulud 20129 746 153

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Mulgi eesmargil ostetud kaubad -498 573 -412 831
Ur ja rent -150 511 -137 351
Kinnisvara haldus, hooldus, kommunaalid -180 349 -266 165
Muud teenused -25 862 -39 407
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -855 295 -855 754
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Sidekulud
Ndustamine, juriidilised kulud
Auditeerimine
Reklaam
Sdéiduki hooldus, remont, kindlustus
Pangateenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Maamaks
Muud

Kokku muud éarikulud

2014
-4 972
-14 296
-14 296
-15 969
-28 787
-297

-1 705
-13 859
-62 240
-4 200
-46 655
-16 957
-6 359
-4 405
-220 701

2014
-146 031
-48 774
-194 805
13

2014

3075
5094
8 169

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

-8 593
-17 791
-17 791
-12 320
-17 293
-1 997
-24 090
-15 075
-59 634
-3 000
-1 890
-15 567
-6 989
-5 477
-189 716

2013
-157 525
-53 804
-211 329
16

2013
26 517

100 381

2397
2714
132 009
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Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 19 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

2014 Ostud

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2014
39401
117 338
156 739
31.12.2014
Nouded Kohustused
1174 866 125 489
1118 559 167 172
0 244 377
Muugid
625 255 185 409
81 730 8723
Muugid
0 92 835
57 894 7719
2014
34 885

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

84 398
845 007
929 405

31.12.2013

Nouded Kohustused

1067 262 0

1328 340 457 557

0 185 409

2013
44 013
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Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Varad
Kaibevara
Raha 2942 9978
Noéuded ja ettemaksed 670 236 877 207
Kokku kaibevara 673178 887 185
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 1 404 505 1 405 899
Noéuded ja ettemaksed 3246 599 2940 741
Kinnisvarainvesteeringud 236 500 236 500
Materiaalne p&hivara 62 968 10 757
Kokku pdhivara 4950 572 4593 897
Kokku varad 5623 750 5481 082
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 241 889 328 824
Vélad ja ettemaksed 47 757 363 586
Kokku luhiajalised kohustused 289 646 692 410
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1836 845 2128691
Vodlad ja ettemaksed 1259 069 417 758
Kokku pikaajalised kohustused 3095914 2 546 449
Kokku kohustused 3385560 3238859
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 153 320 153 320
Kohustuslik reservkapital 15332 15332
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2073571 1219 401
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 033 854 170
Kokku omakapital 2238190 2242223
Kokku kohustused ja omakapital 5623 750 5481 082
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Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
229 144
8 375
-102 584
-103 732
-36 301
-6 494
-3642
-15 234
-68 769
79970
-4 033

-4 033

2013
344 148
30 277
-287 136
-124 313
-46 149
-4 016
-29 473
-116 662
-133 777
1104 609
854 170
854 170

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -15 234 -116 662
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 6 494 4016
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -7 216 -1 683
Kokku korrigeerimised -722 2333
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -16 005 -11 206
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 536 -31 846
Makstud intressid -25921 -83 889
Kokku rahavood éaritegevusest -61 418 -241 270
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -13 981 -8 383
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 13917 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 14 700 487 483
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -750 -18 000
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 201 125 750 000
Antud laenud -327 800 -1247 760
Antud laenude tagasimaksed 151 587 175 421
Laekunud intressid 15341 16 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 54 139 154 761
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 512 240 1227 114
Saadud laenude tagasimaksed -496 000 -1 151 907
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -15 997 -753
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 243 74 454
Kokku rahavood -7 036 -12 055
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9978 22033
Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 036 -12 055
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 2942 9978
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Lisa 23 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2014

Aktsiakapital
nimivaartuses

153 320

153 320

153 320

Kohustuslik
reservkapital

15332

15332

15332

Jaotamata kasum
(kahjum)

1219401

854 170

2073571

-4 033

2 069 538

Kokku

1388 053

854 170

2242223

-1 405 899

1646 293

2482 617

-4 033

2238190

-1 404 505

1620 988

2454673
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Erel Group aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS Erel Group konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval [6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestusp8himdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 7 kuni 29, on
kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p&hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskélas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi Iabi
omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise véaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks vajalike
protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on
relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid
auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6imab samuti juhtkonna poolt
kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markustega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on kajastatud kinnisvarainvesteeringud vaartuses 1 906 tuhat eurot (lisa 7) seisuga 31.12.2014 (seisuga
31.12.2013 summas 1 937 tuhat eurot). Vastavalt kehtivatele raamatupidamisstandarditele tuleb kinnisvara diglase vaartuse hindamiseks viia labi vara
vaartuse test, mida juhtkond ei ole teinud vara osas, mis moodustab seisuga 31.12.2014 bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringutest 141 tuhat eurot
(seisuga 31.12.2013 moodustab 376 tuhat eurot). Meil ei olnud praktiliste auditi protseduuride kaigus véimalik saada piisavat kindlustunnet antud
kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse osas ning seega me ei avalda arvamust antud osale kinnisvarainvesteeringutest vaartuses 141 tuhat eurot.
Samasugune olukord eksisteeris ka seisuga 31.12.2013 ning 08.09.2014 on valjastatud markusega auditiarvamus antud asjaolu suhtes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes (lisa 3) on kajastatud varusid ja |[dpetamata toodangut vaartuses 1 380 tuhat eurot (seisuga 31.12.2013
summas 997 tuhat eurot).Vastavalt kehtivatele raamatupidamisstandarditele tuleb kajastada varusid kas soetusmaksumuses vdi neto
realiseerimismaksumuses, oleneb kumb on madalam. Tuginedes labiviidud protseduuridele on selgunud, et varude vaartuses osas tuleks kajastada
allahindlus summas 94 927 eurot. Allahindluse tulemusena oleks varade vaartus véiksem allahindluse summa vdérra ning samuti suureneks majandusaasta
kahjum antud allahindluse summa vérra.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes (lisa 3) on kajastatud varusid ja |dpetamata toodangut vaartuses 1 380 tuhat eurot (seisuga 31.12.2013
summas 997 tuhat eurot).Vastavalt kehtivatele raamatupidamisstandarditele tuleb kajastada varusid kas soetusmaksumuses vdi neto
realiseerimismaksumuses, oleneb kumb on madalam. Vastavat protseduuri ei viidud labi varude osas vaartuses 82,8 tuhat eurot, mis on kajastatud
konsolideeritud bilansis seisuga 31.12.2014. Meil ei olnud praktiliste auditi protseduuride kéigus v8imalik saada piisavat kinnitust nimetatud varude vaaruse
osas, et hinnata kas vdimalik allahindlus on vajalik seisuga 31.detsember 2014 v&i mitte. Samasugune olukord eksisteeris ka seisuga 31.12.2013 ning
08.09.2014 on valjastatud méarkusega auditiarvamus antud asjaolu suhtes (kajastatud varude vaartus 997 tuhat eurot).

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes (lisa 2) on kajastatud ndudeid vaartuses 2 239 tuhat eurot. Vastavalt kehtivatele
raamatupidamisstandarditele tuleb kajastada ndudeid korrigeeritud soetusmaksumuses. Tuginedes labiviidud protseduuridele on selgunud, et nGuete
vaartuses osas tuleks kajastada ebatdenaolisest laekumisest tingitud vdimalik allahindlus summas 122 549 eurot. Allahindluse tulemusena oleks varade
vaartus vaiksem allahindluse summa vdrra ning samuti suureneks majandusaasta kahjum antud allahindluse summa vdrra.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude vdimalikud mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas diglaselt AS Erel Group finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuupé&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

[digitaalselt allkirjastatud/
Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 96
Parnu mnt 67a, Tallinn, 10134
23.02.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Erel Group (registrikood: 10717532) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIINA TAMM Vandeaudiitor 23.02.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
2313965
-27 944
2286 021

2286 021

2286 021

31.12.2014
2 313 965
-27 944
2286 021

2286 021

2286 021



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja nGustamine 71121
Aringustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6631640
+372 6631641
erel@erel.ee

www.erel.ee

Mudgitulu
(EUR)

150417
41550
37177

Mudgitulu %

65.64%
18.13%
16.22%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



