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Premium Asset Holding OU

Tegevusaruanne

Olulisemad suhtarvud ja
niiitajad

Miiiigitulu

Puhaskasum

2015. a. majandusaasta aruanne

Premium Asset Holding ou (edaspidi nimetatud ka osailhing) peamisteks tegevusaladeks on enda v6i renditud kinnisvara ritirile andmine ja
kditlus. osa0hing omab bLlroohoonet Tallinnas, Uus-Tatari tn.2Sf,/eerenni tn.,l3.

Aruandeaastal Osaiihingul t<iotajaid ei olnud.
Osarihingu juhatusele 2015.aastal tasu arvestatud ega ei makstud.

2015

210 997

42938

2014

214 599

1 096

169 494

2 694 494

79 819

760;16

t

{

Varad kokku

Lrihiajalised kohustused

Omakapital kokku

179 742

2 704 742

81 397

803 354

1

a

Puhaskasumi marginaal %
20,35 0,51

2,12

j Maksev6ime kordja 
i

r -.-. i-.--...--...-

2,21 
1

2,21 | 2,12

Ltihiajaliste kohustuste

kattekordja

i Varadetootlus% i rsq

5,49 .' Omakapitali tootlus % i

Suhtarvude ja neitajate valemid
Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Miiiigitulu
Lrihiajaliste kohustuste kattekordja = Kiiibevara/Liihiajalised kohustused
Maksev6ime kordja = (Kdibevara-varud)/Ltihiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht
Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakaoital

004

o14



Premium Asset Holding OU

Raamatu pidam ise aastaaruan ne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kdibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku kdibevara

P6hivara

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku li,ihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivddrtuses

2015. a. majandusaasta aruanne

3't.12.2015 31.12.2014 Lisa nr

154 486

25 256

179 742

2 525 000

2 525 000

146 492

23 002

169 454

2 525 000

2 525 000

,-

:t"i
Kokku p6hivara

Kokku varad

i"nr.,rc"l i" omakapital

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

V6lad ja ettemaksed

2704742

56 994

24 403

2 694..494

55 454 5

81 397 79 819

24 365 o:

Kohustuslik reservkaoital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42938 i

7576i: 756 51 5

'1 096

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital
. 803 3:4 j 760 416 :

2704742 | 2694494 |

Audilto60roo RKT



Mitmesugused tegevuskulud

Muud drikulud

Kokku iirikasum (-kahjum)

i Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
i -.'**-*..---*-- -

[ {ualaealsla kasum 
lkahjum)

Allkirlrsigneture

' '" i
_40 170 : -32102 1i

-1 179 0

91 889

42 938

52 427

i Intressikulud _4g 468 : -50 650
a"-- "_ -"".._*_^_^__

f Muud finantstutud ja -kutud "*-- *:ii 
; 

* * * 
;1

1 096

42938 1 096

Audiitorb0roo RKT



Premium Asset Holding OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014 Lisa nr

Rahavood dritegevusest

Arikasum (kahjum) 91 989 s2 427

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus 
"-.r 

rU,, 
t, 

-1 774

Aritegevusega seotud kohustusteja ettemaksete muutus 100 i 3 135 i

Kokku rahavood dritegevusest : 90 23g , 53 7gg I

Rahavood investeerimistegevusest

Antudlaenud 0 _10000 2

Laekunud intressid 15 0

15 -10 000

Rahavood finantseerimistegevusest j

Saadud laenud O 162723 5

Saadud laenude tagasimaksed -S5 455 _(;2 224 5

Makstud intressid -26 8O4 _Z.l g4g

i Rahaja raha ekvivalend ses 146 4vz : 30 898 ; ;t-
j nanala raha ekvivaten , i gs+ j 115;94 

: * 
i

----*-.;---*"!
I Raha ja raha ekvivalend s , 154 4A6 a MA +SZ ;...-.--*".";..

Allkirjastatud ainulf identifitseerimiseks
Initialfed for iCentiflcalion ourooJ;" ;;i-|lilUaileq rcr lqenttflcalion
Kuupdev/Date ....4 9,.t..9*.,.0
Allkiri/Signature .......................................:

RKTAudiitorb0roo



Premium Asset Holding OU

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Osakapital r Kohustuslik

nimivddrtuses : reservkapital

2 550 . 2Ss

Jaolamata kasum

(kahjum)

2015. a. majandusaasta aruanne

!12:',.
1096;

760 416 ,

42938

803 354 ;

Kokku

' 31.12.2013 t*:;:

1 096

757 611

42 938

800 549

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

3',t.12.2014

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2015

0

2 550

0

2 550

0

2s5

0

zaa



Premium Asset Holding OU

Raamatupidamise aastaaruande I isad

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

Premium Asset Holding oU (edaspidi Ettevdte) 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea aamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
raamatupidamise Toimkonna poolt v6lja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lehtutud soetusmaksumuse orintsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalenlidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode iiidke
(v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

N6uded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavapiirase dritegevuse k6igus tekkinud ltihiajalisi n6udeid. Ndudeid ostiate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

N6uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid t6endeid selle kohta, et k6ik nouete summad ei laeku vastavalt
esialgsetele lepingutingimustele. Nduete bilansilist vddrtust vdhendatakse ebat6endoliselt laekuvate n6uete allahindlussumma v6rra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui n6ue loetakse lootusetuks, kantakse n6ue ia terna
allahindlus bilansist valja

K in n isva rainvestee ring u d

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvddrtuse kasvu eesmdrgilja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 6iglases vddrtuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis l6petatakse objekti v66randamise v6i kasutusest eemaldamise korral. L6petamisest tekkinud
kasum v6i kahjum kajastatakse ldpetamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude v6i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesm6rk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis ijmoer.

F i n a nts ko h ustused

Kdikfinantskohustused (v6lad tarniijatele, vSetud laenud, viitvSlad, vdljastatud v6lakirjad ning nruud lUhi- ja pikaajalrseo
v6lakohuslused) v6etakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstarse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud v6ljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt.

Seotud osapooled

Ettev6te loeb osapooli seotuks juhul, kui ilks osapool omab kas kontrolli teise osapoole rile v6i olulist m6ju teise osapoole drilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettev6te ning selle omanikud, osa[ihingu tegevdirektor, juhatus ja n6ukogu ning olulise osalusega
eraisikutestomanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist m6ju ettev6tte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased.

Allkirjastatud
lnitialled for
Kuupeev/Date

AudiitorbUroo RKT



Premium Asset Holding OU

Lisa 2 N6uded ja
(eurodes)

ettemaksed

12kuujooksul 1-5aasta
jooksul

14 313

24313

-10 000

10 565

10 000

565

378

378

25 256

Jaotus jdrelejddnud tdhtaja

0

0

0

0

0

0

0

jdrgi

i.ile 5 aasta

jargl

tile 5 aasta

0

0

0

0

0

0

0

0

0

00

2015. a. majandusaasta aruanne

0

0

0

0

0

0

0

N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

aryeo

Ebat6endoliselt

laekuvad n6uded

Muud n6uded

Laenun6uded

IntressinSuded

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Kokku n6uded ja

ettemaksed

N0uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Maksude ettemaksed ja

tagasin6uded

Muud n6uded

Laenun6uded

Intressin6uded

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku n6uded ja

ettemaksed

Jaotus jArelejdenud tahtaja

12kuujooksul 1-5aasta
jooksul

11 094

11 094

984

10 062

10 000

62

862

732

'130

0

0

0

0

0

0

0

23 002

31.12.2015

Ettemaks Maksuv6lg

949

949

31.'12.2015

31.12.2014

14 313.

24313,

-'10 000

10 565

10 000 :

565 ,

378

378 :

25256 i

0

0

0

11 094

11 094

984

10 062

10 000

oz

862

732

130

23 002

0

U

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

Kdibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuv6lad

0

0

31.',t2.2014

Ettemaks Maksuv5lg

984

984

0

0

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
identifioation
...46.9&;.

AudiitorbUroo RKT



Premium Asset Holding OU

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vddrtuse meetod

31.12.20',t3

3',l.12.2014

31.12.2015

2015. a. majandusaasta aruanne

rniseks

2 525 000

2 525 000

2 525 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2015

144 682

-77 759

1-5aasta ijle5aasta
jooksul

870 164 0

809 980 0

1 680 144 0

1 680 144 0

2014

146 522

-1 30 070

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud drihoone Tallinnas, Uus-Tatari tn.2s^leerenni tn.13.
Kinnisvarainvesteeringu 6iglase vZidrtuse hindamisel on kasutatud s6ltumatu eksperdi hinnangut ning
hindamisel diskonteeritud rahavoo meetodit.

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jdrelejddnud tiihtaja jiirgi

kasutatud on turuviidrtuse

Intressimiiiir Alusvaluuta L5pptdhtaerg

Pi(aajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustused
kokku

927 158

809 980

1 737 138

1 737 138

31.12.2014

982 612

809 980

1 792 592 ,

1792592 )

12 kuu
jooksul

56 994

0

56 994

56 994

3k

Eutibor+2,75% ;

2,5_5%:

3k

l=utibor+2,7syo

2,5-5%

EUR i 07.2017 :

i;
EUR I ttihtajatu ,

Jaotus jiireleJiidnud tiihtaja Jiirgi Intressimdar : Alusvaluuta i t-dpptiihtaeg

12 kuu
jooksul

55 454

0

55 454

55 454

1 .5 aasta : tile 5 aasta
jooksul l

927 158 '

809 980

1 737 138

1 737 138

0

0

0

.

EUR r 07.2017

EUR : tdhtajatu

Tagatiseks panditud varade bilansiline (id6k)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2015 , 31.12.2014

2525000: 2525000

2 525 000 , 2 525 000



Premium Asset Holding OU 2015. a. majandusaasta aruanne

31'12'2015 ja31 12.2014 seisuga oli Ettevdtte pangalaenude tagatiseks panditud kinnistu Tallinnas, Uus-Tatari 25fueerenni 13.
Kinnistule on seotud hLipoteek summas .1 365 050 eurot.

seotud osapoolte laenud on antud tdhtajatult tingimusel, et laenude tagasimaksmine algab 12kuu jooksul laenuandja n6udmusel.

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015 Jaotus jdrelejddnud tlihtaja jdrgi

1 2 kuu jooksul

5 576 5 576

949 949

140 184 337

140 184 337

17 541 17 541

164 250 24 403

1-5aastajooksul iile 5 aasta

31.12.2014 Jaotus jdrelejdinud tdhtaja jdrgi

12 kuu jooksul

11 076

117 520

117 520

12 890

14't 486

1 -5aastajooksul iile 5 aasta

V6lad tarnijatele

Maksuv5lad

Muud vSlad

IntressivSlad

Muud v6lad

Kokku v6lad ja
ettemaksed

V6lad tarnijatele

Muud v6lad

Intressiv6lad

Muud v6lad

Kokku v6lad ja

ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud
(eurodes)

kohustused ja varad

0

0

139 847

139 847

0

't39 847

0

117 121

117 121

0

117 12'l

0

0

0

0

0

11 076

399

399

12 890

24 365

0

0

0

0

0

31.12.20'.t5 31.12.2014

Tingimuslikud kohustused

V6imalikud dividendid

Tulumaksukohustus v6imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

640 439

160 1 10

800 549

606 089

151 522

75't 611

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i riletada jaotusk6lblikku kasumit aruandeperioodi l6pu seisuga.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

[J 'oil[,:"iy: .h:l):

Arrk .K
AudiitorbUroo RKT



Premium Asset Holding OU

Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.201s

2 550

2

31.12.2014

2 550

2

31.12.2015ia31.12.20'14 seisuga on Ettev6ttel 2 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivddrtused
on 1 722 eurotja 828 eurot.

Lisa 9 Miii.igitulu
(eurodes)

2015 20't4

Miitigitulu geograafiliste piirkondade l6ikes

Mfiilk Euroopa Liidu riikidele

21ogg7' 2145gg

Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 2,|4599 i

Kokku miiugitulu I ZtO gSZ I 214 S99 I

Mi.ii.igitulu tegevusalade l6ikes j i 
j

Kinnisvara rent I 144 6gz1: 146 s22
i1

Kinnisvara haldus-ja hooldusteenused 66 315 i 68077

zto sei ;

rroruuo-Jqruuruuurcenuseu ' 66315 I 69077 i
i ...- . ....

Kokku mfitigitulu | 2't0 997 . 2',14599 t

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

Allkirjastratud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification gurpose$-o0l!

Kuuptev/Date ..... 4.6.94 t.
Allkiri/Signatu.e ..........................................:

Audiitorb0roo RKT



Premium Asset Holding OU

Narva Mante Holding Ltd

Malta

2015. a. majandusaasta aruanne

0 615 542

3'l 1 559

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused burookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6endoliselt laekuvatest nSuetest

l\/uud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevbtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

31.12.2015

2015

-9 162

-3 782

-1 0 000

-17 226

-40 170

629 1 66

0

320 660

2014

..9 248

.3 728

0

-19 126

.32 102

31.12.2014

N6uded Kohustused

Emaettev6tja

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

v6i olulise mSju all olevad

ettev6tjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva v6i olulise m6ju all

olevad ettev6tjad

20'15 Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise

m6ju all olevad ettev6tjad

20'14 Ostud

Tegev- ja k6rgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise

m5ju all olevad ettev6tjad

N6uded

0

10 564

24 231

22 550

Kohustused

10 062

Antud laenud

Antud laenud

10 000

31.12.2015 seisuga sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenuv6lga 809 980 eurot (31.'12.2014: 809 980 eurot), intressiv6lga 139
847 eurot (31.12.2014:117 121 eurot)ja v6lga saadud teenuste eest 0 eurot (31.12.2014:2 520 eurot).

Aruandeaasta intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 22726 e;i'ot (zoj4i 22 705 eurot).



Alljiirgnevaga kinnitab Premium Asset Holding OU (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga1211266l, asukoha aadressiga tartu mnt 1a, Tallinn l0llT,juhatuse
liige Roberto De silvestri, Ariilhingu 2015. a majandusaasta aruande.

Roberto De Silvestri
Premium Asset Holdins OU
Juhatuse liige
12.02.20t6

JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification
Kuupf ev/Dare ....,..16- r.QA.,.,

t\Audiitorb0roo RKT



s6lruivrATu vANDEAUDIITORT Ur,nva,q.rusn ARUANNE

Premium Asset Holding OU osanikele

Oleme iile vaadanud Premium Asset Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2075, nimetatud kuupdeval ldppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestusp6himdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehektilgedel 4 kuni 14,

Juhtkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, midajuhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v6i veast tingitud viiiirkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi lzibi kooskolas
iilevaatuse t06v6ttude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud). ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvOtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis panek.s
meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole k6igis olulistes osades koostatud kooskolas
rakendatava furantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jiirgima asjassepuutuvaid
eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev
ttidv6tt, Ulevaatuse kiiigus viiakse liibi protseduurid, mis eelkOige ttihendab jdreleptiringute tegemist juhtkonnale
ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analiiUtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
tdendusmaterj ali hindamist.

Ulevaatuse kriigus liibiviidud protseduurid on palju vtihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega koosk6las tehtud auditi kdigus ldbiviidud protseduurid. SeetOttu ei avalda me nende
fi nantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuv6te

Ulevaatuse p6hjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise
aastaaruanne ei esita k6igis olulistes osades Oiglaselt Premium Asset Holdirrg OU finantsseisundit seisugir
3 l. detsember 2015 ning sellel kuupiieval lOppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas
Eesti hea raamatupidamistavaga.
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 757 611

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 938

Kokku 800 549

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
800 549

Kokku 800 549

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 757 611

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 938

Kokku 800 549



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 210997 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


