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Tachen QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Emaettevdte Tachen OU alustas tegevust 2006 aastal. Kontserni kuuluvad veel lisaks emaettevéttele BTM Tech OU, Redio Kinnisvaraarenduse
0U, Tachen Oy ning Redio-Kiinteistét Oy.

Kontserni pdhitegevusvaldkend on kinnisvara arendus ja haldamine. Samuti tegeletakse erinevate finantsinvesteeringutega. 2014. aastal
jatkatakse nende tegevustega.

2013. aasta kontserni mutgitulu oli 593 013 eurot (2012: 600 996 eurot) ning puhaskahjum oli 116 813 eurot (2012; kasum 199 241 eurot).

Olulisemad suhtarvud:

Puhasrentaablus oli 2013. aastal 4,08 ja 2012. aastal -11,03

Lihigjaliste kohustuste kattekordaja oli 2013. aastal 1,74 ja 2012. aastal 2,71
ROA oli 2013, aastal 0,38% ja 2012. aastal -1,02%

ROE 0li 2013. aastal 1,32% ja 2012. aastal -3,5%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
o Pa VU de aiviilamisel kasulaiud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / midgitulu * 100

Luhiafaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / Iiihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / vara * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital * 100



Tachen QU

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 | 31.12.2012 | Lisanr
Varad
Ka-i.t-}_e-\..r_é. ...............
 Ram - 33645 190 855
a Finantsinvesteeringud 200732 272 194 2
Néuded ja ettemaksed 24134 70 560
- Kokku kiibevara 258 511 533 609
_pah.vara ................................... -
............ . Finantsin\;lesteeringt}gi 4?2 002 472 002
Néuaed ja ettemaksed o 649 548 662 425 ! 3
’ Kinnisvarain;zesleeringud 75282 75282 6
Materiaalne pohivara 4957060 4768315 7
 Kokku pohivara 6153 892 5978 024
Kokku varad 6412 403 6511 633
Kohustused ja omakapj\tal
Kohustused
....... % Luhjajal.ised komsn;.se‘j —"— G
";\.falad ja eﬁemaksed ..... T 148 4??3‘ 156 724 9 y
3 Kokku liihigjalised kohustused 148 473 196 724
i;Jkaajalised kohustused
T Léenuko;ﬁgiused 5 —— e _:;33_?; és .3.4 15 e 8
B Kokku “[;i"kaajallsed .thustuse;:l 3337 936 . 3415 779 |
Kokku kohustused 3 486 459 3612503 |
Omakapital
- Emaettevé?ia aktsiondridele vGi osanikele kuuluy -
omakapital
........... Osakapital ni;;i;é-énuses :_2 556 2556 10
Kohustuslik reservkapital 256 256
" Eelmiste perioodide jaotamata kesum (kahjum) 1800 809 1957 096
Aruandeaasta kasum (kahjum) " 24195 66287 _
Véhemusosalus 1098 128 1005 509
_______ Kokku omakapital 2925944 2899130
Koki;u kohustt;s-ed ja omakapital 6412 403". 6511633 =

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Konsolideeritud kasumiaruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2013 | 2012 | Lisanr |
Mitgitulu B 593013 600 996 11|
Mu:d &ritulud 1545 0
."Kaubad tocre, mater]al ja teenused -148 036 =163 163
.I.Md_rﬁesugused tegevuskulud - o -50 644 -A7 080"
Tl‘jﬁjéuk.l..ll—u.r‘:i -34 610 -37 791 12
P&hivara kulum ja vaértuse langus o -114 486 -109 159 T
Muud arikulud -4.126 -3 830
Kokku ankasum (- kahjum) w242 656 239 973
Kasum (kahjum) titar- ja s1dusettev6tjatelt R 1080 -1438 ¢
Kasum {kahjum) finantsinvesteeringutelt -47 328 -110 651 13
Intressikulud B -56 533 -62 485
op e = e s g 2 i 352 - ___35? ...........................
Kasum (kahjum) enﬁe tulumaksustarﬁist ) 140 73? 64 542
Tulumaks o -23 924 -39873
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 813 | 24 669
Emaettevotja aktssonﬁrl!c:samku osa kasumist (kahjumlst) 24 195 -66 287
- Vahemusosaruse osa kasumtst (kahjumlst) .......... 92 619 80 955 ...........

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Tachen OO 2013. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)
20‘_{3 - 2012 | Lisanr
Rahavood #ritegevusest
Arikasum (kahjum) 242656 239973
Korrlgee“r.imised ) !
Péhivara I;ijlum ja vadrtuse langus o 114 486 o 100159 @ - 7 ;
Muud korrigeerimised 0 1323
Ko;ku kerrigeerimised ' 114 486 107 836
Anlegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 47 491 -38 503
Antegevusega seotud kohustus!e Ja ettemaksete muutus -4_8 251 o 41 959
Laekunud intressid - a R 0 o 273
Makstud intressid 2435 % -62 485
Muud rahavood &ritegevusest 2 0
" Kokku rahavood gﬁt;;évusest ' 358819 289053
Rahavood |nvesteenm|stegevusest - : D
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara sostamisel | -303 231 -119 449 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -75 282
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamlsei -85 482 -280 623 2
. L_a;unud muude ﬁnants:f;.vesteenngute muuglst - E i 98 553 . _10 216 2 |
Antud laenud 15300 48212 | |
Antud laenude tagasimaksed 29228 83 986
Laekunud dividendid 8 557 6573 |
._Kokku rahavood 1nvesteerlm|st~;g_;evusest . -267 675 =392 791
Rahavood fi nantseenmlstegevuégét - o -
| Kapltaiirendi pohiosa tagasimaksed o 77793 290937 | 8
B Nl'“v'lwakstud intressid ' -56 533 0 ;
meakstud dividen:iid -90 000 -150 000 | 14
Makstud ettevatte tulumaks - - 2392 30873 14
Kokku rahavood fi nantseenm.l;i;;e_\;;se;st - «248 256 "-480 310 ' ................ N
Kokku rahavood : -157 106 584 548 '
Rahaj |a raha ekvivalendid perioodi alguses 190 855 775401
Raha ja raha eKVIvale;;i-:-c_i-é muutus 1 5? 106 -584 548
_G;ﬂuuiakurssnde muutuste maéju " -104 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 33645 190 855

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Z Kokku
| Emacttevdtia aktsionéridelo voi osanikele kuuluv omakapital | VAhemusosalus.
Osakapital | Kohustuslik Jaotamata kasun;m
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2011 255 | 256 2107096 91455 3024 462
gg;z:;aam At 0 0 66287 90955 24 668
Makstud dividendid 0 ol 50000 | 0 -150 000
31.12.2012 2 556 256 1890800 1005 508 2899 130
ar:;::zaam kasum 0! 0 24 195 92619 116 814
 Makstud dividendid 0 o] 90000 0 -90 000
31.12.2013 2 556 256 | 1825004 1098 128 2925944 |

Vit Lisa 10 ja 14.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Tachen OU 2013. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Ihtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljgrgnevates arvestuspdhimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning kasumiaruanne lahtudes skeemist 1.

2013. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Tachen QU {emaettevdte) ning tema tutarettevdtete BTM Tech OU, Tachen
Oy ja Redio Kinnisvaraarenduse OU finantsnaitajad.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kaigi emaettevitte kontrolli all olevate titarettevdtete (vélja arvatud edasimidgi
eesmargil omandatud tiitarettevatted) finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nsuded Ja kohustused, kontserni
ettevitete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. V&hemusosa emaettevitte kontrolli
all olevate ettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevéite
omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on titareltevitete arvestuspshimatieid muudetud vastavaks kontserni arvestuspshimotetele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit).
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kaik teised valuutad peale arvestusvaluuta: emaettevatte ja Eestis asuvate titarettevdtete arvestusvaluuta on euro.
Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval
Umber arvestusvaluutasse bilansipgeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena

tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Kdik finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kaiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaértuses muutusega Iabi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused. Sel juhul ei lideta tehingukulusid algsele
soetusmaksumusele.

Koik tavapdrastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupdeval, s.t. paeval, mil ettevéte
vitab endale kohustuse (nditeks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi milgiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja midke, mille puhul ostetava v&i muiidava finantsvara ileandmine midjalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud
vii vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Finantsinvesteeringud, mida téendoliselt ei realiseerita ldhima 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast, ligitatakse pikaajalisteks.

Pdrast algset arvelevolmist kajastatakse k&iki finantsvarasid Giglases v&artuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiligi eesmargil Ja lunastus-tahtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses:

b) investeeringud akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglast vadrtust ei ole vaimalik usaldusvisrselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases Véémi}? kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke Siglasele vartusele, millest ei ole maha arvatud
Ikirjastatud _ainult identifitseerimiseks 8
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Tachen QU 2013. a. majandusaasta aruanne

vgimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud v&4rtpaberite puhul baseerub &iglane vaarius
bilansipdeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel, Bérsil noteerimata véaripaberite puhul kasutatakse
oiglast vaartust, mille leidmisel véetakse aluseks kogu kontsemile kéttesaaday info investeeringu véartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja ~kulud". Kasumid ja kahjumid
Giglases vasrtuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vadrtpaberitelt

kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”,

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad vGi osad
Tiitarettevotted

Tutarettevtteks loetakse ettevotet, mille lile emaettevdttel on kontroll, Titarettevitet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt vai kaudselt tle 50% tularettevitte haalediguslikest aktsiatest vai osadest v6i on muul moel vaimeline kontrollima
tltarettevtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil {valja arvatud thise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0

omandalud netovara) arvele nende diglases véértuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
véartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavisrtusena.

Alates omandamise kuupdevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevétte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes
ning tekkinud firmavaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevatte tuludes ja kuludes konsaolideeritud kasumiaruandes,
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase sritegevuse kéigus tekkinud luhiajalisi néudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvasrius miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on toensoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem

kui bilansiline vaartus. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindius kajastatakse kasumiaruandes #rikuluna ning investeerimistegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v8i turuvasrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub tuginedes hiljuti toimunud tehingute
hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vasriuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvazrselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vodrandamise véi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ef teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise IGpetamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vai muude arikulude real.

Kui kinnisvaraabjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber, Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle vararithma arvestusp&himatteid, kuhu objekt on {ile kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja scetamisega otseselt seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té¢seisundisse ja ~asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vasrtuse langusest tulenevad allahindlused.

P&hivaraks loetakse vara, mille seotamismaksumus on suurem kui 1 000 eurot ning kasulik eluiga pikem kui ks aasta. Vaheviartuslikud varad,
mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kantakse vara kasutusele vitmise hetkel
100%-liselt kuludesse.

Muu materiaalse pdhivara amortisatsiooninorm on 20%.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vBlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud |thi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud sostusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaariusega, mistottu liniajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
12 kuu jooksul alates bilansikuupsevast voi ettevdttel pole tingimusteta lgust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud

pérast bilansikuupdeva.

Tulud

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud v5i saadaoleva tasu oiglases védruses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja socdustusi. Tulu
kaupade muligist kajastatakse siis, kui kaik olulised omandiga seotud riskid on l&inud tle miGjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvairselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téensoline.

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise Jirel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
|&htudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Maksumaar

aruandekuupéeva seisuga oli 21/89 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevitte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei
eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bitansiliste jaskvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vai
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust #ritihingu vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on 4ra toodud lisas 14.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise (ile v5i alulist maju teise osapoole &rilistele otsustele.

Aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks jargmisi isikuid:

a) tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud;

b) eelmises punkiis kirjeldatud isikute l8hedased perelikmed (s.o elukaaslased, lapsed) ja nende poolt kontrollitavad véi nende olulise maju all
olevad ettevétted.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne koostatakse kaudmeetodil. Kaudmeetodi rakendamisel korrigeeritakse aruandeperioodi kasumit
mitterahaliste majandustehingute mojuga, &ritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutusega ja investeerimis-
ning finantseerimistegevusega seotud tulude ja kuludega.

Bilansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipdeva ja
aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud aruandeperoodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bllansipdevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen QU

Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

] i Kokku

; Akts.I.é.& ja osad P ; :
31.12.2011 101 816 101816
Soetamine 280 025 280 025
Kasum (kahjum) %
mudgist ja -109 647 | -109 647
Umberhindiusest E
31.12,2012 . 272194 272 194
Kajastatud diglases )

. 9 272 194 272 194
vasriuses ; {
Soetamine 85 482 85482 |
MU0k mGUgihinnas

: o 98 553 -98 553
voi lunastamine i
Kasum (kahjum)
miitigist ja ! -58 391 -58 391
mberhindlusest !

31.12.2013 ' 200 732 200 732
Kajastatud biglases |

i g | 200 732 200 732
vadrtuses i

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen QU

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdsnud tihtaja jargi Lisa
/ 12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ' iile 5 aasta m e
Nouded ostjate vastu 16 737 16 737 0 0
g Ostjatelt i
16 737 16 737 0 0
lagkumata arved | 3
Muud néuded 654 164 4616 649 548 0
Laenunduded 649 548 0 649 548 0
Intressinguded 4616 4616 0 0
Ettemaksed 1897 1897 0 0
Tulevaste
: 47 47 0 0
perioodide kulud
kst
WL et 1850 1850 0 0
ettemaksed
Muud néuded 884 884 0 0
Kokku nuded j
(okKu nalided ja 673 682 24 134 649 548 0
ettemaksed :
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Lisa
12 Kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul i liles aa's_ta-. e
Nouded ostjate vastu 17 784 17 784 0 0
: | . e |
o | 17 784 17 784 0 0
lagkumata arved ;
aksude ettemaksed ja | iy
Wisteurk steitaisad 14 | 39873 39 873 0 0 41
tagasmﬁuded I
Muud nduded 665 976 3551 662 425 0!
Laenunduded 662 425 0 662 425 0
Intressinduded 3 551 3651 (] 0
Ettemaksed 8 469 8 469 0 0 |
Tulevaste N o
B 10 10 0 0
pericodide kulud !
Muud makstud
4 59 0 0
ettemaksed Basg 84
Muud nduded 883 883 0 0
Kokku néuded j '
i S 732 985 70 560 662 425 0
ettemaksed i
£ L
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen OU

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012

 Ettomaks | Maksuvslg |  Ettemaks | Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 68 0 39 941
Kéilbemaks 0 3sa2 | 0 4208
Oksikisiku tulumaks o]  es0 r 0 . 6o
Sotsiaalmaks 0 1420 0 1540 |
Kohustuslik kogumispension 0 74 0 74
Té6tuskindlustusmaksed 0 114 0 141
Intress 4 0 7 ) of 0
Ettemaksukonto jask 0 . | 39 8;3 I _
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 5893 39 873 46;::;5“

Vikalisa3ja8.

Lisa 5 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)
TiitarettevGtjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon
Titarettevot] Osaluse mair (%)
4 re. i Tiitarettevétja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2012 31 12.2013
12083750 BTM Tech OU Eesti EMTAK 68201 100 100
1479824-4 Tachen Oy Soome EMTAK 46510 100 100
10683402 | Redio Klnnlsvaraarenduse 00 | Eest ) EMTAK 68201 50 50
1034378- ? Redio- Knntelstﬁt Qy Soome EMTAK 66190 50 50

Seoses sellega, et Redio-Kiinteisttt Oy omakapital on negatiivne ning juhtkond on hinnanud ettevbtte vasrtuseks 0 eurot, ei ole
Redio-Kiinteistot Oy kajastatud konsolideeritud aruandes, vaid ettevétte tle peetakse arvestust bilansiviliselt.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Olglase vaarluse meetod

31.12.2012

75282

31.12.2013

15282

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

K|nn|svara|n\.re$leer|ngute otsesed ha[damlsku[ud

S ——
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Tachen QU

Lisa 7 Materiaalne pohivara

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurcdes)
Kokku . =~
Maa ; Ehitised Muu '
! materiaalne
§ péhivara
31.12.2012
Soefusmaksumus 98 487 5518 647 27 010 5644 144 -
Akumuleeritud kulum -852 806 -23 023 -875 829
Jiskmaksumus 98487 4665841 | - 3987 ! 4768315
Ostud ja parendused 303 231 0 303 231
iti hitus,
Uute ehitiste ost, uusehitus. 303 231 303 231
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -113 249 } -1 237 -114 486
31.12.2013
Soetusmaksumus 98 487 5821878 27 010 5 947 375
Akumuleeritud kulum 0 -966 055 -24 260 -990 315
Jaskmaksumus 98 487 4 855 823 2750 4 957 060
Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jérelejddnud téhtaja jargi Alusi[aluuta i Lopptidhtaeg
12kuujooksul - 1-5aasta | lle 5 aasta
i jooksul [ i
Pikaajalised laenud !
SEB laen 2984 592 0: 2984 592 0 eur 30.04.2014
Muud laenud 353 304 0 353 304 0
Pikaajalised laenud - ORI e e — |
e 3337 986 o 3337 986 0
Kkokku
L hust
AENholuxiuzed | 3 337 986 0 3337 986 0
kokku i :
31.12.2012 Jaotus jarelejdsinud tihtaja jargi Alu sv_a[t;uta -I:_6 pptihtaeg
12 kuu jooksul | 1 -5 aasta iile 5 aasta % :
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB laen 3062 385 0 3062385 0 30.04.2014
Muud laenud E 353 394 0 353 394 0
Pikaajalised laenud
Ikbeinlizet lpent 3415779 0 3415779 0
kokku
t } -
Laenukohistusod 3415779 0 3415779 0
kokku i
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen OU

2013. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseké panditud vérade hilanéiline [jﬁél;]maksumﬁ;
U 31.12.2013 31.12.2012
' Maa 98 487 98487 |
Ehitised ) 4665841 | 4665841
Kokku 4 764 328 4764 32;
Lisa 9 Vélad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisanr |
Vélad tarnijatele 64 055 64 055 -
— S T — R
Maksuvolad 5893 5893 4
Muud valad 6072 6072
Dividendivalad 6072 6072
Saadud ettemaksed 70 982 70 982
vvvvv I\_duud saadud ettemaksed ?0 982 o 70982 |
Muud volad 7 7 ‘:
Kokku vélad ja ettemaksed 148473 148 473
'''''' _ 31.12.2012 12 kuu jooksul Lisanr
 Volad tanijatele o A 70982 ) 70982 |
WGE.Iad toévitjatele »»:2 037 2037
Maksuvalad 46 690 46 630 4
' Saadud ettemaksed - 03, 70 943
Muud saadud eftemaksed o 70943 70943
Muud vélad 6072 6072
Kokku vélad ja ettemaksed 196724 196 724
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
<3 SPGB 31122013 | 31.42.2012 |
Osakapital 2556 2556
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimivéartus on 2 556 eurot.
Vtka Lisa 11.
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen OU

Lisa 11 Miiiigitulu

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2013 2012
M!:;t:.'tﬁgitulu geograafiliste piirkondade 15ikes
n Mk Euroopa Liidu rilkidele
Eestl " 593 013 600 996
* Miliik Euroopa Liidu riikidele, kokku 503 013 600995 |
'''' Kokku mdgitulu ' 593 013 600 996
Miigitulu tegevusalade 15ikes '
Ena;. kinnsivara tidrile andmine 490 913 497 464
_____ Teenuste miik 102 100 103 532 |
Kokku miltgitulu 593 013 | 600 996 |
Lisa 12 T66j6ukulud
(eurodes)
2013 2012 |
Palgakulu ) .25 844 28136 |
s e e
Muud -23 -370
Kokku to6j6ukulud -34 396 -37 791
To6tajate keskmine arv taandatuna tiistésajale 2 3

Lisa 13 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Initialled for identification purposes only
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(eurodes)
2013 2012
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -49 612 -114 308
Intressitulud 2284 3 657
Intressitulu hoiustelt 273 265
Intressitulu laenudelt 2011 3392
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -47 328 =110 651
Lisa 14 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2013 2012
Maksustatav summa | Tulumaks Maksustatav summa | Tulumaks
Viljakuulutatud dividendid 80 000 23924 150 000 39873
Eesti 90 000 23924 150 000 38 873
Kokku 90 000 23924 150 000 39 873
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks i




Tachen OU 2013, a. majandusaasta aruanne

Ettevdlte jaotamata kasum seisuga 31.12.2013 on 1 825 004 eurot (2012: 1 890 809 eurot). Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse
summa, mis vGiks kaasneda kogu jaotamata kasumi véljastamisel dividendidena, on 365 001 eurot (2012; 397 070 eurot). Seega
saab dividendidena vélja maksta 1 460 003 eurot (2012: 1 434 643 eurot).

Maksimaalse vaimaliku tulumaksukohustuse arvestamise! on ldhtutud eeldusest, et jactatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v5i Gletada jaotuskélbulikku kasumit seisuga 31.12.2013.a.

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurcdes)

Saldod seotud osapooltega riilhmade I5ikes

31.12.2013 L 314122012

Nouded Nouded

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 884 1724
nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud | Muiigid

Tegev- ja kbrgem juhtkond
ning olulise osalusega
-eraisikust omanikud ning
nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevotjad

3600 |

2012 Ostud | Miitigid

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega |
eraisikust omanikud ning 45273 5492 |
nende valitseva véi olulise '
mdju all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskchustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen OU

Lisa 16 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
Varad
Kéibevara
— = ey s
""""" Néuded ja ettemaksed i 953  ers
Kokku kaibevara 2 1%0 4 577 |
P&hivara
Finantsinvesteeringud 151 178 151 178
.......... ."Néuded ja ettema.I:;t.ed . 10 100 6 SMIJ?
o Kokku .péhivara. T 161 278 157 978
Kokku varad 163 438 162 555
H?thustused ja omakapital
L I e = SR .
 Lohiajalised kohustused
Laenukohustused 0 57 824
Volad ja ettemaksed 24 285 16 108
Kekku liihiajalised kohustused 24 285 73932
.............. P|kaa,a:|s ed komstused__ = -
Laenukohustused “ 338 493" “280 669
Kokku pikaajalised kohustused 338 493 280 669
Kokku kohustused 362778 354 601
Omakapital :
........ ; oS_ai(-a-g;it-a[ nm:uve;anuses_ S ; - -
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) | -194 858 -169 701 |
Aruandeaasia kasum (kahjum) -7 294 -25 157
h Kokku omakaﬁital - . -199 346 -192 046
.......... KO kku komstusealaomaka x S : 53438 - 555_
Lisa 17 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)
1 2013 2012
Muud &ritulud i 1545 0
Mitmesugtli.lsed tege\;ﬁskuiud -1 12':" -3992
Kokku arikasum (-kahjum) 1431 -3992
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevGtjatelt -9.002 -10 OSTM
Muud finantstulud ja -kulud 277 -11128
;amum{kahj_t;r_n)_ e_nn_ewtumaksus_ta_mlst -7 284 -25 157
";;.l..lwa.ndeaasta kasum (kahjum) -7 294 -és 157 ;

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen QU

Lisa 18 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
""""" 2013 2012 |
Rahavood &ritegevusest i
m/in'kasum (kahjurm) i 1431 -3 892
h_Anlagevusega seotud nﬁuete ia enemaksete muutus B ol 7475
Laekunud intressid I 5
Kokku rahavood &ritegevusest 3488
Rahavood mvesteenmistegevusest .:
Laekunud muude rna;z?sTr:\;'esteenngute miigist 10216 |
........ ;ntud = pons
_I:ana_ku;lad dlwder;gtd 150 000
Kokku rahavood lnvesteerimistegevuses-t 86 700 153 416
Rahavood fi nantseenmrstegevusest ) :
______ Saadudlaenud =il s s
| Saadud laenude tagasimaksed 57 824 -39 475
Makstud intressid -825 0
Makstud dividendid -80 000 -150 000 |
Kokku rahavood fmantseerlmlstegevusest -90 825 154 475 |
Kokku rahavood I 2694 | 2420
Raha ja raha ekvivaleﬁdid pericodi\;lguses 3 961 1 4?5-.
MRaha ja raha ekvivalentide muutus -2 694 2429
Raha jaraha ekwvalendad penoodi 18pus 1207 3901 }
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurcdes)

Kokku
| Osakapital i Kohustushk _ Jaotamata kasum .
nimivadriuses reservkapital (kahjum) ;

31.12.2011 2556 256 -169 701 -166 889
Aruandeaasta kasum

: 0 0 -25 157 -25157
(kahjum)
31.12.2012 2 556 256 -194 858 -192 046

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste -151 178 -151 178
bilansiline v&rtus

Valitseva ja olulise maju
all olevate osaluste
vadrtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

0 0 181 605 181 605

Korrigeeritud
konsolideerimata 2 556 256 -164 431 -161 619
omakapital 31.12.2012

Aruandeaasta kasum

; 0 - 4 -7 294
(kahjum) D Te

31.12.2013 2 556 256 -202 152 -199 340

Valitseva ja olulise méju
all olevate osaluste -151 178 -151 178
bilansiline vaértus

Valitseva ja olulise moju
all olevate osaluste

08
vaarus arvestatuna 0 0 225 089 295 089
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud

konsolideerimata 2 556 256 -128 241 -125 429 i
omakapital 31.12.2013 i

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tachen OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad perioodi 01.01.2013-31.12.2013 majandusaasta aruandele

Kdesolevaga kinnitan Tachen OU perioodi 01.01.2013-31.12.2013 majandusaasta aruandes esitatud
andmete Oigsust:

et

Timo Tapio Saario
Juhatuse liige

249.12.2015. a

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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AUDHTURBuRqu@

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tachen QU osanikele

Oleme auditeerinud Tachen OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 1Gppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 21,

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada pettusest voi
veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
toendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest voi
vigadest tulenevaid olulisi véarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vitab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmérgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h§lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande
tildise esitusviisi hindamist,

Usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
vastupidisele auditiarvamusele.

Vastupidise arvamuse alus

Tachen OU bilansis seisuga 31. detsember 2013 on kajastatud laenunduded summas 650 tuh. eurot. Meie
hinnangul on laenunduded summas 60 tuh. eurot ebatbenoliselt lackuvad ning tuleks kanda aruandeperioodi
kuludesse.

Tachen OU omab seisuga 31. detsember 2013 valitsevat mdju oma tiitarettevotte Tachen OY kaudu kahes
tiitarettevottes. Tachen OY finantsnitajad on konsolideeritud Tachen OU raamatupidamise aastaaruandes,
nimetatud tiltarettevotted on konsolideerimata. Meieni ei joudnud auditi kdigus Tachen OY tiitarettevitete
raamatupidamise aastaaruanded, mistdttu me ei avalda arvamust eelpoolkirjeldatud asjaolu vdimaliku maju
suuruse kohta raamatupidamise aastaaruandele, kui Tachen OU oleks nimetatud tiitarettevdtete finantsnaitajad
konsolideerinud.

Seisuga 31. detsember 2013 omab Tachen OU 50%-list osalust sidusettevdtetes Redio Kinnisvaraarenduse OU ja
Redio-Kiinteistét OY, Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile nr. 11 tuleb sidusettevotteid
konsolideeritud aruannetes kajastada kas soetusmaksumuse-, kapitaliosaluse- v&i diglase viirtuse meetodil.
Tachen OU on konsolideerinud sidusettevtte Redio Kinnisvaraarenduse OUJ finantsniitajad seisuga 31.
detsember 2013 ning seisuga 31. detsember 2012. Konsolideeritud varade maht seisuga 31.detsember 2013
moodustab 5 323 tuh. eur ja miiiigitulu 593 tuh. eur. Algsaldodes seisuga 31. detsember 2012 konsolideeritud
varade maht moodustab 5 224 tuh. eur ja miitigitulu 597 tuh. eur.

0U Audiitorbiiroo RKT
Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 744 2223 | Hansapank Kood 767
e-mail: rkt@rktaudit.ee | a/a 221013844883
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_AUDI]TDREURDI:”

Yastupidine arvamus

Meie arvates, tingituna 15igus ,,Vastupidise arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude markimisvédrsusest, ei kajasta
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne Giglaselt Tachen OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 ning
sellel kuupgeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

e’

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevitja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

29. detsember 2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
1800 809
24 195
1825 004

1825 004

1825 004



Osanikud
Nimi / &rinimi

Timo Tapio Saario

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

22.02.1957

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6272115
+358 400445209
+372 6272121

timo.saario@btmikro.fi

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR



