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Spring Real Estate OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Spring Real Estate OU asutati 2011. aastal. Ettevétte pdhitegevusala on valdusfirmade tegevus.

Spring Real Estate OU omab osalust neljas tiitarettevéttes, mis tegelevad enda kinnisvara (iirileandmise ja kaitusega. Aruandeaastal anti
seotud isikutele laene summas 1,8 miljonit eurot. Tegevust finantseeritakse p&hiliselt emaettevéttelt saadud laenudega.

Ettevdtte palgal tootajaid ei ole ning juhatuses on Uks liige, kes aruandeaastal tasu ega soodustusi ei saanud.

Seisuga 30.06.2014 ei vasta Spring Real Estate OU omakapital driseadustikus kehtestatud nduetele, mist6ttu on kohustus rakendada
ariseadustiku §-s 176 kehtestatud meetmeid.

Peamised finantssuhtarvud:

ROA (puhaskasum/ varad) protsentides -1,83% (2012: -0,23%)
Luhiajalise vBla kattekordaja (kéibevara/ luhiajalised kohustused) kordades 0,49 (2012: -)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

30.06.2014

14 364
28993
43 357

2469 472
1979713
4449 185
4 492 542

89 189
89 189

4 483 226

0
4483 226
4572 415

2500

-26

-82 347
-79 873

4 492 542

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

2685 3
8545 2
11 230
11236

8 300 4
462 5

8762

8762

2500

-26

2474
11236
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.01.2013 - 2012 Lisanr
30.06.2014
Mitmesugused tegevuskulud -22 215 -9
Kokku &rikasum (-kahjum) -22 215 -9
Intressikulud -88 681 -463 7
Muud finantstulud ja -kulud 28 549 446 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -82 347 -26
Aruandeaasta kasum (kahjum) -82 347 -26
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud tltarettevtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Laekunud aktsiate v3i osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

01.01.2013 -
30.06.2014

-22 215
46
-22 169

-5 370
-1815 463
3850

-1 816 983

1889 445
-35 935

0
1853510
14 358

6

14 358

14 364

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
-9
0 2
-9
-2 685 3
-10 700 2
2 600 2
-10 785
12 600 4
-4 300 4
2500
10 800
6
0
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital
31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

30.06.2014

Osakapital
nimivaartuses

2500
2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

-26

-82 347

-82 373

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

2500
2474

-82 347

-79 873
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Spring Real Estate OU perioodi 01.01.2013 kuni 30.06.2014 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused
Kéesoleval aruandeaastal muudeti titarettevGtjate kajastamise arvestusp8himétet. Titariihingud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil,
enne muutust kajastati tutartihinguid kapitaliosaluse meetodil.

Arvestuspdhimdtete muutus vdimaldab objektiivsemalt kajastada ettevétte finantsseisundit ja majandustulemust.
ArvestuspShimdtete muutuse moju kajastatakse tagasiulatuvalt.

Allolevas tabelis on néha arvestusp8himétete muutuse mdju vordlusperioodi bilansi- ja kasumiaruande naitajatele:

Lisarea nimetus 31.12.2012 Muutus 31.12.2012
Finantsinvesteeringud 34 291 -34 291 0
Investeeringud tltar- ja

. . 0 2685 2 685
sidusettevétjatesse
Aruandeaasta kasum

. 31580 -31 606 -26

(kahjum)
Finantstulud ja -kulud 31589 -31 606 -17

Finantsvarad

Finantsvarad (raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu, muud nduded ja finantsinvesteeringud) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstud tasu diglane vaartus. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja luhiajalisi tahtajalisi deposiite.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevéte on ettevote, mille tegevust kontrollib Spring Real Estate OU.

Koosk®dlas raamatupidamise seaduse paragrahviga 29 ei pea Spring Real Estate OU konsolideeritud aruandeid koostama ja tiitarettevétteid
kajastatakse konsolideerimata aruandes soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses. Hiljem korrigeeritakse
soetusmaksumust vajadusel investeeingu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud ja muud vélakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse

vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine



Spring Real Estate OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt, enne seda oli
maksumaar 21/79. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja
bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Spring Real Estate OU seotud osapoolteks loetakse jargmiseid isikuid:

a) samasse kontserni kuuluvad ettevétted;

b) samasse kontserni kuuluvate ettevotete tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed;

c¢) kontserni emaettevdtte eraisikust omanik;

d) punktides b ja ¢ nimetatud isikute lahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Muud nduded 2008 706 28993 1979713
Laenunduded 1979713 1979713
Intressinduded 28 993 28993
Kokku nduded ja
I—— 2008 706 28993 1979713 7
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Muud nduded 8545 8 545
Laenunduded 8100 8100
Intressinduded 445 445
Kokku nduded ja 8545 8545 7

ettemaksed

Laenude intressimaarad on 3% - 6% ja tagasimaksetahtajad vahemikus 30.06.2016 kuni 30.06.2019.
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevétjia | _ . L . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012 | 30.06.2014

Enda v&i renditud

12198088 Serva Arendus OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus
) . ) Enda kinnisvara ost ja
12561689 Uuslinna Arendus OU Eesti mililik 0 100

Enda v&i renditud

12584348 PM148 arendus OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 0 100
kaitus
Enda v&i renditud

10907920 Ojakulg OU Eesti kinnisvara tirileandmine ja 0 67.60
kéaitus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2012 Omandamine 30.06.2014
Serva Arendus OU 2685 2 685
Uuslinna Arendus OU 0 2685 2685
PM148 arendus OU 2685 2 685
Ojakulg OU 2461 417 2461 417
Kokku 2685 2 466 787 2469 472

10
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

30.06.2014

4 483 226

4 483 226

4 483 226

31.12.2012

8 300

8 300

8 300

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vdlad

Intressivdlad

30.06.2014

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivolad

31.12.2012

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

4 483 226

4 483 226

4 483 226

jooksul

46
89 143
89 143
89 189

462
462
462

8 300

8 300

8 300

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

46
89 143
89 143
89 189

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa
nr
30.06.2016 -
6%
30.06.2019
Intressimaar Lopptahtaeg Lisa
nr
6% 31.12.2014
Lisa nr
1- 5 aasta jooksul
Lisanr
1 -5 aasta jooksul
462
462
462

11
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Lisa 6 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

01.01.2013 -
30.06.2014

28 549
28 549

Osaltihing Polaris
Eesti

Polaris Invest

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
30.06.2014

Nouded Kohustused
Emaettevdtja 9141 4 548 149
Tltarettevotjad 1947 621 22 408
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 51944 1812

ettevotjad

01.01.2013 -
30.06.2014

Ostud

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

182

2012 Ostud

Emaettevotja
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Antud laenud

4384 581

Antud laenud

52 298

8 000
2600

100

Antud laenude
tagasimaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
446
446 7
Invest
31.12.2012
Nouded Kohustused
8422 24
17 7478
106 1260

Saadud laenud Saadud laenu

tagasimaksed

de

4470676 10 500
2 463 766 24 785 10435
1500 15 400 15 000

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud laenu
tagasimaksed

Saadud laenud

3 000

2 600 8 400

1200

de

3000
1300

Aruandeaastal arvestatud intressitulud seotud isikutele antud laenudelt on kokku 28 548 eurot (2012: 446 eurot) ning arvestatud intressikulud
seotud isikutelt saadud laenudelt on kokku 88 681 eurot (2012: 463 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.08.2015

Spring Real Estate OU (registrikood: 12196103) 01.01.2013 - 30.06.2014 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI TREUDE Juhatuse liige 27.08.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Spring Real Estate OU osanikele

Oleme auditeerinud Spring Real Estate OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2014, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 12, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt Spring Real Estate OU finantsseisundit seisuga
30.06.2014 ning sellel kuupéaeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et seisuga 30.06.2014 ei vasta Spring Real Estate OU omakapital driseadustikus kehtestatud néuetele, mistéttu on
kohustus rakendada é&riseadustiku 8-s 176 kehtestatud meetmeid. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 62
A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn
04.02.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Spring Real Estate OU (registrikood: 12196103) 01.01.2013 - 30.06.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 04.02.2016



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
30.06.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -26
Aruandeaasta kasum (kahjum) -82 347
Kokku -82 373
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 82373

jaotamist (katmist)

Kokku -82 373



Osanikud

Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Osathing Polaris
10640769 2500 EUR

Invest

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress spring.real.estate@springrem.ee



