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Tammsaare Arimaja OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tammsaare Arimaja OU on asutatud 2006. aasta detsembris ning kuulub East Capital Baltic Property Fund AB kontserni, mis on Rootsi
seaduste alusel juulis 2005 loodud kinnisvarafond. Fondi omakapital on 55,1 miljonit eurot.

Tammsaare Arimaja OU 2014/2015 luhiiilevaade

2014/2015 majandusaastal renditi valja Tallinnas Tammsaare tee 118D biiroohoonet. Biiroohoones on véljarenditavat pinda 8 973 m2. Hoone
on antud pikaajalisele rendile erinevatele &riiihingutele. Hoone ankuriiiirnikuks on IT-ettevdte Symantec Estonia OU. 2014/2015 hinnati
kinnisvarainvesteeringut tles 290 000 euro v&rra (2013/2014: 180 000 euro vdrra) ning majandusaasta I6pu seisuga oli
kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 12 390 000 eurot (30.06.14: 12 100 000 eurot).

Peamised finantssuhtarvud olid jargmised:

2014/2015 2013/2014

Miitigitulu (EUR) 993 508 771914
Puhaskasum (EUR) 912 145 547 269
Puhasrentaablus % 91,8 70,9
ROE 339 30,8

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Finantsriskid:

Oma igapaevases tegevuses puutub ettevate kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu osa ettevdtte aritegevusest.
Ettevotte voime identifitseerida, mddta ning kontrollida erinevaid riske on oluliseks sisendiks kasumlikkusele. Ettevétte juhtkonna poolt on risk
defineeritud kui vdimalik negatiivne k6rvalekalle oodatavast finantstulemusest. Peamisteks riskifaktoriteks on tururisk (sh intressirisk),
likviidsusrisk ja tegevusrisk.

Intressirisk on eelkdige seotud Euribor-i véimaliku k8ikumisega ja pankade keskmiste intressimaéarade muutumisega. Ettevotte pikaajalised
pangalaenud seisuga 30. juuni 2014 kandsid 1-kuu Euribori-il pShinevat ujuvat intressimaéara (30.06.2013: 1-kuu Euribor-il p6hinevat ujuvat
intressimaara). Intressiriski moju ettevétte majandustulemusele analuisitakse regulaarselt. Anallitsi kaigus kaalutakse erinevaid véimalusi
riskide maandamiseks. Sellisteks v6imalusteks on refinantseerimine, olemasolevate positsioonide uuendamine ja alternatiivne finantseerimine.

Saadud pangalaenu tagasimakse tdhtaeg on juuni 2016. Ettevdtte juhatus peab téenaoliseks laenulepingu pikendamist ning alustab
labiraékimisi pikendamiseks voi refinantseerimiseks pankadega 2015. aasta sugisel.

Tammsaare Arimaja OU juhtkonnale majandusaasta jooksul tasusid makstud ei ole. Ettevéttel puudusid majandusaastal to6tajad.

Martin Otsa
Juhatuse liige

/digitaalselt allkirjastatud/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
30.06.2015 30.06.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 360412 224 480 2
Noéuded ja ettemaksed 14 189 29 031 3
Kokku kéibevara 374 601 253511
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 12 390 000 12 100 000 5
Kokku p&hivara 12 390 000 12 100 000
Kokku varad 12 764 601 12 353 511
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 6 796 159 354 878 8
Védlad ja ettemaksed 597 431 769 535 9
Kokku luhiajalised kohustused 7 393 590 1124 413
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2604 000 9401 347 8
Vélad ja ettemaksed 76 301 49 186 9
Kokku pikaajalised kohustused 2680 301 9 450 533
Kokku kohustused 10 073 891 10 574 946
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2562 2562 10
Ulekurss 1045 994 1045 994
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 729 753 182 484
Aruandeaasta kasum (kahjum) 912 145 547 269
Kokku omakapital 2690710 1778 565
Kokku kohustused ja omakapital 12 764 601 12 353 511
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2014 - 01.07.2013 - Lisanr
30.06.2015 30.06.2014
Muugitulu 993 508 771914 11
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -77 463 -96 698 12
Brutokasum (-kahjum) 916 045 675 216
Turustuskulud -7 553 -13 484
Uldhalduskulud -48 995 -33 863 13
Muud &ritulud 290 000 180 000 14
Muud arikulud -189 -5
Arikasum (kahjum) 1149 308 807 864
Intressikulud -237 186 -260 618 15
Muud finantstulud ja -kulud 23 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 912 145 547 269
Aruandeaasta kasum (kahjum) 912 145 547 269
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.07.2014 - 01.07.2013 - Lisanr
30.06.2015 30.06.2014
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1149 308 807 864
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 110
Muud korrigeerimised -290 000 -180 000 5
Kokku korrigeerimised -290 000 -179 890
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 14 841 5528
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 23 206 -13 351
Kokku rahavood aritegevusest 897 355 620 151
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 23 23
Kokku rahavood investeerimistegevusest 23 23
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -357 513 -357 567
Makstud intressid -403 933 -381 107
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -761 446 -738 674
Kokku rahavood 135932 -118 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 224 480 342 980 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 135932 -118 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 360412 224 480 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
30.06.2013 2 562 1045 994 256 182 484 1231296
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 547 269 547 269
(kahjum)
30.06.2014 2562 1045 994 256 729 753 1778565
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 912 145 912 145
(kahjum)
30.06.2015 2562 1045 994 256 1641898 2690 710

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tammsaare Arimaja OU (edaspidi: ettevdte) 2014/2015 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Ettevdte on koostanud kasumiaruande Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,

elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeval
Uimber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena

tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Ebat6enéolisteks ndueteks arvestatakse:
Nduded, mille maksetéhtaeg on uletatud 90 — 180 p&eva 50 %
Nouded, mille maksetéhtaeg on Uletatud tile 180 paeva 100 %

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmérgil ning mida ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevotmist diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vaartusesse kasutatakse sdltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud"/"'muud &rikulud".

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega VvGi lihema kasuliku eluega varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse v8i -asukohta. Edasi kajastatakse materiaalset pdhivara bilnasis soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit.

Varade vaartuse langus

Igal bilansip&eval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude

esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vérreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav
vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem.
Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas vdib
olla tdenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tlhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu véhendamisena.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused (vBlad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse
eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades

efektiivset intressiméara. Finantskohustuse kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tehingukulud vGetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud®.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt. Iga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel
maksavad Eesti ettev6tted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,

vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised. Kehtiv maksumaér on 20/80 véljamakstud
netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse tksnes jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustuste bilansilise jagkvaartuse vahel, mis vdiksid pdhjustada edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi. Dividendidelt makstav ettevotte
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, séltumata perioodist,
mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
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Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud Tammsaare Arimaja OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel:

Isik vGi selle isiku Iahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte voi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettev6te on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tiks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni liikmed v6i neid kontrollib sama isik (v8i selle isiku lahedane
pereliige));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte ule kontrolli vai olulist m&ju;

(d) teine ettevote on Ettevotte kontrolli voi olulise maju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevdtte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli v&i olulist m&ju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende léhedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevétte Ule.
Va&imalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
30. juuni 2015 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.06.2015 30.06.2014
Arvelduskontod 360412 224 480
Kokku raha 360 412 224 480

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2015 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 13779 13779 0 0
Ostjatelt lackumata
14 245 14 245 0 0
arved
Ebatdenaoliselt 466 466 0 0
laekuvad nduded
Ettemaksed 410 410 0 0
Kokku nduded ja
14189 14189 0 0
ettemaksed
30.06.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 28 565 28 565 0 0
Ostjatelt lackumata
29 031 29 031 0 0
arved
Ebatdenaoliselt
~ -466 -466 0 0
laekuvad nduded
Ettemaksed 466 466 0 0
Tulevaste 466 466 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
29 031 29 031 0 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
30.06.2015 30.06.2014
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 17 189 9335
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 17 189 9 335

Maksuvdlad sisalduvad lisas 9.

11
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

30.06.2013 11 920 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 180 000
vaartuse muutusest
30.06.2014 12 100 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 290 000
vaartuse muutusest
30.06.2015 12 390 000
01.07.2014 - 01.07.2013 -
30.06.2015 30.06.2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 993 508 771914
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -77 462 -96 698

Oiglase vaartuse maaramisel kasutati sdltumatu eksperdi hinnangut. Kinnisvarainvesteeringute diglase véaartuse hindamisel kasutati
diskonteeritud rahavoogude meetodit (kasutatud sisendid - diskontomaér 9,0%, vakantsuse maar 5%-10%, 5-aastane rahavoo prognoos).

SEB Pank kasuks on seatud hiipoteek 19 173 495 EUR (lisa 8).

Taiendav informatsioon planeeritava mudgitulu kohta on toodud lisas 7, teenitud Gdritulu kohta on toodud lisas 11 ning haldamiskulude
kohta lisas 12. Kasum diglase vaartuse muutusest on kajastatud muudes arituludes lisa 14.

12
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Muu
materiaalne
pdhivara
30.06.2013
Soetusmaksumus 13 245 13 245
Akumuleeritud kulum -13135 -13 135
Jaakmaksumus 110 110
Amortisatsioonikulu -110 -110
30.06.2014
Soetusmaksumus 13 245 13 245
Akumuleeritud kulum -13 245 -13 245
Jaadkmaksumus 0 0
30.06.2015
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 0 0
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
01.07.2014 - 01.07.2013 - Lisanr
30.06.2015 30.06.2014
Kasutusrenditulu 993 508 771914 11

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

30.06.2015 30.06.2014 Lisanr
12 kuu jooksul 1040 412 938 426
1-5 aasta jooksul 2136 615 2 964 426
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 12 390 000 12 100 000 5
Kokku 12 390 000 12 100 000
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

30.06.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
P | d 1,95%+1-k
g 6796159 6796159 ore EUR  30.06.2016
EURIBOR

Lihiajalised laenud
kokku

6 796 159 6 796 159

Pikaajalised laenud

Emaettevotte laen 2 604 000 0 2 604 000 0 3% EUR 30.06.2017 16
Pikaajalised laenud

2 604 000 0 2 604 000 0
kokku
Laenukohustused

9 400 159 6 796 159 2 604 000 0
kokku

30.06.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
1,95%+1-ki
Pangalaenud 7152225 354878 6797 347 0 ore EUR  30.06.2016
EURIBOR

Emaettevotte laen 2 604 000 0 2 604 000 0 3,5% EUR 30.06.2016 16
Pikaajalised laenud

9 756 225 354 878 9 401 347 0
kokku
Laenukohustused

9 756 225 354 878 9 401 347 0
kokku

Pangalaenud

Aruandeperioodil on SEB Pangale tagastatud pdhiosamakseid summas 357 513 EUR ning amortiseeritud lepingutasu 11 448 EUR ning tasutud
lepingu muutmise tasu 10 000 EUR.

Laen tagastatakse 20-aastase annuiteetgraafiku alusel ning tagasimakse tahtaja saabumisel tagastatakse jaak (ihekordse maksena.

Laenu tagatiseks on seatud hipoteek SEB Pank kasuks 19 173 495 EUR. Panditud vara bilansiline maksumus on avalikustatud lisas 5.
Lepingutasu amortiseeritakse laenu tagasimakse perioodi jooksul. Lepingutasu amortiseerimata osa seisuga 30.06.2015.a. on 11 449
EUR (30.06.14: 12 897 EUR).

Laenulepingu eritingimustes on margitud:
1. LTV (Loan-to-Value)ei tohi tletada 70% lepingu perioodi jooksul;
2. DSCR (Debt Service Coverage Ratio) iga kvartali I6pus vahemalt 1,2.

Pangalaenu tagasimakse téhtaeg on juuni 2016. Ettevdtte juhatus peab téenaoliseks laenulepingute pikendamist ning alustab labirdakimisi
pikendamiseks voi refinantseerimiseks pankadega 2015.aasta sugisel.

Seotud osapoolte laenud

Emaettevdttelt ning muude saadud laenude tingimusi on selgitatud lisas 16 ning laenukohustustelt arvestatud intressikulud on avalikustatud lisas
15.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 41 317 41 317 0 0
Maksuvdlad 17 189 17 189 0 0
Muud vdlad 615 226 538 925 76 301 0
Intressivolad 535 935 535935 0 0
Muud viitvolad 79 291 2990 76 301 0
Kokku vélad ja
ES— 673 732 597 431 76 301 0
30.06.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 32156 32 156 0 0
Maksuvdlad 9335 9335 0 0
Muud vdlad 770 022 720 836 49 186 0
Intressivolad 714 130 714 130 0 0
Muud viitvdlad 55 892 6 706 49 186 0
Saadud ettemaksed 7 208 7 208 0 0
Kokku vGlad ja 818 721 769 535 49 186 0

ettemaksed

Védlad tarnijatele sisaldab kohustusi seotud osapooltele summas 36 119 EUR (30.06.14: 2 084 EUR), lisa 16.

Muud viitvdlad sisaldavad rendilepingutest tulenevaid tagatisrahasid, mis kuuluvad tagasimaksmisele rendiperioodi I6ppedes.
Seisuga 30.06.2014 summas 76 301 EUR (30.06.14: 49 186 EUR). Rendilepingud on sdlmitud tahtajaga kuni 2019 aasta.

Emaettevdttelt saadud laenu tingimusi on selgitatud lisas 16 ning laenukohustustelt arvestatud intressikulu on avalikustatud lisas 15.
Intressivdlad sisaldavad:

1. VA8Ignevus seotud osapooltele 528 564 EUR (30.06.14: 710 032 EUR)
2. Pangalaenu arvestuslik intressikulu 7 371 EUR (30.06.14: 4 098 EUR)

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
30.06.2015 30.06.2014
Osakapital 2562 2562
Osade arv (tk) 1 1

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 30.06.2015 moodustas 1 641 898 EUR (30.06.14: 729 753 EUR). Bilansipaeva seisuga
eksisteerinud kasumist on omanikele vdimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 1 313 518 EUR (30.06.14: 576 505 EUR) ning
dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 328 380 EUR (30.06.14: 153 248 EUR).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 30.06.2015.a.
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

01.07.2014 - 01.07.2013 -
30.06.2015 30.06.2014
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 993 508 771914
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 993 508 771914
Kokku mudgitulu 993 508 771914
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 993 508 771914
Kokku mudgitulu 993 508 771914

Taiendav informatsioon haldamiskuludega seotud kinnisvarainvesteeringu kohta on lisas 5. Jargmiste perioodide Udritulu Gdrilepingutest on
avalikustatud lisas 7.

Lisa 12 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
01.07.2014 - 01.07.2013 -
30.06.2015 30.06.2014
Hoonete remont ja haldus -66 007 -64 668
Muud -11 456 -32 030
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -77 463 -96 698

Taiendav informatsioon haldamiskuludega seotud kinnisvarainvesteeringu kohta on lisas 5.

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)
01.07.2014 - 01.07.2013 -
30.06.2015 30.06.2014
Mitmesugused burookulud -313 -204
Juriidiline teenindus ja konsultatsioonid -48 682 -33 659
Kokku tldhalduskulud -48 995 -33 863
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
01.07.2014 - 01.07.2013 - Lisanr
30.06.2015 30.06.2014
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 290 000 180 000 5
Kokku muud éaritulud 290 000 180 000
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Lisa 15 Intressikulud

(eurodes)
01.07.2014 - 01.07.2013 -
30.06.2015 30.06.2014
Intressikulu laenudelt -237 186 -260 618
Kokku intressikulud -237 186 -260 618
Intressikulu koosneb:
Aruandeperiood 2014/2015
Pangalaenu intress -154 654 (lisa 9)
Emaettevdtte laenu intress -82 532 (lisa 9)
Kokku: -237 186 EUR
Aruandeperiood 2013/2014
Pangalaenu intress -164 885 (lisa 9)
Emaettevdtte laenu intress -95 733 (lisa 9)
Kokku: -260 618 EUR
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus ABPF Tammsaare (Est) AB
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Rootsi
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja East Capital Baltic Property Fund AB
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Rootsi
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
30.06.2015 30.06.2014
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 3132 564 3314032

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 35293 0
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

826 2084

01.07.2014 - 30.06.2015 Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 35293
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 10413
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
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01.07.2013 - 30.06.2014 Ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 18 300
ettevGtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 10 698
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tammsaare Arimaja OU kuulub kinnisvarafondi East Capital Baltic Property Fund AB investeeringute hulka Eestis. Fondivalitsejaks on
East Capital Baltics AS.

Tammsaare Arimaja OU on ostnud teenuseid juhtkonnaga seotud ettevdttelt (East Capital Baltics AS) ja konsolideerimisgruppi
kuuluvalt ettevdttelt (East Capital Baltic Property Fund AB). Uleval tabelis kajastatud ostude summad on kdik seotud teenuste ostudega
(raamatupidamisteenused ja konsultatsiooniteenused).

Kohustused seotud osapoolte ees koosnevad:

- pikaajalisest laenukohustusest emaettevdttele summas 2 604 000 EUR (30.06.14: 2 604 000 EUR) lisa 8 ning intresside kohustusest summas
528 564 EUR (30.06.14: 710 032 EUR) lisa 9. Emaettevdttelt saadud laen on intressimaaraga 3% aastas ning tagasimakse tahtaeg on
30.06.2017.a.

- samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtetele tasumata arvetest summas 35 293 EUR (30.06.14: 0 EUR) lisa 9.

- tegev- ja kdrgema juhtkonna valitseva vdi olulise mdju all olevale ettevdttele tasumata arvest summas 826 EUR (30.06.14: 2 084 EUR) lisa 9.
- emaettevottelt saadud laenult arvestati intresse kokku 82 532 EUR (2013/2014: 95 733 EUR); tasuti intresse 264 000 EUR (2013/2014:

222 000 EUR).

Ettevdtte juhatuse liikmele ei makstud aruandeaastal tasu. Juhtkonna liikmed ei ole ettevdttelt saanud pensioniga seotud digusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.11.2015

Tammsaare Arimaja OU (registrikood: 11330077) 01.07.2014 - 30.06.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN OTSA Juhatuse liige 21.12.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tammsaare Arimaja OU osanikule

Oleme auditeerinud Tammsaare Arimaja OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 18, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt Tammsaare Arimaja OU finantsseisundit
seisuga 30.06.2015 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Indrek Alliksaar

Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn

31.12.2015



Audiitorite digitaalallkirjad

Tammsaare Arimaja OU (registrikood: 11330077) 01.07.2014 - 30.06.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 31.12.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2015
729 753
912 145

1641 898

1641898

1641898



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
EPF Property VIII .
Rootsi 2562 EUR

AB

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6144630
+372 6144631

martin.otsa@eastcapital.com

Mudgitulu
(EUR)

993508

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



