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Tegevusaruanne

OU Kolm Kinnistut on varahaldusettevéte, mille peamine tegevus on seotud kinnisvaraalaste investeeringute haldamisega. Ettevdttele kuuluvad

tutarettevdtted on teinud investeeringuid kinnisvara arendusprojektidesse peamiselt Tartus, projektid realiseeritakse 1&bi arendustegevuse ning
tekkinud kasum investeeritakse uutesse projektidesse.

Ettevdtte juhtimisega tegeleb peamiselt iiks juhatuse liige, kdik arendustegevusega seotud teenused ostetakse sisse - projekteerimine,
ehitamine, ehitusjarelevalve, projektide muuk, hilisem haldus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

15 337
600 572
615 909

6943
325 000
152 100
484 043

1099 952

170 361
170 361

865 000
865 000
1035 361

2500
758 148
-696 057
64 591
1099 952

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

3087

3087

0
864 624 2
0 4
864 624

867 711

21 363 6
21363

85 700 5
85 700
107 063

2500
739 739
18 409
760 648
867 711
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -2 008 -10 077
T66jdukulud -46 080 -1414 7
Muud &rikulud -680 461 0 8
Kokku &rikasum (-kahjum) -728 549 -11 491
Intressikulud 32492 29 900
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -696 057 18 409
Aruandeaasta kasum (kahjum) -696 057 18 409
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -728 549 -11 491
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 680 416 0
Kokku korrigeerimised 680 416 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -361 002 -40 249
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 127 689 21 362
Kokku rahavood éaritegevusest -281 446 -30 378
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -152 100 0
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -2 507 0
Antud laenud -345 000 0
Antud laenude tagasimaksed 20 000 0
Laekunud intressid 3 40 248
Kokku rahavood investeerimistegevusest -479 604 40 248
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 802 300 10 000
Saadud laenude tagasimaksed -23 000 -8 300
Makstud intressid -6 000 -10 348
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 773 300 -8 648
Kokku rahavood 12 250 1222
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3087 1865
Raha ja raha ekvivalentide muutus 12 250 1222
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 15 337 3087
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

739 739

18 409

758 148

-696 057

62 091

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

742 239

18 409

760 648

-696 057

64 591
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kolm Kinnistut OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Majandusaasta algas 01.01.2014 ja I6ppes 31.12.2014.a.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil ja mida
ta ei kasuta muus majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks vdivad olla naiteks
notaritasud,riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* tutarettevotted

* omanikke

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda
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* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed 2 2
ja tagasinduded
Muud nduded 564 570 239 570 325 000
Laenunduded 325 000 325 000
Intressinduded 239 570 239 570
Ettemaksed 361 000 361 000
Muud makstud
361 000 361 000
ettemaksed
Kokku néuded ja
925 572 600 572 325 000
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 864 624 864 624
Laenunduded 684 884 684 884
Intressinduded 179 740 179 740
Kokku nduded ja
864 624 864 624

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 0 641 0 106
Sotsiaalmaks 0 1151 0 174
Kohustuslik kogumispension 0 76 0 11
Tootuskindlustusmaksed 0 105 0 16
Ettemaksukonto jaak 2 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 1973 307
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused

31.12.2014

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

152 100
152 100
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
865 000 865 000
865 000 865 000
865 000 865 000
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
85 700 85 700
85 700 85 700
85 700 85 700

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 130 001 130 001
Vélad toovdtjatele 6 730 6730
Maksuvdlad 1973 1973
Muud vdlad 31657 31657
Intressivolad 31657 31657
Kokku vélad ja ettemaksed 170 361 170 361
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 10 001 10 001
Volad toovotjatele 707 707
Maksuvdlad 307 307
Muud vdlad 10 348 10 348
Intressivolad 10 348 10 348
Kokku vélad ja ettemaksed 21363 21 363
Lisa 7 T66joukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 34 396 1055
Sotsiaalmaksud 11 684 359
Kokku t66jdukulud 46 080 1414
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 2 1
Lisa 8 Muud arikulud
(eurodes)
2014 2013
K-ahjum laenu konverteerimisest mitterahaliseks 680 448 0
sissemakseks
Muud 13 0
Kokku muud &rikulud 680 461 0

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

11
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31.12.2014 31.12.2013
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Tutarettevotjad 549 968 138 907 864 623 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 11 102 757 751 0 96 048
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2014 Ostud Muigid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tltarettevotjad 0 0 330 500 20 000 132 500 0

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0 0 11 000 0 669 800 23 000
nende valitseva

voi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

2013 Ostud Mudgid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 0 0 0 0 10 000 8 300
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013

Arvestatud tasu 18 760 0

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.12.2015

OU Kolm Kinnistut (registrikood: 12253249) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEN TIKK Juhatuse liige 15.12.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2014
758 148
-696 057
62 091

62 091

31.12.2014
758 148
-696 057
62 091

62 091



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

slinniaeg
Sten Tikk 38012232735
Ular Tikk 35903272763

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Karu kila, Pddrala
vald, Valga
maakond, Eesti

Ulenurme alevik,
Ulenurme vald,
Tartu maakond,
Eesti

+372 5053649

E-posti aadress sten@tikk.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR

1250 EUR



