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Teg evusaruanne

OU Lewis Trade on 2004.aastal loodud ettevéte, mille pdhitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine ja rendileandmine. Lisaks
haldab ettevéte investeeringuid sidusettevotesse.

Aruandeaastal oli ettevdtte maugitulu 9 629 eurot.

Ettevdttel ei olnud t66j6ukulusid, samuti ei arvestatud tasusid ega muid soodustusi ettevétte juhatuse likmetele.

EttevGte plaanib lahiaastatel jatkata samas tegevusvaldkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

66
794
860

39 968
246 082
179173
465 223
466 083

3385
1815
5200

417 709
417 709
422 909

2 556
256

122 400
-113 681
31643
43174
466 083

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

80 2
674
754

14 096
242 840
179 173 6
436 109
436 863

1625 7
1329 8
2954

422 378 7
422 378
425 332

2 556 9
256
122 400
-122 522
8841
11531
436 863
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 9629 8434 10
Mitmesugused tegevuskulud -3745 -2 648
Muud &rikulud -205 -199 12
Kokku &rikasum (-kahjum) 5679 5587
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevotjatelt 25872 0
Intressikulud -3150 -3231
Muud finantstulud ja -kulud 3242 6 485
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 31643 8 841
Aruandeaasta kasum (kahjum) 31643 8841
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) 5679 5587

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -120 200

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 486 260

Kokku rahavood éaritegevusest 6 045 6 047
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -2 909 -2752

Makstud intressid -3150 -3231

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 059 -5983
Kokku rahavood -14 64
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 80 16 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -14 64
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 66 80 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 2 556 256 122 400 -122 522 2 690
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 8841 8841
(kahjum)
31.12.2013 2 556 256 122 400 -113 681 11531
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 31643 31643
(kahjum)
31.12.2014 2 556 256 122 400 -82 038 43174
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lewis Trade 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jagke.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
véimeline kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
ettevote omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase véartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavéaartusena.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt voetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes sidusettevotjia omakapitalis (nii

muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega

ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on v8rdne vdi lletab sidusettevétja bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte
on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nende tutar- ja sidusettevtjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muiigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga t6enaoliselt miitiakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tutar- ja sidusettevétjad kas nende diglases vaartuses, millest on maha
arvatud miugikulutused, vdi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
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nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &ritulud”.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (01.01.2008-31.12.2014 kehtis maksumaar

21/79, 2007. aastal maksumaar 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéaeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.



Osatihing Lewis Trade

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2014 31.12.
Arvelduskontodel 66
Kokku raha 66
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2014 31.12.
Ostjatelt laekumata arved 794
Kokku nduded ostjate vastu 794

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2014

Sidusettevdtja

o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood

11128755 Narva Development Project OU Eesti Kinnisvaraarendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevétja nimetus 31.12.2013 kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
Narva Development Project OU 14 096 25872 39 968
Kokku 14 096 25872 39 968

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2014
Laenunduded 162 115
Intressinduded 83 967
Kokku muud néuded 246 082
31.12.2013
Laenunduded 162 115
Intressinduded 80 725
Kokku muud néuded 242 840

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
80
80

2013
674
674

Osaluse maar (%)

31.12.2013 = 31.12.2014

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

20 20

162 115
83 967
246 082

162 115
80 725
242 840
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 179 173
31.12.2013 179173
31.12.2014 179173
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 9629 8434
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2018 1896
Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised
77 021 3385 73 636
pangalaenud
Pikaajalised laenud
B 344 073 0 344073
omanikelt
Pikaajalised laenud
421 094 3385 417 709
kokku
Laenukohustused
421 094 3385 417 709
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised
79 930 1625 78 305
pangalaenud
Pikaajalised laenud
B 344 073 0 344 073
omanikelt
Pikaajalised laenud
424 003 1625 422 378
kokku
Laenukohustused
424 003 1625 422 378
kokku
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Ettevottel ei olnud todtajaid ega todjdukulusid.

31.12.2014

31.12.2013

31.12.2014
2 556
1

2014

9629
9 629
9629

9629
9629

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1310

500
500
1815

12 kuu jooksul

374

950
950
1329

31.12.2013
2 556
1

2013

8434
8434
8434

8 434
8434

12

1310

500
500
1815

374

950

950
1329
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Lisa 12 Muud é&rikulud

(eurodes)

2014 2013

Muud -205 -199
Kokku muud éarikulud -205 -199

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2014 31.12.2013
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Sidusettevdtjad 244 102 0 240 860 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 344 073 0 344 073
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Ettevdte ei ole tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.11.2015

Osauhing Lewis Trade (registrikood: 11057492) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENRICO GINO LEVI Juhatuse liige 02.12.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
-113 681
31643

-82 038

-82 038

-82 038

31.12.2014
-113 681
31643

-82 038

-82 038

-82 038



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Roberto Moretti 16.11.1952 Itaalia

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6631640
Faks +372 6631641

E-posti aadress erel@erel.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

9629

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



