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Osailhing Saare Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

ULDINFO

OU Saare Kinnisvara asutati 11. septembril 1995a. Me oleme vanim ja suurima kogemuste- ning muigibaasiga kinnisvara ettevdte Saaremaal.
Pdhitegevusaladeks ongi peamiselt erinevad kinnisvaraga seotud teenused ja tegevused - kinnisvara ost-miik, haldamine, kinnisvara
vahendustegevus. Labi titarettevdtte Meikara OU oleme seotud ka metsamajandamise tegevustega. Ettevétte juhtkond ja omanikud, kes on ka
aritihingu kasusaajateks on Eesti péritolu eraisikud. OU Saare Kinnisvara konsolideerimisgrupi kogu tegevus toimus Eesti Vabariigis.

TULUD KULUD KASUM

Konsolideerimisgrupi tulud tulevad peamiselt enda vdi renditud kinnisvara tlrileandmisest ja kaitusest ning metsamajandust abistavatest
tegevustest.

2014. aastal moodustas OU Saare Kinnisvara miiligitulu 168 tuhat eurot, vahenedes vérreldes 2013. aastaga 29 tuhande euro vdrra. 2013.
aastal moodustas mulgitulust 79% kinnisvara Udrileandmine ja kaitus, metsamaterjali mitk 10% ning kinnisvara muik ja

konsultatsiooniteenused 10%. Osalihing I8petas aruandeaasta 24 tuhande eurose kasumiga.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2013
Mugitulu (euro) 168 123 196 993
Kaibe kasv (%) -15% -53%
Puhaskasum (euro) 23887 -184 154
Kasumi kasv (%) -113% -49%
Puhasrentaablus ( %) 14% -93%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) 0,98 1,04
ROA (%) 0,49% -3,8%
ROE (%) 0,76% -5,9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2014 — mudgitulu 2013)/ midgitulu 2013 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2014 — puhaskasum 2013)/ puhaskasum 2013 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

INVESTEERINGUD

Olulisi investeeringuid 2014. aastal ei tehtud. Kinnisvarainvesteeringuid mitdi 43 tuhande euro vaartuses.
Uurimis- ja arendustegevusega seotud valjaminekuid aruandeaastal ei olnud ega plaanita ka jargmisel aastal.

PERSONAL
OU Saare Kinnisvara toétajate arv majandusaastal oli 6. 2014. aastal moodustasid ettevétte t66jdukulud 57 tuhat eurot.

EttevGtte juhatus on kolmeliikkmeline. 2014. aastal juhatuse liikmetele véljamakseid ei tehtud. Juhatuse liikmetele ei ole tehtud soodustusi ning ei
ole maératud tasu nende tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel.

EESMARGID JARGMISEKS MAJANDUSAASTAKS



Osalihing Saare Kinnisvara

1. Uliripindade taituvuse parandamine
2. Soetatud varade (kinnisvara) mudigi aktiviseerimine
3. Kulude optimeerimine.

KONTSERNI INFO

05. mail 2010 soetati 2 556 euro eest Meikara OU 100% osalus. Meikara OU tegevusaladeks on metsamajandamine; kinnisvara

ost-mitk-vahendus ning pdllumajandussaaduste tootmine, tdétlemine, ost-muuk.

Jargneval majandusaastal konsolideerimisgrupi koosseisus muutusi ei planeerita.

Kontserni tahtsamad néaitajad:

Muugitulu (euro)
Kéibe kasv (%)
Puhaskasum (euro)
Kasumi kasv (%)
Puhasrentaablus ( %)
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)
ROA (%)
ROE ( %)
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2014 — mudgitulu 2013)/ midgitulu 2013 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2014 — puhaskasum 2013)/ puhaskasum 2013 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2014

212193

-5,22%

42 480

105,73%

20,02%

2,26

0,76%

1,11%

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

223878

-719%

-741 937

245%

-331%

2,26

-12,98%

-19,53%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 203 449 166 066 2
Noéuded ja ettemaksed 842 149 1013634 3
Varud 516 197 500 803 4
Kokku kaibevara 1561 795 1680 503
P6hivara
Finantsinvesteeringud 12 186 12 186 7
Noéuded ja ettemaksed 72571 78 486 3
Kinnisvarainvesteeringud 3920273 3919903 8
Materiaalne p&hivara 9935 24 539 9
Kokku pdhivara 4014 965 4035114
Kokku varad 5576 760 5715617
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 433 443 500 716 11
Vélad ja ettemaksed 258 928 243 637 12
Kokku luhiajalised kohustused 692 371 744 353
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1042 681 1172 036 11
Kokku pikaajalised kohustused 1042 681 1172 036
Kokku kohustused 1735 052 1916 389
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 127 820 127 820 15
Kohustuslik reservkapital 12782 12782
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3658 626 4 400 562
Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 480 -741 936
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3841708 3799228
Kokku omakapital 3841708 3799 228
Kokku kohustused ja omakapital 5576 760 5715617
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2014
212193
45 754
0

-20 606
-42 617
-56 896
-10 801
-3760
123 267
-80 787
42 480
42 480
42 480

2013
223 878
42 038
-316 000
-109 823
-226 712
-64 110
-18 374
-186 469
-655 572
-86 364
-741 936
-741 936
-741 936

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
16
17

18
19

20

21



Osailhing Saare Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 123 267 -655 572
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 10 801 18 374 9
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -45 754 28 093 17
Muud korrigeerimised 0 177 990
Kokku korrigeerimised -34 953 224 457
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 521 94 159
Varude muutus -15 394 463 370
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -10 308 -42 085
Makstud intressid 0 -218
Kokku rahavood aritegevusest 75133 84 111
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel 0 -696 9
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 7 500 18 084
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1313 -5 000 8
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 201 663 180 900
Antud laenud -27 250 -184 000
Antud laenude tagasimaksed 40 239 166 530
Kokku rahavood investeerimistegevusest 220 839 175 818
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4531 44 770
Saadud laenude tagasimaksed -131 626 -185 079
Arvelduskrediidi saldo muutus -62 901 661
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -6 632 -11 802 10
Makstud intressid -61 961 -74 260
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -258 589 -225710
Kokku rahavood 37 383 34219
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 166 066 131 847 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 37383 34 219
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 203 449 166 066 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)

127 820 12 782 4 400 562

-741 936

127 820 12 782 3658 626

42 480

127 820 12 782 3701106

2014. a. majandusaasta aruanne

4541 164

-741 936

3799 228

42 480

3841708
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Saare Kinnisvara 2014. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, euro tapsusega.

2014. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Saare Kinnisvara (emaettevéte) ning tema tiitarettevotte Meikara
OU finantsnaitajad (kontserni struktuur on esitatud lisa 6).

Konsolideeritud aruande koostamine

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui kontsern
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kaiki sBltumatute osapoolte vahel toimuvaid arilhendusi kajastatakse ostumeetodil.Juhul kui &riihendus toimub ettevétete vahel, midakontrollib
Uks ja sama isik v8i Uks ja sama rihm isikuid ei pruugi &riihendus toimuda turutingimustel, mistéttu tavaparase ostumeetodi rakendamine ei
pruugi objektiivselt peegeldada toimunud tehingu sisu. Uhise kontrolli all olevate ettevtete vahel toimuvaid ariiihendusi

kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil.

Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele
nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavaartusena.

Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakseomandatud ettevdtte v8i ariiksuse varasid ja kohustusi omandava ettevétte bilansis nende
bilansilises vaartuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis). Vahet omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vidhenemise

vOi suurenemisena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes

ning tekkinud firmavaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevdtte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes.
Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevétte tulusid ja kulusid
kuni maugikuupéevani. Vahet mudigihinna ja titarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud

firmavéaartus) miugikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevStte miugist. Juhul, kui titarettevotte osalisel miugil

vaheneb kontserni kontroll ettevétte Ule alla 50%, kuid mdju ettevdtte Ule ei kao taielikult, Idpetatakse alates muligikuupdevast ettevdtte
konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaanud osa tltarettevotte varades, kohustustes ning firmavaartuses kas sidusettevottena,
UhisettevGttena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust muigikuupaeval loetakse tema

uueks soetusmaksumuseks.

Titar- ja sidusettevdtted, mis vastavad mudgiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga t6endoliselt miitiakse 12 kuu jooksul),

kajastatakse jargnevalt:

- tutarettevotete varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Mutigiootel pdhivarad” ning kohustused eraldi kirjel ,Mltgiootel pdhivaradega
seotud kohustused” (mdddetuna kas nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud miugikulutused, v6i bilansilises vaartuses, olenevalt
kumb on madalam);

suurendamisena.]

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud

samu arvestuspdhimétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja
sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).
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OU Saare Kinnisvara soetas 05.05.2010 OU Meikara 100% osaluse. Titarettevdtte soetamist on kajastatud korrigeeritud ostumeetodil.
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevétte kontrolli all oleva tiitarettevétte finantsnaitajad. Elimineeritud on

koik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vélja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvéarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nbuetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tGen&oliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul

(v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevitetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast
bilansipaeva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Firmavéaértus on positiivne vahe &riihenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud kontserni selliste varade eest, mida ei ole vBimalik eristada ja
eraldi arvele vdtta. Omandamise kuupéaeval kajastatakse firmavaartus konsolideeritud bilansis selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused. Firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (vdi tihedamini, kui mdni sindmus vdi asjaolude muutus viitab,
et firmavaartuse vaartus voib olla langenud) labi vara vaartuse languse test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, juhul
kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest. Firmavaartuse allahindlusi ei tihistata.

Negatiivne firmavaartus on summa, mille vdrra omandatud netovara Giglane vaartus lletab omandatud osaluse soetusmaksumust. Negatiivhe
firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. N8uete bilansilist vaartust véhendatakse ebatéenaoliselt laekuvate
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nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse
ebat6enéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Kinnisvara ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat notarikulu ning riigildivu ja muid mittetagastatavaid makse

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maéramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest. Varude objektid mis ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse nii individuaalse hindamise meetodit (kinnisvara) kui ka kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit
(saematerijal).

Varud hinnatakse bilansis l&htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto
realiseerimisvadrtus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miugihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Bioloogilised varad

Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav; on tden&oline, et kontsern saab vara kasutamisest tulevikus
majanduslikku kasu; ning vara diglane vaartus v6i soetusmaksumus on usaldusvéaarselt hinnatav.

Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevétmisel kui ka jargnevatel bilansipaevadel nende diglases vaartuses, millest on
maha arvatud hinnangulised mutgikulutused. Oiglase vééartuse aluseks on kasutatud varade turuvaartust. Oiglast vaartust hindab juhatus.

Bioloogilisi varasid, mille Giglane vaértus ei ole usaldusvéaarselt hinnatav, kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha lahutatud
akumuleeritud kulum ning kahjum vara vaartuse langusest.

Bioloogilise vara Giglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel ,Kasum bioloogilise
vara vaartuse kasvust” ning “Kahjum bioloogilise vara vaartuse langusest”. Soetusmaksumuses kajastatavate bioloogiliste

varade amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaartuse langusest kajastatakse kasumiaruandes analoogiliselt materiaalse

pShivara amortisatsioonikuluga ning kahjumiga vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vasrtuse madramisel voetakse arvesse kdiki
objekti vaartust méjutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, fulsiline seisund, objekti suhtes eksisteerivad rendilepingud, turu

uUldine aktiivsus ja muud vaartust mdjutavad tegurid. Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse maaramisel kasutatakse lisaks juhtkonna
hinnangule vajadusel s6ltumatute hindajate arvamust.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud &ritulud/muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kui kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekti kasutamise eesméark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis mber. Alates muudatuse
toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusp8himétteid, kuhu ta imber kanti.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

11



Osailhing Saare Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et kontsern saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 2-8%

- Masinad ja seadmed 20-40%
- Sbidukid 10-40%

- Muu inventar 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel p&hivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Laenude intressikulusid pShivara soetusmaksumuses ei kapitaliseerita.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v6i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt multiakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber muugiootel pdhivaraks.

Mitgiootel pdhivaraks loetakse materiaalset vdi immateriaalset pdhivara, mis vaga tdendoliselt mitakse l&hema 12 kuu jooksul ning mille puhul
juhtkond on alustanud aktiivset muugitegevust ning varaobjekte pakutakse muiigiks realistliku hinna eest vdrreldes nende Giglase vaartusega.

Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansis kaibevarana ning selle amortiseerimine I8petatakse vara timberklassifitseerimise hetkel. Lahtudes
sellest, kumb on vaiksem, kajastatakse miugiootel pShivara kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses, millest on maha
arvatud mudgikulutused.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
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finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; v6i kontsernil pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kinnisvara muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle mudjalt ostjale ning mudjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul kajastatakse miiiik asjadiguslepingu sélmimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksena.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Kommunaalteenuste
vahendamise tulud (tasud elektri, vee, soojuse jne) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on alates 01.01.2015 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 203 437 163 855
Arvelduskontod 12 2211
Kokku raha 203 449 166 066

13



Osailhing Saare Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 457 375 457 375
Ostjatelt lackumata
457 375 457 375
arved
Muud nduded 335 589 263018 72571
Laenunduded 276 699 204 128 72571
Intressinduded 58 890 58 890
Ettemaksed 121 756 121 756
Muud makstud
121 756 121 756
ettemaksed
Kokku nduded ja
914 720 842 149 72571
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 625 764 625 764
Ostjatelt lackumata
625 764 625 764
arved
Maksude ettemaksed ja
s 2795 2795
tagasinduded
Muud nduded 341 805 263 319 78 486
Laenunduded 289 689 211 203 78 486
Intressinduded 52 116 52116
Ettemaksed 121 756 121 756
Muud makstud
121 756 121 756
ettemaksed
Kokku nduded ja
1092 120 1013634 78 486

ettemaksed

1. Nduded ostjate vastu sisaldavad:

a)kinnistute eest laeckumata arveid summas 411 715 tuhat eurot, laekumistahtajaga kuni 15.02.2016. Sellest seotud osapooltele kuuluvaid
summas 78 378 tuhat eurot, laekumistahtaeg 31.12.2014.

b)Muldud sidusettevdtte osa summas 20 000 eurot laekumistéhteag 31.12.2014

c)Ulejaanud arvete summas 25 660 eurot laekumistéhtaeg on 3 - 6 kuud.

2. Laenunduded koosnevad:
Eraisikute laenud 48 700 eurot (31.12.2014)
Ettevotete laenud 227 999 eurot (31.12.2014)

Sh. seotud osapooltele kuuluvaid laene summas 231 399 eurot

Laenude tdhtaeg on 31.12.2015. Laenud on vélja antud intressiga 2-6 % aastas ning on tagatud eraisikute ja ettevotete varaga.
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Mudgiks ostetud kaubad 366 905 384 511
Kinnisvara muugiks 366 905 384 511
Ettemaksed varude eest 116 292 116 292
Maa ettemaks 116 292 116 292
Metsamaterjali ettemaks 33000 0
Kokku varud 516 197 500 803

Kinnisvara muugiks on arvel 17 kinnisvaraobjekti (2013. aastal 18 objekti)
Ettemaksete real on kajastatud kinnistute eest tehtud ettemakseid.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 5442 3396
Uksikisiku tulumaks 587 570
Sotsiaalmaks 1250 1271
Kohustuslik kogumispension 53 56
Tootuskindlustusmaksed 113 116
Intress 227 268
Ettemaksukonto jagk 2795
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7672 2795 5677

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014

10828504 Meikara OU Eesti Metsamajandamine 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TutarettevGtja nimetus 31.12.2013 31.12.2014
10828504 2556 2556
Kokku 2 556 2 556
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja ) . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala

registrikood 31.12.2013  31.12.2014

11095788 Sérve Puit OU Eesti Metsamajandamine 50 50

11701243 Invikto HEF OU Eesti Metsamajandamine 33 33

10623363 Saaremaa Hoiu-Laenuuhistu Eesti Finantsteenused 1 1

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2013 31.12.2014
Sorve Puit OU 1278 1278
Invikto HEF OU 10 652 10 652
Saaremaa Hoiu-Laenuhistu 256 256
Kokku 12 186 12 186

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 4710 604
Ostud ja parendused 5000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 154461
Muugid -646 200
Umberklassifitseerimised 4960
31.12.2013 3919 903
Ostud ja parendused 1313
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 32357
Muugid -33 300
31.12.2014 3920 273
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 132 000 124 153
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 43 000 622 900

KINNISVARAINVESTERINGUTE UMBERHINDAMINE:

Saare Kinnisvara kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse kinnitamiseks on ettevéttel loodud

oma ekspertidest meeskond. Ettevte omab ja investeerib oma vahendeid piiratud turutingimustega (Saaremaa) kinnisvaraturul. Ettevote
on vanim ja suurima haardega kinnisvarabiiroo Saaremaal. Teiste atesteeritud vélisekspertide kaasamine Saaremaalt tdhendaks selgelt
konkurentidele investeeringu objektide, hindade ning muude tingimuste (nagu lepingud ja hinnad) avalikustamist. Bilansipéeva jargsete
stindmuste ja turutingimuste analliiisimise tulemusena
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

108 622
44074
64 548

696
696
-17 956
-22 876

74 647
-50 235
24 412

-10 674

-3 803

65 146
-55211
9935

Miutdud materiaalne pdhivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Muu
materiaalne
pdhivara

1860
-1314
546

-419

1860
-1733
127

-127

1860
-1 860

2014
7500
7500

Kokku

110 482
-45 388
65 094

696
696
-18 375
-22 876

76 507
-51 968
24 539

-10 801
-3 803

67 006
-57 071
9935

2013
18 084
18 084

2014. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Sdiduauto 4011 4011 4,5%
Séiduauto 4%+6kuu
13198 6 599 2621 3978
eurobor
Kapitalirendinduded
17 209 10 610 2621 3978
kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Séiduauto 4%+ 6kuu
3978 2774 1204 )
euribor
Kapitalirendikohustused
3978 2774 1204
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustused
10610 6 632 3978

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2014 31.12.2013
Masinad ja seadmed 9690 18 702
Kokku 9690 18 702

Alusvaluuta

eur

EUR

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

2014. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

30.05.2014

30.05.2016

Ldpptahtaeg

30.05.2016

Ldpptahtaeg
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Osailhing Saare Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Krediitkaart 1490 1490
Luhiajaline laen 303 768 303 768
Luhiajalised laenud
305 258 305 258
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1 818 487 76 158 742 329 3,81 EUR 30.03.2018
Pikaajaline pangalaen 2 37088 12 428 24 660 4,69 EUR 31.12.2017
Pikaajaline pangalaen 3 294 663 36 825 257 838 3,8 EUR 16.02.2016
Pikaajaline laen 4 16 650 16 650
Pikaajalised laenud
1166 888 125411 1041 477
kokku
Kapitalirendikohustused 3978 2774 1204
kokku
Laenukohustused
1476 124 433 443 1042 681
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Krediitkaart 240 240
Arvelduskrediit 64 151 64 151
Luhiajaline laen 311197 311197
Luhiajalised laenud
375588 375588
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 1 890 656 72 169 818 487 3,84 EUR 30.03.2018
Pikaajaline pangalaen 2 47 072 10914 36 158 4,85 EUR 31.12.2017
Pikaajaline pangalaen 3 330076 35413 294 663
Pikaajaline laen 4 18 750 18 750
Pikaajalised laenud
1 286 554 118 496 1168 058
kokku
Kapitalirendikohustused 10 610 6632 3978
kokku
Laenukohustused
1672752 500 716 1172 036
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2014 31.12.2013
Maa 334 000 364 000
Ehitised 1990 000 1963 830
Kokku 2 324 000 2327 830
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Osailhing Saare Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt pikaajaliste pangalaenude tingimustele kohustub OU Saare Kinnisvara mitte maksma omanikele dividende ega tegema muid makseid,
mis on késitletavad kasumi jaotamisena ja mitte vahendama uhelgi viisil omakapitali panga eelneva kirjaliku kooskélastuseta.

Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 32178 32178
Vélad toovotjatele 9529 9529 13
Maksuvdlad 7672 7672 5
Muud vdlad 81 786 81786
Intressivolad 80 506 80 506
Muud viitvdlad 1280 1280
Saadud ettemaksed 127 763 127 763
Tulevaste perioodide tulud 9 665 9 665
Muud saadud ettemaksed 118 098 118 098
Kokku vélad ja ettemaksed 258 928 258 928
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 65 465 65 465
Vélad toovotjatele 9531 9531 13
Maksuvdlad 5677 5677 5
Muud vdlad 56 217 56 217
Intressivolad 54 907 54 907
Muud viitvdlad 1310 1310
Saadud ettemaksed 106 747 106 747
Tulevaste perioodide tulud 9 649 9 649
Muud saadud ettemaksed 97 098 97 098
Kokku vélad ja ettemaksed 243 637 243 637

Muud saadud ettemaksed real on kajastatud ostjate ettemaksed kinnisvara eest.

Lisa 13 Volad toovotjatele

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Tootasude kohustus 3786 3854
Puhkusetasude kohustus 5743 5677
Kokku vdlad toovotjatele 9529 9531
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Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Raiediguse muuk
Puidu mauk
Renditulu
Kinnisvara miuk
Transportteenus
R&ivaste muik
Kinnisvara vahendus
Muu
Kodgivilja miuk
Heina muik

Kokku mudgitulu

31.12.2014

2 960 885
740 221
3701 106

31.12.2014
127 820
3

2014

212193
212193
212193

800

52 300
132 747
9 960

4 056

0

5932
6317

0

81
212193

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

2890 315
768 311
3 658 626

31.12.2013
127 820
3

2013

223 878
223 878
223 878

86

19 445
130 211
39 550
8 045
3689
10 627
12 139
16

70

223 878
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Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)
2014 2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 9700 0
Kasum materiaalse p8hivara muugist 3697 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 32 357 0
Muud 0 42 038
Kokku muud éaritulud 45 754 42 038

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Tooraine ja materjal 0 41 472
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 0 5872
Muigi eesmargil ostetud kinnisvara 17 606 60 479
Muud 3000 2000
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 20 606 109 823
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2014 2013
Odr ja rent 271 298
Mitmesugused birookulud 746 4812
Lahetuskulud 658 748
Koolituskulud 85 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 3536 5720
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest 0 155 154
Kommunaalkulud 1340 21721
Transpordiga seotud kulud 12 745 13 568
Sidekulud 3846 4528
Juriidilised kulud 5113 7213
Reklaamikulud 5832 3907
Raamatupidamiskulud 2337 436
Pangateenused 694 691
Kinnisvarainvesteeringute hoolduskulud 2078 5145
Muud 3336 2771
Kokku mitmesugused tegevuskulud 42 617 226 712
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Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)
2014
Palgakulu 42 516
Sotsiaalmaksud 13 964
Tootuskindlustus 416
Kokku t86jdukulud 56 896
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 6
Lisa 21 Muud arikulud
(eurodes)
2014
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muigist 0
Kahjum materiaalse pdhivara mudgist 0
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse 0
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised 3697
Muud 63
Kokku muud arikulud 3760
Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2014
Nouded Kohustused
Sidusettevotjad 6 586 4154
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 480 017 179 023
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 22593 14 271

ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
47 619
16 012

479

64 110

2013
23300
4793

154 461

3829
86
186 469

31.12.2013

Néuded Kohustused

48 340 1598

46 796 20 000

410 557 180 094
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2014 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 11 750 21589 1475 2210
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevotjad

15500 17 800 6 650

2013 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevotjad 46 980 34 896 19 310 66 520

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 5000
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

OU Saare Kinnisvara ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Lisa 23 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

31.12.2014
Varad
Kaibevara
Raha 119 141
Noéuded ja ettemaksed 300 881
Varud 516 197
Kokku kéibevara 936 219
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 2812
Finantsinvesteeringud 0
Noéuded ja ettemaksed 32571
Kinnisvarainvesteeringud 3901 100
Materiaalne pShivara 899
Kokku pdhivara 3937382
Kokku varad 4873 601
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 503 658
Vélad ja ettemaksed 450 038
Kokku luhiajalised kohustused 953 696
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 784 843
Kokku pikaajalised kohustused 784 843
Kokku kohustused 1738539
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 127 820
Kohustuslik reservkapital 12 782
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2970573
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 887
Kokku omakapital 3135062
Kokku kohustused ja omakapital 4873601

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

87 085
312 210
500 803
900 098

2812

38 486

0

3900 730
5268

3 947 296
4 847 394

490 921
367 924
858 845

877 374
877 374
1736219

127 820
12782
3154 727
-184 154
3111175

4 847 394
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Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
168 124
42 057
-17 606
-38 233
-56 896
-4 368
-2 526
90 552
-66 665
0
23887
23 887

2013
196 993
35911
-81 351
-193 846
-58 001
-5 892
-8 176
-114 362
-76 613
6821
-184 154

-184 154

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 90 552 -114 362
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4 368 5892
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -42 057 5100
Muud korrigeerimised 0 23514
Kokku korrigeerimised -37 689 34 506
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9726 70112
Varude muutus -15 394 101 192
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 57 338 37811
Kokku rahavood aritegevusest 104 533 129 259
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -1313 -696
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 43 000 44 000
Antud laenud -18 600 -49 580
Antud laenude tagasimaksed 31179 57 720
Kokku rahavood investeerimistegevusest 54 266 51 444
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 30 306 109 137
Saadud laenude tagasimaksed -108 728 -205 253
Arvelduskrediidi saldo muutus 1250 0
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -2 621 -2 476
Makstud intressid -46 950 -57 339
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -126 743 -155 931
Kokku rahavood 32 056 24772
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 87 085 62 313
Raha ja raha ekvivalentide muutus 32 056 24772
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 119 141 87 085
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Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 127 820 12 782 3154 727 3295 329
Aruandeaasta kasum
. -184 154 -184 154
(kahjum)
31.12.2013 127 820 12782 2970573 3111175
Aruandeaasta kasum
. 23887 23 887
(kahjum)
31.12.2014 127 820 12782 2 994 460 3135062
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 12.11.2015

Osathing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS TARUS Juhatuse liige 28.11.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalhing Saare Kinnisvara osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Saare Kinnisvara konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2014, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 28, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markus(te)ga auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Meie poolt auditeeritud seisuga 31.12.2013 koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande audiitori aruande méarkuse kohaselt ei ole
osathing lahtunud RTJ 6 § 25 ndudest, mille kohaselt tuleb kinnivarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel kasutada ettevottevaliste
professionaalsete hindajate abi ning praktiliste auditiprotseduuride kaigus ei olnud vdimalik saada sGltumatut kinnitust juhtkonna poolt tehtud
vara(de) vaartus(t)e testi kaigus teostatud diskonteeritud rahavoogude meetodil kasutatud sisendite (eeldused, hinnangud jms) paikapidavuse ja
seelabi nimetatud varade vaartuse digsuse kohta seisuga 31.12.2013. Nimetatud asjaolu eksisteerib ka seisuga 31.12.2014. Osalihingu juhtkond
on andnud selle kohta omapoolsed selgitused konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisas 8 (Kinnisvarainvesteeringud). Asjaolust
tingituna ei saa me avaldada ega avalda arvamust kinnisvarainvesteeringute vaartuse kajastamise 8igsuse kohta.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu(de) v8imalikud m&jud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas Giglaselt Osauhing Saare Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuup&eval I16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 62
A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn
29.11.2015



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Saare Kinnisvara (registrikood: 10314188) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 29.11.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
3 658 626
42 480
3701 106

3701 106

3701 106



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Puidu ja puidu esmatddtlustoodete hulgimiik

Enda kinnisvara ost ja muuk

Kinnisvarabiroode tegevus

Metsamajandust abistavad tegevused

Soéddakultuuri- ja heintaimekasvatus jm Gheaastaste
pdllukultuuride kasvatus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Kalle Sarnet

Toomas Tarus

Rein Tallermo

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kuressaare linn,
36506070043 Saare maakond,
Eesti
Kuressaare linn,
36602090018 Saare maakond,
Eesti
Tallinn, Harju
35208240236

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 4533197
+372 4533330
skv@skv.ee

www.skv.ee

EMTAK kood Mudgitulu Mudgitulu %
(EUR)

68201 132747 78.96%
46731 17300 10.29%
68101 9960 5.92%
68311 7249 4.31%
02401 800 0.48%
01199 68 0.04%

Osaluse suurus ja
valuuta

31955 EUR

31955 EUR

63910 EUR

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei

Ei



