MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2014

aruandeaasta I16pp: 31.12.2014

&rinimi: Tuletorn Projekt OU

registrikood: 10522426

tanava/talu nimi, Lahe 3/A. Alle 11
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10150

telefon: +372 6061990
faks: +372 6061995
e-posti aadress: tuletorn@tuletorn.ee
veebilehe aadress: www.tuletorn.ee



Tuletorn Projekt OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne 3
Raamatupidamise aastaaruanne 4
Bilanss 4
Kasumiaruanne 5
Rahavoogude aruanne 6
Omakapitali muutuste aruanne 7
Raamatupidamise aastaaruande lisad 8
Lisa 1 Arvestuspohimétted 8
Lisa 2 NGuded ja ettemaksed 9
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud 10

Lisa 5 Materiaalne pohivara 1

Lisa 6 Laenukohustused 12

Lisa 7 Volad ja ettemaksed 13

Lisa 8 Mudgitulu 13

Lisa 9 T66joukulud 14

Lisa 10 Seotud osapooled 14

Aruande allkirjad 15

Vandeaudiitori aruanne 16



Tuletorn Projekt OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tuletorn Projekt OU orientereerus 2014. a 2 kinnisvaraobjekti haldamisele.

Mélemat ettevdtte omanduses olevat maja (iliriti vélja erinevatele rentnikele. Pirita tee 12 maja rentnikuks 2014. aastal oli Eesti Olimpiakomitee.
2014. aasta 1opuks lahkus Eesti Olumpiakomitee Pirita tee 12 majast.
Lahe tanav 3 majas tegutses 6 erinevat rentniku, millest 5 ettevdtet on OU Tuletorn Projekt omanikuga seotud.

Finantssuhtarvud: 2014 2013

Mudgitulu (eur) 185 154 117 787
Tulu kasv 57,2% 101,8%
Puhaskasum 87 634 49 761
Kasumi kasv 76,1% 132,0%
Puhasrentaablus 47,33 42,25

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2013— mudgitulu 2012)/ madgitulu 2012 * 100

* Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2013- puhaskasum 2012)/ puhaskasum 2012 * 100
* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mutigitulu * 100

2014. aastal alates on ettevdttes 1 palgaline tootaja, kes tdotas osalise todajaga. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Alates 2015. aasta jaanuarist alustas Tuletorn Projekt OU remonditdddega Pirita tee 12 majas. Eesmaérgiks on kolida kdik seni Lahe ténaval

tegutsevad rentnikud suveks 2015 Pirita tee 12 majja. Lisaks on plaanis leida juurde uusi rentnike. Lahe tanaval asuv kinnistu on plaanis mita.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Nduded ja ettemaksed
Kokku kédibevara
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Kokku péhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
LUhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

80 466
2780
83 246

1904 106

43722
1947 828
2031074

77 804
72747

150 551

1269 442
1269 442
1419993

7 669
3015
512763
87 634
611 081
2031074

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

102 662
6 569 2
109 231

1904 106 4
1518 5
1905 624

2014 855

66 682 6
72284 7

138 966

1352 442 6
1352 442
1491 408

7 669
3015

463 002
49 761
523 447
2014 855
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Kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud

P&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Kokku drikasum (-kahjum)
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
185 154
18 150
-33 920
-21 936
-2 356
-1 970
-306
142 816
-54 981
-201

87 634
0

87 634

2013
117 787
31700
-20 019
-31 247
-219
-281

0

97 721
-43 680
40

54 081
-4 320
49 761

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) péhivara mulgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara mitgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevdtte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2014

142 816

1970

1970
3790
-28 470
79

120 185

-44 175

-44 175

-71 878
-26 048
0

0

-97 926
-21 916
102 662
-21 916
-280

80 466

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisanr

97 721

281 5

-26 000 5
-25719

-2 857 2
39787
40
108 972

-1518 5
26 000

(4]

-1 349 527 4
-1 325 045

1450 500 6
-123 462 6
-19 264
-16 252
-4 320
1287 202
71129
31533
71129
0
102 662
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

7 669

7 669

7 669

Kohustuslik
reservkapital

3015

3015

3015

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

463 077
49 761

-75
512763

87 634

600 397

2014. a. majandusaasta aruanne

473 761
49 761

=75
523 447

87 634

611 081
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Tuletorn Projekt OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Tuletorn Projekt OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdengoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kantud kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1000 EUR ja mille kasulik eluiga on Ule
Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooniméérad vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on ldjuhul maaratud
jargmised amortisatsioonimaé&rad/kasulikud eluead:

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised Kuni 50 aastat
Vélisrajatised 10 aastat

Muu inventar 2Y2-5 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Tulud
Tulu teenuste mutigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja &ritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 195 195
Ostjatelt lackum
e 195 195
arved
Ettemaksed 2585 2585
Tulevas ioodi
aste perioodide 1179 1179
kulud
M
uud makstud 1 406 1408
ettemaksed
Kokku nduded ja
ettemaksed im0 b
31.12.2013 12 kuu jooksul
N&uded ostjate vastu 3859 3 859
j aek
Ostjatelt laeckumata 3859 3859
arved
Ettemaksed 2710 2710
Tulevaste perioodi
Feiooide 710 bl
kulud
Muud makstud 2000 2000
ettemaksed
Kokku nduded ja
! 6 569 6 569
ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevétte tulumaks o] (o] 0 4320
Kaibemaks 0 2872 0 1240
Uksikisiku tulumaks 0 136 0 35
Sotsiaalmaks 0 220 0 54
Tootuskindlustusmaksed 0 < 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 3232 0 5649
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2012
Soetusmaksumus 91 394 463 185 554 579
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 91 394 463 185 554 579
Ostud ja parendused 0 1349 527 1349 527
31.12.2013
Soetusmaksumus 91 394 1812712 1904 106
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jéddkmaksumus 91 394 1812712 1904 106
31.12.2014
Soetusmaksumus 91 394 1812712 1904 106
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jédkmaksumus 91 394 1812712 1904 106
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 174 327 115973
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 45 592 36 777



Tuletorn Projekt OU

Lisa 5 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jéddkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

74 004
-74 004

40775
-1667

40775
-1 667
39 108

Mildud materiaalne pohivara miiligihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Masinad ja
seadmed

74 004
-74 004

40775
-1 667

40775
-1667
39108

2014

Muu
materiaalne
pohivara

59 103
-58 822
281

1518
-281

60 621
-59 103
1518

3 400
-304

64 021
-59 407
4614

2013
26 000
26 000
26 000

2014. a. majandusaasta aruanne

Kokku

133 107
-132 826
281

1518
-281

60 621
-59 103
1518

44175
-1 971

104 796
-61 074
43722

1l



Tuletorn Projekt OU

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalean
Eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Eraisik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

874 746
472 500

1347 246

1347 246

31.12.2013

928 624
490 500

1419124

1419124

Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

59 804
18 000

77 804

77 804

Jaotus jdrelejadnud tahtaja jéargi

12 kuu
jooksul

48 682
18 000

66 682

66 682

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar

494 942 2,5%+EURIBOR

1-5 aasta lile 5 aasta
jooksul
320 000
150 000 304 500
470 000 799 442
470 000 799 442

6%

Intressiméaar

559 942 2,5%+EURIBOR

1 -5 aasta tile 5 aasta
jooksul
320 000
138 000 334 500
458 000 894 442
458 000 894 442
31.12.2014 31.12.2013
91 394 91 394
1812712 1812712
1904 106 1904 106

6%

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Lopptéhtaeg

03.2028
12.2023

Lopptihtaeg

03.2028
12.2023
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 1993 1993
Vélad todvotjatele 486 486
Maksuvolad 3232 3232
Muud vélad 55017 55017
Intressivolad 53 349 53 349
Muud viitvolad 1668 1668
muud kohustused 12019 12019
Kokku vélad ja ettemaksed 72747 72747
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1181 1181
Volad téovotjatele 43 43
Maksuvbdlad 5649 5649
Muud vélad 25 238 25238
Intressivdlad 24 416 24 416
Muud viitvolad 822 822
Saadud ettemaksed 18 150 18 150
Tulevaste perioodide tulud 18 150 18 150
muud kohustused 22 023 22023
Kokku vélad ja ettemaksed 72 284 72 284
Lisa 8 Mulgitulu
(eurodes)
2014 2013
Mutgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
MUtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 169 431 115157
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku 169 431 115157
Mtk véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 15723 2630
Mlitik véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 15723 2630
Kokku miiligitulu 185 154 117 787
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ruumide rent 185 154 117 787
Kokku mititigitulu 185 154 117 787

13
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Lisa 9 Toojoukulud

(eurodes)
2014 2013

Palgakulu 1769 165
Sotsiaalmaksud 587 54

Kokku t66joukulud 2 356 219

Too6tajate keskmine arv taandatuna téisté6ajale 1 1

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

31.12.2014 31.12.2013
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kbrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1454 527 810 1002 515737
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2014 Ostud Miligid Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
perelikmed ning
nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevétjad

3185 89 039 472 500 18 000

2013 Miidigid Saadud laenud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust omanike

l&hedased perelikmed ning nende 61688 490 500
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad



Aruande allkirjad

Al. A0, o) S

Aruande I6petamise kuupéev on:

Tuletorn Projekt OU (registrikood: 10522426) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkiri
Liina Kusma Juhatuse liige
Meeli Salstrém Juhatuse liige

Peer Helge Salstrém-Leyh Juhatuse liige




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tuletorn Projekt OU osanikule

Oleme ile vaadanud Tuletorn Projekt OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on
vaba olulisest, kas pettusest v3i veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja analiittiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Eesti hea raamatupidamistava kohaselt kajastatakse soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt
materiaalse pdhivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaéartuse
langusest. Tuletorn Projekt OU bilansis on kajstatud kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses, kuid on kajastamata akumuleeritud kulum 100
tuhat eurot.

Méarkusega kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutvas I8igus kirjeldatud asjaolu méju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et Tuletorn Projekt OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Tuletorn
Projekt OU finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Mai Palmipuu

Vandeaudiitori number 384

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62
A.H.Tammsaare tee 47, Tallinn 11316
04.11.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
Tuletorn Projekt OU (registrikood: 10522426) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAI PALMIPUU Vandeaudiitor 04.11.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
512 763
87 634
600 397



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Peer Helge
Salstrom-Leyh

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju
35308020326

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6061990

+372 6061995
tuletorn@tuletorn.ee

www.tuletorn.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

7669 EUR

Mudgitulu
(EUR)

185154

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



