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KÜ Jakobsoni 4   juhatuse tegevusaruanne  2013 
 
2002. a.  moodustatud korteriühistu on jätkanud oma põhikirjaliste ülesannete 
täitmist - elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega, 
elanikele kommunaalteenuste vahendamine, elamu tehnosüsteemide hooldus ja 
rikete kõrvaldamine, elamu juurde kuuluva territooriumi ning üldkasutatava ala 
hooldus ja korrashoid. 
Aasta jooksul on vahendatud kommunaalmakseid ja kogutud elamu haldus- ja 
hoolduskulude katteks ja remondifondi  tasusid vastavalt üldkoosoleku otsusele. 
 
Haldus-hooldus  
Hooldus ja haldustasu oli 0,2584 € /m2    

Raamatupidamine  2.25  € /krt 

Remondifond  - 1 kuu (jaanuar)0,2189 € /m2; 11 kuud  – 0,50 €- /m2      

 
Raha 
31.12.2013.a seisuga oli KÜ Jakobsoni 4 arvel kokku summa  15 698,68 € 
 (Swedbank – 7340,88 € ja  Danske Bank – 8357,80 €) 
 
Hooldus 
2013. aastal oli teostatud jooksvaid remondi- ja hooldustöid. Mitu korda tuli  
tegeleda  koridori elektriavariide likvideerimisega.  
 
Remonttööd  
Suurem töö oli majale uue katuse panek , mille käigus korrastati  ka pööningu 
aknad ja korstnad   kokku maksumusega 46 396,46 €,  millest 36 000 € kaeti 
laenuga ja  10 396,46 € remondifondist. 
Katus, soojustus, pööningu aknad, juurdepääsuredelid – 42 496,46 € 
Korstnad – 1 950,00 €   
Omanikujärelvalve – 1 950 €  
 
Katusetööde teostaja  valiti  4 firma hulgast ES Balti Profiil OÜ, OÜ K-Kate 
Katused, Toode AS, Hardest Ehituse OÜ. 
 Valiku tegemise võeti arvesse ka  Ehavere OÜ ( Muinsuskaitseameti 
tegevusluba E 439/2009-E . Arhitektuurimälestiste plekk-katuste remont ja 
restaureerimine) hinnangut ja soovitust nii ehitaja valikul kui ka korstnate 
remondil.  
 Valituks  osutus  Hardest Ehitus OÜ katusetööde teostamiseks ja MK Korstnad 
OÜ korstnate ehituseks. 
Omanikujärelvalve teostaja valiti enam kui 10 firma hulgas ja valituks  osutus 
RPN Projekt OÜ , kelle tööga võib väga rahule jääda. 
 Katuse ehitus ajal koostati tööde edenemise kohata 12 protokolli  ( kolme 
osapoole  omanik, ehitaja, OJV osavõtul) . Samuti on  tööde edenemine 



jäädvustatud  fotodel. Valmis tööde    üleandmis-vastuvõtmis akte koostati kaks. 
Kogu dokumentatsioon  ja pildid on  ky.net  Dokumentides omanikele soovi 
korral vaatamiseks olemas ja kättesaadav. 
 
Laen  
Katuse ehituseks  laenu taotlemiseks esitati  taotlus   parima valiku tegemiseks 
alljärgnevatesse pankadesse SEB Pank , Eesti Krediidipank, Swedbank, Danske 
Bank. 
Laenuleping sõlmiti Swedbankis  summale 36 000 € ,  Intressimäär aastas  6 kuu 
EURIBOR+4,700%, EURIBOR kuni esimese intressipäeva muutmise päevani 
0,338%. Tagasimaksmise lõpptähtpäev on 30.09.2028.a. Meie igakuine laenu 
tagasimakse koos intressidega on 289,65€ 
Kindlustus  
Maja kindlustusleping on  sõlmitud  Swedbank P C Insurance AS ga 
 
Raamatupidamine  
Kaugraamatupidamisteenuse leping on sõlmitud MTÜ KORTERIYHISTU.NET 
KASUTAJAD. Tasu summas 2,25€ / krt.  
Korteriyhistu.net kodulehelt leiab hulgaliselt materjali ühistu rahaasjadest, 
kulutustest, tehtud töödest, koosolekute protokolle, tarbimisstatistikat, teateid 
jm. 
Kõik andmed on avalikud ning iga hetk kõigile asjaosalistele kättesaadavad.  
 
Töötajad 
2013.a korteriühistus oli tööl majahoidja-koristaja, kelle palk on kinnitatud KÜ 
üldkoosolekul, KÜ juhatuse liikmetele tasu pole makstud.    
 
Võlgnikud  
Korteriühistus 2013.a lõpuks on  pikaajalisi võlglasi  kolm. 
Nagu me kõik teame  toimus Jakobsoni 4 korterite  saldode täpsustamine seisuga 
31.12.2012 kuna  eelmine raamatupidaja  ja juhatus ei olnud võimeline 
esitama  nõuete analüütikat korterite lõikes.  Kui uus juhatus tegutsema asus olid 
võlad   aastast aastasse kasvanud . 

Siin väike ülevaade KÜ Jakobsoni eelnevate aastate  aastaaruannetest  

Bilansi rida – Nõuded ostjate vastu ( selguse mõttes kõik  summad eurodes) 

Aastaaruanne 2007 - 6 885 € 

Aastaaruanne 2008 -  8 949 € 

Aastaaruanne 2009 – 10 817 € 



Aastaaruanne 2010 – 12 860 € 

Aastaaruanne 2011 – 12 138 € 

Need aastaaruanded on allkirjastatud Janek Mellikovi poolt . 

Aastaaruanne  2012 - 12 714  € (s.h.Väljaselgitatud  nõuded korteriomanikele - 
10 699 €  ja  Nõuded selgitamisel – 2 015 €) 

Aastaaruanne  2013 – 7 106   

Väljaselgitatud  nõuded korteriomanikele 

2012 aastaaruannet koostades  selgitasime  välja korterite saldod, kasutades 
selleks perioodil 2002-2012 omanikele esitatud  arveid ja pangaväljavõtteid, 
laekumiste tuvastamiseks.  Kõigile omanikele    edastati täpsustamiseks oma 
korteri andmed jaanuaris 2013.a.  Osa inimesi tasus oma võlgnevuse kohe. 
Inimestele anti aega oma võlgnevuste likvideerimiseks, viiviseid hakati nõudma 
võlglastelt alates. 1.06.2013.a.  

Osad omanikud soovisid  tasuda maksegraafiku alusel. Maksegraafikuid koostati  
kokku  summas 2278 eurot , inimesed on kohusetundlikult  oma maksegraafikut 
täitnud ja tänaseks  on  graafikujärgsed maksed tasutud .  Seisuga 31.12.2013 
pikaajalisi võlglasi  kolm  M2, krt.2, krt 3. 

 
Nõuded selgitamisel 

Seisuga 31.12.2012    tuvastamata  nõuete summas  2015 €  selgitamisest. 

Kontrolli käigus  selgus , et 10.11.2005 on KÜ Jakobsoni poolt tasutud  OÜ 
Tseetan M1 ja M2 korteriomandi seadmise  eest summad KÜ pangaarvelt 
alljärgnevalt 

M1 – 1 932 krooni ( 123,48  € ) 

M2- 11 087 krooni ( 708,59  € ) 

Kokku summas  13 019 krooni ( 832,07  €)  

Samal ajal on tasutud KÜ arvelt  ka krt 9 korteriomandi seadmise  kes on selle 
raha ka eelnevalt KÜ arvele tasunud.  Seega on krt. 9 puhul tegemist lihtsalt 
vahendamisega.  



OÜ Tseetanil  M1,M2 pindade omanikuna aga on see  kohustus  KÜ Jakobsonile  
tasumata. Juhatuse käsutuses ei ole dokumente mis viitaks asjaolule nagu oleks 
majarahvas soovi avaldanud seda summat OÜ Tseetanile kinkida ja tema eest 
maksta.  

Seega 31.12.2013 seisuga on  selgitamata nõudeid summas 1253,45  € 

Nõuded 

OÜ Tseetan  ei ole pidanud  vajalikuks täita üldkoosoleku otsust (nr. 04-2013- 
13.05.2013) ja tasuda  enda ainukasutusse võetud keldribokside  eest tasu  mis 
koosneb haldus ja hooldustasust ja remondifondi maksetest, nii nagu me kõik 
maksma oma kasutuse oleva pinna eest. Igakuiselt on OÜ Tseetanile esitatud 
arve summas 28.54€ (35,7m2*0,7995€) alates mai 2013, seega seisuga 
31.12.2013 on võlgnevus 256,86€ 

Parkla 

Parkla  teemaga ei ole juhatus jõudnud niikaugele kui oli soov. Praeguseks on 
olemas  parkla projekt   (16+4 kohta) , samuti on olemas enamus kooskõlastusi 
Kätte  on saadud järgmised kooskõlastused: 
1. Linnaosa Valitsus 
2. Transpordiamet 
3. Gaasivõrgud AS 
4. Tallinna Küte 
Kooskõlastamisel: 
1. Elektrilevi AS-iga  

2. Keskkonnaametiga (esimene kord saadetud 16.12.2013), praegu projekt on 
Keskkonnaametis, vastus tuleb hiljemalt 12.04.2014. 

 
Malle Prenner 
Helin Põldoja 
KÜ Jakobsoni juhatus               10.märts 2014 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 15 699 16 355 2

Nõuded ja ettemaksed 9 987 12 918 3

Kokku käibevara 25 686 29 273  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 34 278 0 3

Kokku põhivara 34 278 0  

Kokku varad 59 964 29 273  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 1 678 0 6

Võlad ja ettemaksed 15 873 15 592 5,7,8

Kokku lühiajalised kohustused 17 551 15 592  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 34 278 0 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 3 985 9 662 9

Kokku pikaajalised kohustused 38 263 9 662  

Kokku kohustused 55 814 25 254  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 700 700  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 3 319 0  

Aruandeaasta tulem 131 3 319  

Kokku netovara 4 150 4 019  

Kokku kohustused ja netovara 59 964 29 273  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2013 2012

Tulud   

Liikmetelt saadud tasud 13 879 19 835

Muud tulud 1 723 1 081

Kokku tulud 15 602 20 916

Kulud   

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 485 -16 491

Mitmesugused tegevuskulud -2 882 -1 110

Tööjõukulud -1 858 0

Kokku kulud -15 225 -17 601

Põhitegevuse tulem 377 3 315

Muud finantstulud ja -kulud -246 0

Aruandeaasta tulem 131 3 315



9

Korteriühistu Jakobsoni 4 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2013 2012

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 14 847 7 918

Laekunud annetused ja toetused 713 0

Laekumised kaupade müügist ja teenuste osutamisest 0 1 086

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -50 435 -5 564

Väljamaksed töötajatele -1 491 0

Kokku rahavood põhitegevusest -36 366 3 440

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekunud intressid 0 4

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 4

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 36 000 0

Saadud laenude tagasimaksed -44 0

Makstud intressid -246 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 35 710 0

Kokku rahavood -656 3 444

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 355 12 911

Raha ja raha ekvivalentide muutus -656 3 444

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 15 699 16 355
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2011  24 437 24 437

Arvestuspõhimõtete muutuste

mõju   0

Korrigeeritud saldo 31.12.2011  24 437 24 437

Aruandeaasta tulem  3 319 3 319

Asutajate ja liikmete

sissemaksed
700  700

Muud muutused netovaras  -24 437 -24 437

31.12.2012 700 3 319 4 019

Aruandeaasta tulem  131 131

31.12.2013 700 3 450 4 150
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu on koostanud 2013 .a. raamatupidamisse aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse pr.17 Eesti hea raamatupidamistava

kohaselt. Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise

Toimkonna juhenditega.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

Danske Bank 8 358 16 355

Swedbank 7 341 0

Kokku raha 15 699 16 355

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 257 257   
Ostjatelt laekumata arved 257 257   

Muud nõuded 35 956 1 678 9 798 24 480

Laenunõuded 35 956 1 678 9 798 24 480

Jooksvad nõuded liikmete vastu 5 554 5 554   

Nõuded liikmetele, maksegraafik 298 298   

Nõuded, selgitamisel 1 253 1 253   

Osakapitali nõuded 13 13   

Viivisenõuded 102 102   

Muud nõuded 832 832   

Kokku nõuded ja ettemaksed 44 265 9 987 9 798 24 480

 

 31.12.2012 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Ettemaksed 191 191   
Muud makstud ettemaksed 191 191   

Jooksvad nõuded liikmete vastu 10 699 10 699   

Nõuded selgitamisel 2 015 2 015   

Osakapitali nõuded 13 13   

Kokku nõuded ja ettemaksed 12 918 12 918   



12

Korteriühistu Jakobsoni 4 2013. a. majandusaasta aruanne

Aastaaruande 2012 koostamisel ei suudetud välja selgitada  kelle vastu on suunatud nõuded summas 2015, 04 eurot 

Vastavalt üldkoosoleku otsusele juhatus revideeri eelmiste perioodide raamatupidamist,  et tuvastada kellel on kohustused KÜ ees täitmata.

Kontrolli käigus  selgus , et 10.11.2005 on KÜ Jakobsoni pangaarvelt /Danskebank/tasutud OÜ Tseetan M1 ja M2 korteriomandi seadmise

eest summad  alljärgnevalt

M1 – 1 932 krooni (123,48 eurot)

M2- 11 087 krooni (708,59 eurot)

Kokku summas 13 019 krooni ( 832,07 eurot)

OÜ Tseetanil M1,M2 pindade omanikuna aga on see kohustus KÜ Jakobsonile tasumata.

See nõue on kajastatud  real Muud nõuded.

Samal ajal on tasutud KÜ arvelt ka krt 9 korteriomandi seadmise eest, kes on selle summa  eelnevalt KÜ arvele tasunud. Seega on krt. 9

puhul tegemist lihtsalt KÜ poolse vahendamisega.

Endiselt ei ole suudetud välja selgitada nõudeid summas 1253,45

Lisa 4 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2013

Ostjatelt laekumata arved 257

OÜ Tseetan-gold 257

Kokku nõuded ostjate vastu 257

Vastavalt KÜ Jakobsoni 4 üldkoosoleku 13.05.2013 otsusele 04-2013 on igakuiselt esitatud OÜ Tseetan- gold arveid  tema poolt

ainukasutuses oleva üldpinna eest.  Igakuise makse suurus 28.54 .  Kohustus on OÜ Tseetan- gold poolt täitmata

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2013

Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks  48

Sotsiaalmaks  79

Kohustuslik kogumispension  5

Töötuskindlustusmaksed  7

Ettemaksukonto jääk 0  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad  139

Kajastatud on  makskohustused, millede maksetähtaeg pole veel saabunud.
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

13-066210-JI-1 35 956 1 678 9 798 24 480 5,038 EUR 30.09.2028

Pikaajalised laenud kokku 35 956 1 678 9 798 24 480    

Laenukohustused kokku 35 956 1 678 9 798 24 480    

Lisa 7 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2013 31.12.2012

AS Tallinna Vesi 137 0

Eesti Energia AS 8 7

KÜ Jakobsoni 6A 58 200

AS Estreftransservic 14 468 15 384

RPN Projekt 150 0

Hardest Ehitus OÜ 649 0

OÜ Tarkvaralabor 36 0

Kokku võlad tarnijatele 15 506 15 591

Lisa 8 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2013

Töötasude kohustus 99

Puhkusetasude kohustus 129

Kokku võlad töövõtjatele 228

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses
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 31.12.2011 Saadud Tagastatud 31.12.2012

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Eelmiste perioodide tulemi tõstmine

remondifondi  23 750  23 750

Kogutud remondifondi makseid aruandeperioodi

jooksul  2 403  2 403

Remondifondi kasutamine remondikuludeks   -16 491 -16 491

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  26 153 -16 491 9 662

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused  26 153 -16 491 9 662

 

 31.12.2012 Saadud Tagastatud 31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond 9 662 5 009 -10 396 4 275

Kindlustus 0 88 -88  
Laenu ja intresside katmine   -290 -290

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 9 662 5 097 -10 774 3 985

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
9 662 5 097 -10 774 3 985

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2013 2012

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 3 149 3 344

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 10 642 16 491

Kindlustus 88 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 13 879 19 835

Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)

 2013 2012

Trahvid, viivised ja hüvitised 749 0

Rendi- ja üüritulu 257 0

Inkassoteenused 4 0

Tehnorajatiste talumistasu AS Tallinna Küte 465 0

Tehnorajatiste talumistasu AS Gaasivõrgud 68 0

Tehnorajatiste talumistasu Elektrilevi OÜ 180 0

Kommunaalmaksete vahe 0 1 081

Kokku muud tulud 1 723 1 081
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Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2013 2012

Remonditööd 10 397 16 491

Kindlustus 88 0

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
10 485 16 491

Remonditööd

Hardest Ehitus OÜ - katuse ehitus, käigutee katusele ja katuseredel kokku maksumus 42 496

Finatseerimine 36 000 laenuga ja  6497 remondifondist

OÜ MK Korstnad - korstna ehitus, katusest väljaulatuvad osad summas 1950, remondifondist. Korstnate ehitus tulenes tuleohutusest ja 

Tallinna Kultuuriväärtuste Ameti  nõuetest.   

Muinsuskaitseametisse on antud sisse taotlus restaureerimistoetuse saamiseks 17.09.2013. Otsus pole veel tulnud aga lootust anti

toetuse saamiseks.

RPN Projekt OÜ - omanikujärelvalve 1950, remondifondist

Kokku remondifondi kulu ehituseks 10 397 
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2013 2012

Lepingutasu 360 0

Riigilõiv 25 0

Raamatupidamisteenused 2013 432 384

Raamatupidamise korrastamine 240 0

Raamatupidamine 2012 detsember 32 0

Nõuete allahindluse kulu 0 682

Välikoristus - aprill, suur konteiner 67 0

Katuse hooldus  aastast 2007 230 0

Elektritööd, koridori valgustus. 255 0

Jääpurikate tõrje, tõstuki rent 63 0

Vihmaveetorude parandus 95 0

Santehnilised tööd 40 0

Koristustarbed ja vahendid 66 0

Võtmed, lukud 52 0

Muruniiduki hooldus ja bensiin 33 0

EKÜL teenus 150 0

Ruumide rent 20 0

Projekteerimine 682 0

Kantseleikulud,koopiad 9 0

Redel 25 0

Pangateenus 6 4

Hoolduskulud 0 40

Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 882 1 110

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2013 2012

Palgakulu 1 290 0

Sotsiaalmaksud 426 0

Töötukindlustus 13 0

Puhkusekohustus maksudega 129 0

Kokku tööjõukulud 1 858 0

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 0
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2013 31.12.2012

Füüsilisest isikust liikmete arv 10 10

Juriidilisest isikust liikmete arv 4 4



KÜ Jakobsoni 4 Aastaaruanne 2013

Lisa

Kommunaalteenus Algsaldo

 Kogutud 2013 

aasta  

 Kulutatud 2013 

aasta  

KÜ tuludesse 
kuludesse Jääk

Elektrienergia -          74,88                   74,74                       0,14              -         

Vesi ja kanal -          1 492,52              1 492,64                 0,12 -             -         

Prügivedu -          662,97                 662,98                    0,01 -             -         

Kokku -          2 230,37             2 230,36                 0,01             -        

Kommunaalteenus Algsaldo

 Kogutud 2012 

aasta  

 Kulutatud 2012 

aasta  

KÜ tuludesse 
kuludesse Jääk

Elektrienergia -          120,32                 68,64                       51,68           -         

Vesi ja kanal -          2 542,40              1 673,24                 869,16         -         

Prügivedu -          766,37                 606,55                    159,82         -         

Kokku -          3 429,09             2 348,43                 1 080,66      -        

Kommunaalmaksete vahendamine



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 23.03.2014

Korteriühistu Jakobsoni 4 (registrikood: 80167027) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MALLE PRENNER Juhatuse liige 25.10.2015

MERLE KALVI Juhatuse liige 29.10.2015



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56886682

E-posti aadress ky.jakobsoni4@hot.ee


