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Academy Holding OU

Tegevusaruanne

Olulisemad suhtarvud ja

2014. a. majandusaasta aruanne

Academy Holding oU (edaspidl Ettevdte) peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvara rent. Ettevdte omab hoonestus6igust kinhistule
Tallinnas, Marsi 2/Tondi 55.

Aruandeaastal Ettevottes todtajaid ei olnud. Juhatuse liikemetele tasusid ei arvestatud ega er makstud.

20'15. aastalletkab Ettev5te oma majandustegevust kinnisvara rendjte andjana

2014 20't3nAitajad:

[/0rigitulu 281 359 268 106

Puhaskasum Ckahjum)

Puhakasumi marginaal %

Lrihiajaliste kohustuste

kattekordaja

Maksevbime kordaja

Varade tootlus %

Omakapitali tooih,s %

46 696

'137 790

4 087 790

11372A

Keibevara

Varad kokku

LLihiaja ised kohustused

Omakapjta/ kokku

71016

4'101 016

'I 908 651

905 849

.16,60

128 79A

859 154

0,07

0,07

1,14

Suhtarvude ja naitajate valemid
Puhakskasumi marginaal = puhaskasum/lvltjilgitulu

Liihiajaliste kohustuste katiekordaja = Kaibeva|a/Lithiajalised kohustused
Maksev6ime kordaja = (Kaiibevara-varud)/Lrjhiaajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasun/Keskmine varade maht
Omakapitali toollus % = puhaskasum/Keskmine omakapital

0,55

0,55

2,77

'I4,18



Academy Holding OU

Raamatupidamise

Bilanss
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

aastaaruanne

Varad

Keibeva.a

85 759 43 619

Kokku keibevara

PShivara

N6uded ja ettemaksed 52 0s1 27 397 2

137 790 71016

KinnisvarainvesteeringLld

Kokku p6hivara

3 S50 000 4 030 000 4

3 950 000 4 030 000

Laenukohustused

Kokku varad 4 087 790 4 t 0'1 016

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Liihiajalised kohustused

1 895 760 123 545

V6lad ja ettemaksed 12 891 5 253

Kokku Iaihiajalised kohustused

Pjkaajalised kohustused

Laenukohuslused

V6lad ja etiemaksed

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

1 100 000 2 996 U2

1 908 651 128 79A

173 290 116722

5

6

1 273 290

3181 941

31't3 064

3 241 a62

? 6nn

856 653

46 696

905 849

742 926

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

113728

859 154

4 087 790 4101 016



Academy Holding OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Lisa nr
Mrljgitulu 281 359 268 106 I
Kaubad, loore, matedal Ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Muud erikulud

-22 710 -19 364

Kokku arikasum tkahjum)

-30 048

-80 042

148 559

-29 569 11

-12 12

219 161

InlressrkLrlud

Muud finantstulud Ia -kulud

Kasum (kahju|n) enne tutumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

-f01 949

86

-105 493

46 696 113725

46 696 11372A

Allkirjastatud einult identifitseerimiseks

fl ',1':::i::'Till?l9lz:ts"hrl
Allkiri/Sigoatu.e....-

Audiitorburoo RKT



Academy Holding OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood eritegevusest

2014. a. majandusaasta aruanne

2014 2013 Lisa nr

Arikasum (kahjum)

Kor geerimised

148 559 219161

Soooo o nMuud korrigeerimised

Kokku kor.igeerimised
080 000

-24634 -a72A
Aritegevusega seolud n6uete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustusteJa ettemaksete muulus 7 638 -50 340

211 563 160 093
Kokku rahavood eritegevusest

Rahavood Investeerimislegevusest

-45 381

Kokku rahavood finantseerimistegevusest _i69 508

Kokku rahavood
42140

Rahaja raha ekvvalendid pe oodiatgLlses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja aaha ekvivajendid perioodi l6pus 85 759

i\4akstud inbessid

43 619

42140

-48 789 5

-170 495

-10 048

-'t0 048

43 619

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ffi ::i" j:l"ri|::g'tr,wf {-DI
Attkiri/signature....... . .. ....#

Audiitorburoo RKT



Ac€demy Holding OU
2014. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

'Kokku

2 500

0

2 500

Jaotamata kas!m
(kahjum)

742 926

46 695

903 349

745 426

.113 728 113 728

8s6 654 859 154

0

2 500

46 695

905 849

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification ourDoses.orlv
Kuupdev/Date ..../! 1.,.e9.,k ! f t'il)..:..
A kiri/signature...-.... -..... ... .. ...*..

AudiitorbUroo RKT



Academy Holding OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6himdtted

L,ldine informatsioon

Academy Holding ou 20f4 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eestivabariigi hea Eamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava p5hin6uded on kehtestatud eesti vabariigi raamatupidamjse seaouses, mida taiendavad Raamalupidamise
Toimkonna poolt velja anlud juhendjd.

Raamatupjdamise aastaaruande koostamisel on Iehtutud soetusmaksumuse printsiibisl

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatuo eurooes

Raha

Rahaja selle ekvivalentidena kaiastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveld uskontode jadke (v.a. arvelduskrcdiit),kuni
3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

N6uded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavapdrase dritegevLrse keigus tekkinud liihiajalisin6udeid. N6udeici ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid t6endeid selle kohta, et k6ik nauete summad ei laeku vastavall
esialgsetele lepingutingimustele N6uete bilansilist v:idrtust vdhenclatakse ebatdenaoliselt laekuvate n6uete allahindlussumma v6rra ning
kahjum allahindlusest kaiastatakse kasumiaruandes mitmesugusie tegevuskuludena. Kuin6ue Ioetakse Iootusetuks, kantakse n6ueja tema
allahindlus bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisva€investeeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalrrendi
tingimustel rendituna) rendittrlu teenirnise v6i turuveertuse kasvu eesmdrgilja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarajnvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otsesell seonduvajd tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarajhvesteeringu jd diglases vadnuses.

Kinnisvarainvesfeeringu kajaslamine bilansis lopetatakse objekti v66randamise v6i kasutusest eematdamise korr€l. L6petamisest tekkinud
kasum v6i kahjurn kajastatakse ldpetamise perioodi kasumiaruandes muude ztritulude vot muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmdrk muutub, krassifitseeritiakse vara biransis iimber.

Finahtskohuslrrsed

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitv6lad, vatjastatud v6takirjad ning muud tuhi- ia pikaajatised
v6lakohustused) v6etakse aruele nencle soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeedlud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit. Tutumaksu makstakse
dividendidelt' erisoodustustelt' kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettev6tlusega mrtteseotud vdljamaksetelt ning siirdehinna
kofigeerlmiselt. Aruandepetoodil 2014 oli kehtiv tulumaksumear 21179 v6ljamakstavalt netosummalt (2015.a. tulumaksum6df on 20lBo).

Seotud osaDooled

Ettev6te loeb osapooli seotuksjuhul' kuiuks osapool omab kas kontrolliteise osapoole ille v6i olulist mbju teise osapoole erjlistele
otsustele seotud osapooled on: emaettevSte ning selle omanikud, osaiihingu tegevdirektor, juhatusja n6ukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.v a. juhLtl, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist m6JU ettevotte arihstete otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
Ettevotte osanikud on:

8allic Holdings LTD 40%

Allkiri/Signatu.e ...

AudiitorbUroo RKT

2014. a. majandusaasta anjanne



Academy Holding OLJ

Okey Holders OU 30%

Pallasti Real Estate Investments LTD 20%
TaEtata ou 10%

Lisa 2 N6uded ja
(eurodes)

20f4. a. majandusaasta aruanne

ettemaksed

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargirqr rtoJo Jdr vl
'12 kuu jooksul 1 _ 5 aasta (ile 5 aasta

jooksul

Ettemaksed 2 OO7 2 oo7 u 0

Tulevaste :

perioodide kulud ' 2 oo7 2 oo7 o o

MuuO nOuded 50 024 50 024 0 0

Kokku n6uded ia

ettemaksed 
' 52 031 52 031 o 0

Jaotus jereleiaanud tehtaja jargi

'12 kuu jooksul 1 - 5 aasta ille 5 aasta

Muud nouded 6

6

1 441

1 401

jooksul

o

0

0

0

0

perioodide kLrlud

Muud n6uded

6

6

'I 401

1 401

25 990

0

0

0

0

0

0

0

Kokku n6uded ia
ettemaksed

Lisa 3 Maksude
(eurodes)

ettemaksed ja maksuv6lad

25 990

27 397 27 397

31.12,2014

MaksuvSlg

3 823

31.12.2013

Maksuv6lg

3 526Kziibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuv6lad 3 823 3 526

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

:i:T::"0"i'io.zv:Hlgue'lj'
AudiitorbUroo RKT

Allkiri/Signalure.......



Academy Holding OU

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012

31.12.2013

Kasum (kahjum) 6iglase

v:iiirtuse rnLrulusest

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
Inilialled for identificati ly

KuuDeev/Date ... . 41.,..9-1.

Allkiri/Si9natu16 ....................
Audiitorbilroo RKT

0iglase

4 030 000

4 030 000

-80 000

3 950 000

vaartuse meetod

31.12.2014

2014 2013

260 222

Klnnisvarainvesteeringuna on kajastud Ettevottele kuuluv hoonestus6igus kinnjstule Ta innas, Tondi tn.55/M arsi tn 2, millel asub anhoone.

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31,12.2014 Jaotus jarelejeahud t?ihtaja iergi Intressimaer i Alusvaluura

-21 730 -19 364

I ru Esslrrddr Arusvarut

't2kuu 1-5aasta iile5aasta
jooksul jooksul

L5pptahtaeg Lisa

nr

11.2015

Luhlajalised laenud

Pangalaenud
1 895 760 1 895 760 EUR

Li.ihiaialised laenud

3k

Eutibot+2.1%

1 895 760 '1 895 760kokku

Pikaajalised laenud

Laenukohustused
kokku

EUR

0

1 100 000

1 '100 000 0

1 895 760

1 '1 00 000

'1 100 0002 99s 760

1 100 000 12.2016 13

31.12.2013 Lisa

nr

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Seotud osapooled

2 019 887

'1 100 000

Pikaajalised laenud
kokku

3 119 887

Laenukohustused
kokku 2 996 3423 1't9 887 123 545

Tagatiseks panditud varade bilansiline 0edk)maksumus



Academy Holding OU
2014. a. majandusaasta aruanne

31,12-2014 31.'t2.20,13

3 950 000 4 030 000

3 950 000 4 030 000

Jaotus jarelejaa n ud tahtaja idrgi

31 122014|a31 122013 sejsuga on Eltev6te pangalaenude tagamiseks seadnud hripoteegikinnisture Tallinnas, Tonditn ss/[,/arsitn.2ning s6lminud 6isuste panditepinsu.

Hrjpoteek on seotud summas 3 51S 141 eurot.

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

Ehilised

Maksuv6lad

l\4uud vSlad

lntressivdlad

31..12.2014

Muud viitv6tad

4 973

3 823

177 385

173 290

4 095

186181

12 kuu jooksul , 1-saastajooksut iite5aasta

4973 0 g

3823 0 n06
4 095 1n 2gO 0

0 ln2go 0

4 0954095 0 0

't2891 1n 2go173 290 0

Kokku v6lad ja
ettemaksed

31.12.20't3

V6lad tarnijatele

Maksuv6lad

I\4uud v6lad

Inhessiv6iad

Kokku vSlad ja
ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud
(eurodes)

13

3 526

117 662

1t7 662

121 975

940

116 722

116722 0 13

0

kohustused ja varad

31.12.2014 31.12.2013

722679

180 670 179 897

856 654903 349

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestaniselon lahtulud eeldusest, etjaotatavad netoctivjdendid ja nende maksmisegakaasnev tulumaksukulu kokku ejv6i ijletada jaotusk6lblikku kasumit aruandeperjoodi l6pu sejsuga_

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification ourooses onlv
Kuupeev/Date .. 4.!!.,.9.?.:2"-!- WAllki,i/Signature.......

Audiitorburoo RKT



Academy Holding OtJ

Lisa 8 Osakapital
(eurodes)

31.12.2014

2014. a. majandusaasta aruanne

31.'t2.2013
Osakapital

osadc ary (tk) 
4 4

31 12.2A14 ja31 12.2013 seisuga on Ettev6ttet 4 osenikku, ke ete kuutuvare osade nrrnivaadus
on 1 000 eurot,750 eurol,500 eufotja 250 eurot

Lisa 9 Mrii.igitulu
(eurodes)

2 500 2 500

2014 2013

281 359 268 106

Kokku miirjgitutu

Mrirlgitulu tegevusalade J6ikes

Kinnlsvara renl

Kjnf lsvara haldus ja hooldusieenused

Kokku miidgitutu

Miirjgr eesmargil ostetud teenuseq

Kokku kaubad, toore, materjalja teenused

268 106

268106

265 376 26A 222

15 983 7 884

281 359 268106

281 359

28't 359

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2014 2013

22710 -19 364

-22 710 -19 364

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2014
M[mesugused bUrookulud

Riiklikud ja kohatikud maksud

Muud

-11 749 _13170

-4 399 4 399

-13 900 -12 000

.30 048 -29 569



Academy Holdjng OtJ

Lisa 12 Muud drikulud
(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute 6iglase ved(use
muuusest

Muud

2014 a. majandusaasta aruanne

2014

-80 000

2013 Lisa nr

Kokku muud arikulud -ao 042 -12

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapoolfega ri.ihmade l6iKes

31.12.2014

Kohustused

Olulise osalusega j u riiditisest
isikust omanikud ning nende
valitseva v6iolulise m6ju all
olevad ettevdtjad

31.12.2013

Kohustused

1 272 4a6 ) 1 216 722

Allkirjastatud ainutt identifitseerimiseks
|nitialled for identification ourDoses o.rh
Kuupdev/Date .4.1,.99..r.&.|{.

Tegev- ja k6rgema juhtkon na
ning olulise osalusega

eraisikust omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva v6i olulise m6ju all
olevad ettevotjad l

ning olulise osalusega eraisikust
omanike lehedased pereliikmed

ning nende valitseva v6i olulise

ning olulise osalusega eraisikust
omanike l6hedased pereliikmed

njng nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettev6tjad

5 415 0

18 510

Alfkiri,/Signature......................... .............1.
AudiitorbUroo RKT

3'1 i2 2014 seisuga sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 1 'too 000 eurot (31.12.2013i 1100 ooo eurot)ja intressiv6tga173 29O eurct (31.12.20j3-. 116 722 ewot).

Aruandeaasta intressikuru seotud osapoortert saadud raenudert moodustas 55 764 eurot (20.13r 55 764 eurot).

Lisa 14 Negatiivne kdibekapital
seisuga 31 12 2014 iiletavad liihiaialised kohustused kaibevara 1 zo 861 eurot. Antud asjaotu on lingjtud pangalaenu Efaja saaoumrsest20l5 a Juhtkonna hinnangulantud asiaolu tegevusele mdju eiavalda, sest laenu tehtaega pikendatakse vdi pangalaenu refinantseerjtakse.



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljiirgnevaga kinnitab Academy Holding Ot (edaspidi nimetatud ./iriiihing),
regishikoodiga 12148593, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn 10117,jnhatuse
liige Roberto De Silvestri, fuiiihingu 2014. i maiandusaasta aruaade.

Roberto De Silvestri
Academy Holding OU
Juhatuse liige

n.09.2015

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes Anlt
Kuupsev,Daro ... . Atr'.91.,.b!.f ... Dll
Allkiri/Signatur€....... . .K*

Audiitorburoo RKT

,j4



SOLTUMATU VANDEAUDIIToRI ARUANNE

Acaclcmy Holding OU osanikele

Oleme auditeerinud Academy Holding OU raamatupidamise aastaafuannet, mjs sisaldab bilanssi seisuga
3I detsember2014, l(asumiaruannet, omakapjtali muutuste aruannetja rahavoogude aluannet eeltoodud
l(uuPaeval ldppenud rnajandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp6himdtete
kokkuvoter ning rnuid selgiravaid lisasid. Auditeeritud mamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehektilgedeL4 kuni 14, on l(aasatud kiiesolevale aruandele.

Juhthonna l(ohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Julltkond vastulab raamatupidamise aastaaruande koostamiseja 6iglase esitamise eest koosl(dlas Eesri hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtl<ond peab vajaJikuks, et vOitnaldada pettusest vdi
veast tuleneva olulise vAarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande l(oostamisr.

Vandcaudiitori l(ohustus

Meie ltoltustuseks on avaldada oma auditi pohjal a amust selle faamatupidamise aastaaruande kobta. Viisime
orra auditi labi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduelega ning planeelimeja viime audjti Jiibi omandamaks pdhjendatud
lcindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vAarkaj astam iseta.

Audit h6lnrab Iaamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajateja ayalikustatud informatsiooni kohta auditi
t6endnslnaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitol
otsustustest, sealhulgas hinnangusl riskidele, et faamatupidamise aastaaluanne vdib sisaldada pettustest v6i
vigadest tulenevaid olulisi v[arkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamiselja 6iglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmargil majandusuksuse sisekonfolli tulemuslikkuse kohta. Audit hOlmab samutijuhtkonna poolt kasutahrd
arvestuspoliitikate asjakohasuseja tehtud arvestushinnangute pohjendatuse ning ka raamatupidalrise
aastaaruande UIdise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tOendusmatetjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditialvamusele.

ArYa mus

Meie al vates l(ajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne k6igis olulistes osades 6iglaselt Academy
Holding oU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2014 ning sellel kuupaeval ldppenud majandusaasti
finantstu lemu st j a rahavoogusid koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Aua-L"'/
Roland I(aurov
Vandeaudiitor i number 389
OU AudiitorbUroo RI(T
Audiitor ettevdtja tegevusloa number 72
I(itsas 8, Tarlu

11. september 2015

OU Audiitorbilroo RKT
Kitsas 8, 5'1003 Tartu

lel +372 773 2253
+372 744 2353

Ials +372 7M 2223
e-mail: rkt@rktaudit.ee

Reg. nr. 10609794

Hansapank Kood 767
ala 221013844883



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 856 653

Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 696

Kokku 903 349

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
903 349

Kokku 903 349

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2014

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 856 653

Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 696

Kokku 903 349

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
903 349

Kokku 903 349



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 281359 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Okey Holders OÜ 12010245
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
750 EUR

Taratata OÜ 12160890
Tallinn, Harju

maakond, Eesti
250 EUR

Baltic Holdings

Limited
Malta 1000 EUR

PALLASTI REAL

ESTATE

INVESTMENTS

LTD

Malta 500 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


