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Osaitlhing Morten Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2014. aastal puudus ettevéttel majandustegevus.

Osallhingu Morten Kinnisvara peamised finantssuhtarvud:

2014 2013
Mutgitulu 0 0
Kaibekapital 2561 2561
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,02 1,02
Uldine vélasuhe ehk vélakordaja 0,98 0,98

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibekapital = kdibevara - lUhiajalised kohustused

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused

Uldine v@lasuhe ehk vélakordaja = kdik vélad / koguvara

Osallhingu juhatuses on ks liige. Juhatuse likmele aruandeaastal té6tasu ei makstud. To6tajaid aruandeaastal ei olnud.

OU Morten Kinnisvara pdhieesmargiks aastatel 2015-2016 on pdhitegevusteenuste edasine arendamine ja laiem pakkumine
Eesti turul.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu aastaaruandes, kuid mis
oluliselt mdjutavad vdi vbivad mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

6621
161 424
168 045
168 045

99 008
66 476
165 484
165 484

2 556
10418
-10 413
2561
168 045

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

6621 2
161 424 3
168 045
168 045

99 008 5
66 476 6
165 484
165 484

2 556 7
10418
-10 413
2561
168 045



Osaitlhing Morten Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 621 6621 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 621 6621 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2012 2556

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2013 2556
Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2014 2556

Muud reservid

10418

10418

10418

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
-10 413
0
-10 413
0
-10 413

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas nr. 7.

2014. a. majandusaasta aruanne

2561

2561

2561



Osaitlhing Morten Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Morten Kinnisvara 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse prinstiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke pangas,
ndéudmiseni hoiuseid, Ithiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga) pangadeposiite ning rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettev6tte arvestusvaluuta on euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse
bilansip&eval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nobuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu,
viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal
bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade véartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse
langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliste laekuvate
néuete kulu véhendamisena.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit (individuaalse hindamise meetodit). Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses
vOi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 300 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 300 euro, kantakse
taielikult kulusse. Kuludesse kantud véhevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja -asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana. Kui on tdenéoline, et ettevGte saab varaobjektiga
seotud tulevast kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maaratakse igale
pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea
jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I8ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus lletab tema bilansilist
jagkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.
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Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (nt. maad) ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 300

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nuldisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaéar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik tdoiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused
Finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt méota.

Muud véimalikud v&i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tden&oline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vBimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal

majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véaljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade midgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendidena
véljamakstud summast. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupéeval. Aruandeaastal dividende vélja ei kuulutatud ega makstud.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 6 621 6621
Kokku raha 6 621 6621
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
- 279 279 4
tagasinduded
Muud nduded 161 145 161 145
Kokku nduded ja
161 424 161 424
ettemaksed
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
- 279 279 4
tagasinduded
Muud nduded 161 145 161 145
Kokku nduded ja
161 424 161 424

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 279 0 279 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 279 0 279 0
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 99 008 99 008
Luhiajalised laenud

99 008 99 008
kokku
Laenukohustused

99 008 99 008
kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 99 008 99 008
Luhiajalised laenud

99 008 99 008
kokku
Laenukohustused

99 008 99 008
kokku

Kdik ettevétte laenukohustused on eurodes.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 192 192
Muud vodlad 66 284 66 284
Kokku vélad ja ettemaksed 66 476 66 476
31.12.2013 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 192 192
Muud vdlad 66 284 66 284
Kokku vdlad ja ettemaksed 66 476 66 476
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

10



Osaitlhing Morten Kinnisvara 2014. a. majandusaasta aruanne

2014. aastal osanikele dividende vélja ei kuulutud ega makstud.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2014 on negatiivne —10413 (31.detsember 2013: negatiivne -10413) ja bilansipéeva
seisuga osanikele dividende valja maksta ei ole véimalik.

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Tootajaid aruandeaastal ei olnud.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

OU Morten Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

-omanikke;

-tltarettevotjaid;

-sidusettevétjaid;

-teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid;

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

-eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid hindasid ega moodustatud
seotud osapoolte vastu olevate nduete osas allahindluseid.

OU Morten Kinnisvara ei ole aruandeaastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega teinud muid olulisi soodustusi.

Ettevétte juhatuse liikmetele ega tegevjuhtkonnale ei ole méaratud lepingute ennetahtaegsel Idpetamisel taiendavaid lahkumishvitisi
lisaks Eesti Vabariigi seadustes ettenéhtutele juhul, kui nende lepingud erakorraliselt [dpetatakse.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.08.2015

Osauhing Morten Kinnisvara (registrikood: 10673355) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIN SULD Juhatuse liige 01.09.2015



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 413
Kokku -10 413

2014.a. majandustegevuse tulemusena moodustus puhaskahjum summas 0.-eurot.

Kahjumi katmise otsus

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 413
Kokku -10 413

2014.a. majandustegevuse tulemusena moodustus puhaskahjum summas 0.-eurot.



Osanikud
Nimi / &rinimi

Ain Suld

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

35809300328

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6311340
+372 6311341

ain@stewart.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR



