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Tegevusaruanne

Tegevusaruande eesmiirk on anda iilevaade OU Haveli Invest majandusaasta tegevusest ja
asjaoludest, mis omavad tdhtsust finantsseisundi ja majandustegevuse hindamisel ning
eeldatavatest arengusuundadest jirgmisel majandusaastal. OU-u Haveli Invest peamiseks
tegevusaladeks on hotellindus (hotell Metropol) ja teisena tegeletakse dripindade iiirile
andmisega ( Peterburi Arikvartal).

Majutus

2014.aastal 60bis Eesti majutusettevotetes kokku 3,09 miljonit turisti. Tallinna
majutusettevotetes peatusid neist umbes pooled (2013.aastaga vorreldes kasv 3%), kes
00bisid kokku 2,85 miljonit 66d (2013.aastaga vorreldes kasv 2%). Mautunud turistidest
88% (1,41 miljonit) olid vélisturistid ja 12% (191 tuhat) olid siseturistid.

2014.aastal pakkus Talinnas majutust umbes 320 majutusettevotet, s.h hotelle oli umbes
55 ja majutusettevotetes kokku oli umbes 14900 voodikohta (arv varieerus hooajaliselt).
Statistikaameti ja Tallinna Turismiameti veebilehel olevad numbrid omavahel & kattu -
tdpsed andmed puuduvad, sest alates Ol.juulist 2014.a. kadus &dra majutusettevotete
regi streerimiskohustus majandustegevuse registris.

Tallinnas majutusettevotetes 00bivate vilisturistide péritoluriigi jargi oli taas esikohal
Soomest saabunud (664 tuhat inimest, kasv 2%, vilisturistide koguarvust 47%), teisena
Venemaalt saabunud turistid (177 tuhat inimest, mis oli eelmise aastaga vorreldes 13%
vihem, kuid vilisturistide koguarvust moodustas siiski 12,5%), kolmandana turistid
Saksamaalt (79 tuhat inimest, kasv 13%, koguarvust 5,6%). Kdige rohkem (36%) kasvas
Aasiast (Hiina, Jaapan, Korea) saabunud turistide arv (44,9 tuhat inimest, vélisturistide
koguarvust 3,2%).

Tallinna statistika iildjoontes {ihtib ka Hotellis Metropol toimunuga. Ukrainas ja Venemaal
toimuv (sdda, rublakriis jmt) andis ennast tunda aasta viimases kvartalis, kahandades
jarsult Venemaalt sagbuvate turistide arvu. Nimetatud siindmused mojutasid mingil mééral
ka teistest riikidest saabuvate turistide arvu (peaaegu iganiddalaselt moni eraisikust
vilisturist voi terve rithm annulleeris eelnevalt siigiseks-talveks tehtud broneeringu
pohjendusega , et Tallinn/Eesti asub Venemaa korval voi Ukraina sdja tdttu muudeti
reisiplaanid dra jmt).

Laevaiihendus Soomega oli hea ja aasta jooksul isegi paranes. Endiselt oli probleemiks
Tallinna lennuithendusega toimuv (aastaringselt on vihe otselennuga sihtkohti, lendude arv
hoogjaliselt on koikuv, osade lennuliinide aegajalt ootamatu sulgemine jmt), mis e aita
kuidagi kaasa Tallinnat (Eestit) kiilastavate turistide arvu suurendamisele, eriti just 2/3
aastast kestval madalhoogjal.

2014.aastal oli Hotelli Metropol tiituvus 70,4% ja tubade keskmine hind oli eelmisest
aastast pisut kdrgem. Hotelli oluliste koostdopartnerite osas suuri muutus el toimunud,
jatkati nii pikaaegsete kui ka aasta jooksul lisandunud uute koostéopartneritega.



Aripindade iitirimine
Biiroohoone asub aadressil Tallinn, Viike-Paala tidnav. Tegeletakse kinnisvaraobjekti
haldamise ja ruumide véljatlitirimisega. Majandusaasta 10pu seisuga oli véljarenditud ca

8000 m2 éripinda.

Peamis suhtarve

2014 2013
Miiiigitulude kasv ((miiigitulu 2014-miiiigitulu 2013)/miiiigitulu 2013*100) 4% 33%
Majutusteenuse miiligitulude  kasv(miiigitulu  2014-miiiigitulu | 2%0 12%
2013)/miiiigitulu 2013*100)
Majutusteenuse osakaal miitigituludes 61% 61%
Biiroopindade iilirileandmise osakaal miiiigituludes 39% 39%
Arirentaablus (irikasum/miiigitulu*100) 55% 56,8%
Likviidsuskordaja (kaibevara/iiihiajalised kohustused) 3 6
Varade tootlus (ROA) (puhaskasum/varad kokku*100) 7,8% 10%
Omakapitali tootlus (ROE) (puhaskasum/omakapital*100) 8,6% 12%

Suhtarvude leidmisel on arvnéitajatest elimineeritud tihekordsed ebaregulaarsed niitajad,
mis otseselt ei ole pohitegevusega seotud.

Tiitarettevote

OU Haveli Invest soetas majandusaasta keskel tiitarettevotte OU Dagofin, mis genereeris
aastal 2014 miitigitulu 7840 eurot.

Personal

Keskmine tootajate arve majandusaastal oli 32, kellest osa todtajaid oli osalise tooajaga
t001 kdivad tootajad. Tootajatele arvestatud tasud koos sotsiaalkuludega moodustasid ca
362 tuh.eurot (2013: ca 323).

Ettevotte juhatus jdtkas 2-liikmelisena ning juhatusele arvestatud tasu moodustas ca 24
tuh.eurot, mis jdi samaks eelneva 2013.aastaga.

Eesmdrgid edaspidiseks

Peamiseks eesmirgiks on siilitada ettevotte jatkusuutlikkus, siilitada turupositsioon.
Pakkudes soodsat hinna ja kvaliteedi suhet, olla arvestavad klientide ootustega pakutava
teenuse osas.

Juhtkond e ole 2015-ks majandusaastaks planeerinud ettevdtte tegevuses suuremaid
muudatusi .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2329199 812 189
Finantsinvesteeringud 6 967 636 814 2
Noéuded ja ettemaksed 11 543 687 16 256 251 3,5
Kokku kaibevara 13 879 853 17 705 254
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 1278 1278 4
Noéuded ja ettemaksed 25 079 047 12 877 992 5
Kinnisvarainvesteeringud 9292 008 9292 008 6
Materiaalne p6hivara 464 074 346 977 7
Immateriaalne pdhivara 483 0
Kokku pdhivara 34 836 890 22518 255
Kokku varad 48 716 743 40 223 509
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 4291 686 2412 500 8
Vélad ja ettemaksed 212 362 202 284 9
Kokku luhiajalised kohustused 4 504 048 2614784
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1 959 635 4966 821 8
Vélad ja ettemaksed 274 600 312 000 9
Kokku pikaajalised kohustused 2234235 5278821
Kokku kohustused 6 738 283 7 893 605
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2 560
Ulekurss 5 5
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 32324783 28 261 572
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 648 556 4063 211
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 41978 460 32329904
Kokku omakapital 41 978 460 32 329 904
Kokku kohustused ja omakapital 48 716 743 40 223 509
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 2791033 2680 199 11
Muud éritulud 6 632 60 817
Mitmesugused tegevuskulud -842 331 -843 066
T66j6ukulud -361 599 -322 540 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -48 392 -42 631
Muud arikulud -3343 716 -9 972 13
Kokku arikasum (-kahjum) -1798 373 1522 807
Muud finantstulud ja -kulud 11 446 929 2 540 404
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9 648 556 4063 211
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 648 556 4063 211
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 9 648 556 4063 211
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -1798 373 1522 807
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 48 392 42 631
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 1200
Muud korrigeerimised 5538 740 -73 330
Kokku korrigeerimised 5587 132 -29 499
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -105 569 2 656
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 16 308 -13 500
Kokku rahavood éaritegevusest 3 699 498 1482 464
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -165 972 -37 526
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 0 128 786
Antud laenud -3 415 500 -1855 691
Antud laenude tagasimaksed 330711 1083 757
Laekunud intressid 2260 342 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -990 419 -680 674
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 660 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -2 788 000 -607 398
Makstud intressid -64 069 9501
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1192 069 -597 897
Kokku rahavood 1517 010 203 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 812 189 608 296
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1517 010 203 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2329199 812 189
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2013 2 560 5 2556 32324783 32329 904
Aruandeaasta kasum

) 9 648 556 9 648 556

(kahjum)
31.12.2014 2 560 5 2556 41973 339 41 978 460
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Haveli Invest (edaspidi "Emaettevdtja") on Eestis registreeritud ja tegutsev ettevote. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
kajastab Emaettevétja ja tema tutarettevotja (edaspidi koos "Haveli Invest") konsolideeritud varasid, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse
tulemit ning rahavoogusid.

OU Haveli Invest 2014.a. raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid ning riigi raamatupidamise Uldeeskirjas
satestatud nduded.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine
Konsolideeritud aruannetes kajastatakse Emaettevdtja ja tema tutarettevdtja finantsnaitajad niimoodi kokkuliidetuna nagu oleks tegemist iihe
ettevottega.

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mida kontrollitakse Emaettevétja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse, kui Emaettevdtja omanduses on
otse v0i tutarettevotja kaudu rohkem, kui 50% tltarettevtja haéledigusest vdi on Emaettevdtja voimeline muul moel kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Konsolideeritud aruannetes liidetakse rida-realt ema- ja titarettevdtjate finantsnaitajad elimineerides téielikult omavahelised néuded, kohustused
ja tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Emaettevdtja bilansis kajastatud investeeringud
tutarettevotjasse elimineeritakse Emaettevotja osaluse vastu tiitarettevdtja omakapitalis. Tutarettevotjas, kus emaettevdtja osalus on

vaiksem, kui 100%, eraldatakse vahemusomanikele kuuluv osa tiitarettevdtja netovarast ja aruandeperioodi kasumist v8i kahjumist.

Konsolideeritud aruannete koostamisel lahtutakse Haveli Invest poolt rakendatavatest arvestuspdhimdtetest ning vajadusel
tehakse tutarettevdtja aruannetes vajalikud korrektuurid, et viia need kooskélla Haveli Investi arvestuspdhimdtetega.

Tutarettevdtja konsolideeritakse alates omandamise kuupéevast kuni loovutamiseni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse emaettevotja eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu iglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara vGi
finantvarade grupi vaartuse languse osas. Kui vastavad tunnused esinevad, siis hinnatakse finantsvara alla. Vaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Juhul, kui hinnang hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangu muutust perioodi
kasumiarundes tuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui Haveli Invest kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenavad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Bilansikirjel "Raha" kajastatakse arvelduskontode ja kassade saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
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otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja - véljamaksetena.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ehk nende nitdisvaartuses, millest arvatakse maha
ebat6enéoliselt lackuvad summad.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega ( miinus vdimalikud allahindlused),
mist6ttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real " Arikulud”. Ostjatelt laekumata
arved, mille sissendudmine ei ole v8imalik voi meetmete rakendamine ei ole majanduslikult kasulik, hinnatakse lootusetuks ning
kantakse bilansit vélja.

Juhul, kui hinnang ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse seda hinnangut muutuse
perioodi kasumiaruandes. Ebatéenéolise vdi lootusetu ndude laekumine néaidatakse kulu véhendusena perioodis, mil laekumine toimub.

Antud laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ehk nende nuldisvaartuses, millest arvatakse maha ebat6enaoliselt laekuvad
summad.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa, hoone), mida ettevdtja hoiab eelkdige Ulritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i miugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering on vdetud bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et tulevikus kasutada seda kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus-
vOi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna jargides soetusmaksumuse meetodit kuni vara kasutusvalmis saamise hetkeni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on vara, mida ettevdtja kasutab teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ja mida ta kavatseb kasutada pikema perioodi
jooksul kui Uiks aasta.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit Iahtudes eeldatavast kasulikust elueast.

Materiaalne pShivara eemaldatakse bilansist kui selle edasine kasutamine v6i muik ei tekita tdenaoliselt majanduslikku kasu. Muugist voi
mahakandmisest tekkiv kasum vdi kahjum on vahe saadud tasu ning pShivara jadkvaartuse vahel.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kuni Uks aasta alates bilansipaevast voi juhul, kui ettevétjal ei ole
tingimustega digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem, kui Uks aasta alates bilansipdevast.

Ulejaanud kohustused on kajastatud pikaajalistena.

Vdlgadena on kajastatud kuludesse kantud, kuid bilansipaeva seisuga véaljamaksmata palk ja puhkusekohustus koos sotsiaalmaksuga, volad
hankijatele ja maksuvdlad ning saadud ettemaksed teenuste eest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Saadud kontsernisisesed laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning liigitatakse kas lihi- vdi pikaajalisteks olenevalt antud
hinnangust v6i lepingulistest tingimustest.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Kehtiva Tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud kasumilt, samuti ei maksustata
fondiemissiooni korras jaotatud kasumit. Ettevdtja maksab tulumaksu dividendidena v8i muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt, sealhulgas
omakapitalist tehtud véljamaksetelt, mis tletavad aritihingu omakapitali tehtud rahalisi ning mitterahalisi sissemakseid nende véljamaksmisel
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rahalises v8i mitterahalises vormis.

Nimetatud seaduse alusel maksustatakse ettevdtja poolt dividendidena ja muus vormis jaotatud kasum alates 01.jaanuarist 2015
tulumaksumaéaraga 20/80 véljamakselt (eelnevalt tulumaksumaaraga 21/79 valjamakselt).

Vastavalt Eestis praegu kehtivatele maksuseadustele ei ole ettevdtjal vGimalik taiendavate kulutusteta véalja maksta kogu oma vaba
omakapitali, vaid osa omakapitalist laheb dividendide tulumaksu katteks. Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne
dividendide valjakuulutamist, kuid informatsioon selle kohta avaldatakse aruande lisades.

Dividendide véljamaksmisega v8i muude omakapitali vdhendavate véljamaksete tegemisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kuluna dividendide v8i muude omakapitali vahendavate véaljamaksete véljakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal nad tegelikult vélja makstakse.

Tingimuslikke kohustusi ei kajastata ettevétte bilansis, kuid oluliste tingimuslike kohustuste iimnemisel avalikustatakse informatsioon aruande
lisades.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevdtte pohikirjale ja Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis on moodustatud
iga-aastasest puhaskasumi eraldisest. Reservkapital on saavutanud oma ettenahtud suuruse.

Reservkapitali vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumit ei ole véimalik katta osatihingu vabast omakapitalist, samuti
osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei v8i teha osanikele valjamakseid.

Tulud

Ettevdte m&ddab tulu saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses ehk muidud teenuste ja kaupade eest saadavates summades.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on vdimalik usaldusvaarselt

mddta, tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale tle lainud, miitgist saadava tasu laeckumine on tdenaoline

ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Haveli Investi mulgitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste ja kaupade muiki. Muude &rituludena kajastatakse ebaregulaarseid
ja otseselt pdhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui on tdendoline, et ettevdte saab tehingust majanduslikku kasu ja/vdi intressitulu summat
on vBimalik usaldusvaarselt mddta tingimustest lahtuvalt.

Kulud
Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt ehk hetkel, kui leiab aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kasumiaruandes kirjel "Mitmesugused tegevuskulud" kajastatakse nii pohitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu, kui ka
need, mida otseselt ei kasitleta teenuse osutamise kuludena.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid pdhitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperiooodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Giks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem, kui 20% haaledigusest
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osalihing HAVELI INVEST

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2013
Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2014

Kajastatud diglases
vaartuses

8 057

-1090
6 967

6 967

Vélakirjad
628 757

-637 564

8807

Kokku

636 814

-637 564

8807

-1 090
6 967

6 967

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad

31.12.2014
Maksuvdlg
13 167
9562
13 846
1088
1484

39 147

31.12.2014

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

31.12.2013
Maksuvdlg

10 477

6120

13111

654

970

31332

1278
1278

31.12.2013

2014. a. majandusaasta aruanne

Tiitarettevétja OU Dagofin ( reg. nr. 12664449), osalus 100%, asutatud 21.05.2014 sissemakset tegemata.

Sidusettevatia OU Neckman Group ( reg.nr. 10963413), osalus 50%
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osalihing HAVELI INVEST

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2014

Laenunduded
Laenunduded

Intressinduded
Intressinduded

Viitlaekumised
Muud nduded

Kokku muud néuded

31.12.2013

Laenunduded
Laenunduded

Intressinduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

34765113 9 686 066
34765113 9 686 066
1640 161 1640 161
1640 161 1640 161
10 027 10 027

10 027 10 027

36 415 301 11 336 254

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

26 590 355 15 081 606
26 590 355 15 081 606
2434 357 1065114
2434 357 1065 114
29024 712 16 146 720

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2013

31.12.2014

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

9292 008
9292 008
2014 2013
862 743 813 587
453 945 471 430

1- 5 aasta jooksul

25079 047
25079 047

25079 047

11508 749
11 508 749
1369 243
1369 243
12 877 992
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osalihing HAVELI INVEST 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muu
Transpordi- Muud seadmed materiaalne
vahendid masinad ja [FETYELEY
seadmed
31.12.2013
Soetusmaksumus 23 750 359 554 383 304 386 079 769 383
Akumuleeritud kulum -1979 -56 916 -58 895 -363 511 -422 406
Jadkmaksumus 21771 302 638 324 409 22568 346 977
Ostud ja parendused 58 678 1700 60 378 35095 95 473
Amortisatsioonikulu -6 706 -22301 -29 007 -19 369 -48 376
Muud muutused 70 000 70 000
31.12.2014
Soetusmaksumus 70 000 82428 361 254 443 682 421174 934 856
Akumuleeritud kulum 0 -8 685 -79 217 -87 902 -382 880 -470 782
Jaakmaksumus 70 000 73743 282 037 355 780 38294 464 074
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osalihing HAVELI INVEST 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 4048 165 4048 165
Krediidiasutused 243521 243521
Luhiajalised laenud

4291 686 4291 686
kokku
Pikaajalised laenud
Krediidiasutused 1959 635 1959 635
Pikaajalised laenud

1959 635 1959 635
kokku
Laenukohustused

6 251 321 4291 686 1959 635
kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 1930 800 1930 800
Krediidiasutused 481 700 481 700
Luhiajalised laenud

2412 500 2412 500
kokku
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 549 364 549 364
Krediidiasutused 4 417 457 4417 457
Pikaajalised laenud

4966 821 4966 821
kokku
Laenukohustused

7379321 2412 500 4966 821
kokku
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osalihing HAVELI INVEST 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 350 711 76 111 274 600
Volad toovotjatele 37749 37 749
Maksuvdlad 39147 39147
Muud vdlad 3430 3430
Intressivolad 3430 3430
Saadud ettemaksed 55 925 55925
Kokku vélad ja ettemaksed 486 962 212 362 274 600
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 378 012 66 012 312 000
Volad todvotjatele 33758 33758
Maksuvdlad 31332 31332
Muud vélad 9661 9661
Intressivolad 9661 9661
Saadud ettemaksed 61521 61521
Kokku vdlad ja ettemaksed 514 284 202 284 312 000

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 33578671 25536 579
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 8 394 668 6 788 204
Kokku tingimuslikud kohustused 41973 339 32324 783

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2014 moodustab 41 973 339 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 8 394 668 eurot, seega netodividendidena oleks vGimalik vélja maksta 33
578 671 eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2014.aasta
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vGi iletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2014.
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osalihing HAVELI INVEST 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1308 691 1237 567
Soome 875 213 822 145
Saksamaa 149 811 108 585
Rootsi 36 270 46 537
Lati 26 493 23269
Leedu 11 354 23 268
Prantsusmaa 47 309 62 049
Itaalia 12 616 15512
Hispaania 18 923 15512
Suurbritannia 22077 31024
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 73 330 63 661
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2582 087 2449 129
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Venemaa 143 503 201 658
Ameerika Uhendriigid 7 096 15512
Miuk valjaspool Euroopa Liidu riike, muud 58 347 13 900
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 208 946 231 070
Kokku muugitulu 2791033 2680 199
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Majutusteenus 1576 960 1551 217
Aripindade rent 998 644 991 155
Muud kaubad, teenused 215 429 137 827
Kokku muugitulu 2791033 2680 199

Kasumiaruande kirjeid "Muugitulu” ja "Mitmesugused tegevuskulud" on elimineeritud vahendatud teenuste osas summas 333 425 eurot.

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 270 155 240 945
Sotsiaalmaksud 91 444 81 595
Kokku t66jdukulud 361 599 322 540
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 33 33
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osalihing HAVELI INVEST 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

2014 2013
Trahvid, viivised ja hivitised 576 8772
Ebat6enaoliselt laekuvad nduded 3343 140 0
Muud 0 1200
Kokku muud &rikulud 3343716 9972

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 19 777 962 4048 165 12 583 605 2480 165

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

2014 Ostud Muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 69 365 64 806
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2013 Ostud Mutgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 325 226 386
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013
Arvestatud tasu 18 000 18 000
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Lisa 15 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

2327519
6 967

11 607 527
13 942 013

1278
25079 047
9 292 008
394 557

34 766 890
48 708 903

4291 686
212 362
4504 048

1959 635

274 600
2234235
6 738 283

2 560

5

2 556

32 324 783
9640716
41970 620
48 708 903

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

812 189
636 814
16 256 251
17 705 254

1278

12 877 992
9 292 008
346 977

22 518 255
40 223 509

2412 500
202 284
2614784

4966 821

312 000
5278821
7 893 605

2560

5

2 556

28 261 572
4063 211
32 329 904
40 223 509
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Lisa 16 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013
Muugitulu 2783193 2680 199
Muud éritulud 6 632 60 817
Mitmesugused tegevuskulud -842 331 -843 066
T66j6ukulud -361 599 -322 540
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -48 392 -42 631
Muud arikulud -3343 716 -9 972
Kokku arikasum (-kahjum) -1 806 213 1522 807
Muud finantstulud ja -kulud 11 446 929 2 540 404
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9640 716 4063 211
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9640 716 4063 211
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Lisa 17 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -1 806 213 1522 807
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 48 392 42 631
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 1200
Muud korrigeerimised 5538 740 -73 330
Kokku korrigeerimised 5587 132 -29 499
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -99 409 2 656
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 16 308 -13 500
Kokku rahavood éaritegevusest 3697 818 1482 464
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -95 972 -37 526
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 0 128 786
Antud laenud -3 415 500 -1855 691
Antud laenude tagasimaksed 330711 1083 757
Laekunud intressid 2260 342 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -920 419 -680 674
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 590 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -2 788 000 -607 398
Makstud intressid -64 069 9501
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 262 069 -597 897
Kokku rahavood 1515 330 203 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 812 189 608 296
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1515 330 203 893
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2327519 812 189

Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 2560 5 2556 28 261 572 28 266 693
Aruandeaasta kasum
) 4063 211 4063 211
(kahjum)
31.12.2013 2 560 5 2 556 32324 783 32329 904
Aruandeaasta kasum
) 9640 716 9640 716
(kahjum)
31.12.2014 2560 5 2 556 41 965 499 41 970 620
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.07.2015

osaihing HAVELI INVEST (registrikood: 10545025) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEHAR LINNO Juhatuse liige 31.07.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhingu HAVELI INVEST osanikule

Oleme auditeerinud osalhingu HAVELI INVEST konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 21, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise
vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja Siglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil
majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osatuhingu HAVELI INVEST
finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liili Kask

Vandeaudiitori number 206

Balti Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 148
Lootsi 11, Tallinn 10151

31.07.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
osalthing HAVELI INVEST (registrikood: 10545025) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIILI KASK Vandeaudiitor 31.07.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
32 324 783

9 648 556
41973 339



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Hotellid

Osanikud
Nimi / arinimi

Toonart Raask

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

35503040264

Sisu

+372 6674500

+372 6674600
info@metropol.ee
accounting@metropol.ee

www.metropol.ee

EMTAK kood

68201
55101

Osaluse suurus ja
valuuta

2560 EUR

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

1206233 43.34% Jah

1576960 56.66% Ei



