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Tegevusaruanne

Korteriühistu A.H.Tammsaare tee 119 asukohaga Tallinn, Tammsaare tee 119 põhilisteks eesmärkideks on elamu ja
selle juurde kuuluva maa mõtteliste osade ühine majandamine ning seoses sellega ühistu liikmete ühiste huvide
esindamine, samuti ühistu liikmetele eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KÜ kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter jne), elamu
tehnosüsteemide regulaarne hooldus ning remontide läbiviimine ja rikete kõrvaldamine, elamu juurde kuuluva
territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti üldkasutatava ala (trepikodade, keldrite) hooldus ja korrashoid.

Korteriühistu on asutatud 25.03.2008.a ning registreeritud 30.06.2008.a.

Elamu Tammsaare tee 119, mis ehitati 1968. aastal, on viiekorruseline kaheksa trepikojaga elamu, milles on 119
korterit.

KÜ tööd korraldab juhatus. Juhatus on 8-liikmeline. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees.

21.09.2012.a. sõlmiti küttesüsteemi renoveerimiseks laenuleping SEB pangas 5-ks aastaks summale 43 118 eurot
intressiga 3,85%. 2014 aastal tasuti laenu 10 207 eurot ja intresse 1 173 eurot. Laenu tagasimaksmise tähtaeg on
21.märts 2017 aastal. Laenu jääk 31.12.2014 seisuga 24 478 eurot.

2014.a. jätkati tavapärase elamu hoolduse ja majandamisega. Remonditasude arvelt telliti fasaadi ja katuse
renoveerimise projekt (2 280 €). Kasutamata remonditasude jääk aasta lõpus oli 90 939 eurot.

Suurematest töödest teostati peakilbi renoveerimine ja vahetati lekkma hakanud sooja vee soojusvaheti.

2014.aasta jooksul viidi läbi üks liikmete üldkoosolek 13.05.2014.a kus otsustati:

• kinnitada revisjoni liikme arvamus;

• kinnitada 2013.a. majandusaasta aruanne;

• kinnitada uus 8-liikmeline juhatus;

• kinnitada uus 3-liikmeline revisjonikomisjon;

• kinnitada 2014.a. majandustegevuse aastakava;

• kinnitada korterelamu välisfassaadi ja katuse rekonstrueerimise ehitusprojekt.

 

2014.aasta jooksul toimus 6 juhatuse koosolekut, kus muuhulgas arutati katuse ja fassaadi renoveerimisega seotud
küsimusi, peakilbi vahetust, heakorraga seonduvat.

2015. aastal on kavas teha üldkoosolekule ettepanek hoone kompleksseks renoveerimiseks, kasutades selleks SA
Kredex toetusi. Vastava otsuse vastuvõtmise korral alustada projekteerimistöödega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 109 092 85 097 2

Nõuded ja ettemaksed 29 579 27 233 3

Kokku käibevara 138 671 112 330  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 13 865 24 477 3

Kokku põhivara 13 865 24 477  

Kokku varad 152 536 136 807  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 10 613 10 208 4

Võlad ja ettemaksed 11 818 10 899 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 90 939 67 058 8

Kokku lühiajalised kohustused 113 370 88 165  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 13 865 24 477 4

Kokku pikaajalised kohustused 13 865 24 477  

Kokku kohustused 127 235 112 642  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 11 632 11 632  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 12 533 7 547  

Aruandeaasta tulem 1 136 4 986  

Kokku netovara 25 301 24 165  

Kokku kohustused ja netovara 152 536 136 807  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 28 541 54 868 9

Annetused ja toetused 128 15 480 10

Tulu ettevõtlusest 113 113 11

Muud tulud 685 727 17

Kokku tulud 29 467 71 188  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -2 280 -45 169 12

Mitmesugused tegevuskulud -19 569 -16 587 13

Tööjõukulud -5 308 -3 272 14

Muud kulud -1 0 17

Kokku kulud -27 158 -65 028  

Põhitegevuse tulem 2 309 6 160  

Intressikulud -1 173 -1 174 15

Aruandeaasta tulem 1 136 4 986  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2014 2013 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Liikmetelt laekunud tasud 133 278 131 873  

Laekunud annetused ja toetused 0 15 480 10

Laekumised kaupade müügist ja teenuste osutamisest 226 6 875  

Muud põhitegevuse tulude laekumised 113 113 11

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -93 073 -194 629  

Väljamaksed töötajatele -5 125 -3 272  

Laekunud intressid 9 34  

Muud rahavood põhitegevusest -53 -70  

Kokku rahavood põhitegevusest 35 375 -43 596  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 0 43 118 4

Saadud laenude tagasimaksed -10 207 -8 433 4

Makstud intressid -1 173 -1 174 15

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 380 33 511  

Kokku rahavood 23 995 -10 085  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 85 097 95 182 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 23 995 -10 085  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 109 092 85 097 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2012 11 632 7 547 19 179

Aruandeaasta tulem 4 986 4 986

31.12.2013 11 632 12 533 24 165

Aruandeaasta tulem 1 136 1 136

31.12.2014 11 632 13 669 25 301
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu A.H.Tammsaare tee 119 2014.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud EV Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna põhitegevuse,

investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Põhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on

kajastatud otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Liikmetelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud igat nõuet

eraldi. Kõik nõuded võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse

bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustused

Kõik kohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad ja muud lühi- ja pikaajalised kohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lühiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul

võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. 

Varade ja kohustuste jaotamisel lühi-ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise toimkonna juhendist RTJ 2, sh :

- lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates;

- pikaajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtaeg on pikem kui 12 kuud bilansipäevast arvates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub. Elamu remonti põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on

korteriomanike omand, mis korteriühistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi

passivas ning KÜ nõudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et laenu tagatisena

käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid ühistu liikmetelt

kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepõhiselt.

Kulud

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades. Pikaajalise laenu

intresse kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriühistu liikmed s.t. korteriomanikud, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse

printsiibist lähtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna, pluss- või miinustulemid vahendusest

on esitatud muude tulude või muude kuludena.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Arvelduskonto Swedbankis 46 967 0

Arvelduskonto SEB pangas 62 125 85 097

Kokku raha 109 092 85 097

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 147 147

Muud nõuded 24 613 10 748 13 865

Laenunõuded 24 478 10 613 13 865

Intressinõuded 7 7

Viitlaekumised 128 128

Ettemaksed 636 636

Tulevaste

perioodide kulud
636 636

Nõuded liikmete vastu 18 001 18 001  

Menetluskulude nõuded 47 47  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
43 444 29 579 13 865

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 11 11

Muud nõuded 34 693 10 216 24 477

Laenunõuded 34 685 10 208 24 477

Intressinõuded 8 8

Ettemaksed 892 892

Tulevaste

perioodide kulud
892 892

Nõuded liikmete vastu 16 114 16 114  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
51 710 27 233 24 477

 

 

Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud tõenäoliselt laekuvad nõuded, mittetõenäoliselt laekuvaid nõudeid ei 

ole. Võlgnevuse sees on tähtaja ületanud tasumata liikmete arved (4 219 €) ja maksed detsembrikuu eest (13 782 €), milliste tähtaeg on 

jaanuaris 2015.a. 

 

Muude ostjatena käsitletakse juriidilisi isikuid kes ei ole KÜ A.H.Tammsaare tee 119 liikmed. 

 

Laenunõuetena korteriomanike vastu on kajastatud korteriomanikelt saadavad maksed 2013. aastal teostatud küttesüsteemi 

renoveerimise katteks, mis olid teostatud SEB panga pikaajalise laenu abil. Laenunõuded korteriomanike vastu on võrdsed korteriühistu 

kohustusega pikaajalise pangalaenu tagasimakse osas.
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Kirjel "Intressinõuded" on kajastatud SEB panga poolt arvestatud, kuid KÜ kontole veel laekumata kontointress. 

Kirjel "Viitlaekumused" on kajastatud Tallinna Linnavalitsuse poolt eraldatud, kuid KÜ kontole veel laekumata koolitustoetus. 

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud kindlustusmaksed. Elamu on kindlustatud CHB Kindlustusmaakler OÜ vahendusel.

Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Küttesüsteemi

renoveerimise laen
24 478 10 613 13 865 3,85% EUR 21.03.2017

Pikaajalised laenud

kokku
24 478 10 613 13 865    

Laenukohustused

kokku
24 478 10 613 13 865    

 

 31.12.2013 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Küttesüsteemi

renoveerimise laen
34 685 10 208 24 477 3,85% EUR 21.03.2017

Pikaajalised laenud

kokku
34 685 10 208 24 477    

Laenukohustused

kokku
34 685 10 208 24 477    

Laenuandja: SEB pank

Laenusumma 43 118 €

Saadud 2013.a 43 118 €

Tagasi makstud 2013.a -8 433 €

Võlg 31.12.2013.a 34 685 €

Tagasi makstud 2014.a -10 207 €

Võlg 31.12.2014.a 24 478 €
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 9 626 9 626  

Võlad töövõtjatele 400 400 6

Maksuvõlad 169 169 7

Muud võlad 10 10  

Saadud ettemaksed 1 613 1 613  

Kokku võlad ja ettemaksed 11 818 11 818  

 

 31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 9 453 9 453  

Võlad töövõtjatele 273 273 6

Maksuvõlad 114 114 7

Saadud ettemaksed 1 059 1 059  

Kokku võlad ja ettemaksed 10 899 10 899  

Seisuga 31.12.2014 oli korteriühistul tasumata tarnijate arveid kokku summas 9 626 eurot, mis olid esitatud teenindajate poolt 2014.a

detsembrikuus osutatud teenuste eest, sh arved soojusenergia, vee ja kanalisatsiooni, elektrienergia, prügiveo ning hoolduse eest. Nimetatud

arvete tasumise tähtaeg on 2015.a jaanuaris.

Kirjel "Muud võlad" on:

- Swedbanki poolt detsembris edastatud e-arvete teenustasud  8 €;

- võlg juhatuse liikmele KÜ kasuks sularahas tehtud kulutuste eest 2 €.

Kirjel "Saadud ettemaksed" on:

- korteriomanike tavapärased ettemaksed KÜle 263 € (2013.a 1 059 €);

- ettemaksed kommunaalteenuste eest 1 350 € (2013.a 0 €).

Lisa 6 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Töötasude kohustus 400 273

Kokku võlad töövõtjatele 400 273

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2014 31.12.2013

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 61 42

Sotsiaalmaks 99 68

Kohustuslik kogumispension 9 4

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 169 114
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Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2012 Saadud Tulu 31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 82 114 30 113 -45 169 67 058

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
82 114 30 113 -45 169 67 058

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
82 114 30 113 -45 169 67 058

 

 31.12.2013 Saadud Tulu 31.12.2014

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Kasutamata remonditasud 67 058 26 161 -2 280 90 939

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
67 058 26 161 -2 280 90 939

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
67 058 26 161 -2 280 90 939

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on näidatud korteriomanike poolt tasutud kuid ühistu poolt veel kasutamata remondivahendid.

Korteriühistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

Veerus "Saadud" on näidatud saadud remonditasud, sh:

- jooksvad igakuised remonditasud korteriomanikelt 26 161 € (2013.a 17 745 €);

- küttesüsteemi renoveerimise tasud 0 € (2013.a ümberarvestus -7 637 €);

- vanametalli müügist saadud tulu 0 € (2013.a 4 525 €);

- saadud KredEx toetus 0 € (2013.a 15 480 €).

Veerus "Tulu" on näidatud remonditasude arvelt teostatud remonditööd.

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2014 2013

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 25 088 24 005

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 2 280 29 689

Laenuintressi katteks 1 173 1 174

Kokku liikmetelt saadud tasud 28 541 54 868

 

 

2014.a hooldustasud kokku 25 088 eurot, sh: 

- haldus-hooldustasud 23 204 €; 

- kindlustustasud 1 051 €; 

- fonosüsteemi hooldustasud 147 €; 

- käidutasud 413 €; 

- e-arvete edastamise tasud 270 €;
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- muud vahendatud kaubad ja teenused 3 €. 

 

2013.a hooldustasud kokku 24 005 eurot, sh: 

- haldus-hooldustasud 22 231 €; 

- kindlustustasud 1 046 €; 

- fonosüsteemi hooldustasud 443 €; 

- muud vahendatud teenustasud 285 €.

Lisa 10 Annetused ja toetused
(eurodes)

 2014 2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 0 15 480

Mittesihtotstarbelised annetused ja toetused 128 0

Kokku annetused ja toetused 128 15 480

sh eraldis riigieelarvest 0 15 480

sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest 128 0

2014.a Tallinna Linnavalitsus rahuldas taotluse koolitustoetuse eraldamiseks summas 128 €.

2013.a sihtasutuse KredEx poolt laekus rekonstrueerimistoetus summas 15 480 eurot.

Lisa 11 Tulu ettevõtlusest
(eurodes)

 2014 2013

Tehnorajatiste talumistasu 113 113

Kokku tulu ettevõtlusest 113 113

Kokku tehnorajatiste talumistasud 113 €, sh:

- Tallinna Vesi AS 30 €;

- Gaasivõrgud AS 35 €;

- Elektrilevi OÜ 48 €.

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2014 2013

Remonditööd 0 45 169

Uurimis- ja arengukulud 2 280 0

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
2 280 45 169

 

 

2014.a finantseeriti remonditasude arvelt fassaadi ja katuse soojustamise projekti. 

 

2013.a teostati remonditöid kokku summas 88 287 eurot, sh 

- küttesüsteemi renoveerimine 87 501 €, millest 43 118 € finantseeriti laenu arvelt;
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- tagahoovi mänguväljaku rajamine 786 €.

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2014 2013

Halduskulud 3 157 2 810

Hoolduskulud 6 725 4 850

Heakorrakulud 8 633 7 596

Kindlustus 1 051 1 046

Muu vahendus 3 285

Kokku mitmesugused tegevuskulud 19 569 16 587

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2014 2013

Palgakulu 3 985 2 460

Sotsiaalmaksud 1 323 812

Kokku tööjõukulud 5 308 3 272

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

 2014 2013

Intressikulu laenudelt 1 173 1 174

Kokku intressikulud 1 173 1 174

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2014 31.12.2013

Füüsilisest isikust liikmete arv 118 118

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2014 31.12.2013

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Asutajad ja liikmed 18 049 2 015 16 114 1 332
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Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2014 2013

Arvestatud tasu 3 226 2 460
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 07.05.2015

Korteriühistu A.H.Tammsaare tee 119 (registrikood: 80269621) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANVAR KIMA Juhatuse liige 18.05.2015

URMO KASE Juhatuse liige 18.05.2015

MAILE KOHTLA Juhatuse liige 19.05.2015

LIDIA DEMUHH Juhatuse liige 19.05.2015

EVI MARTINSON Juhatuse liige 26.05.2015

ARMIN SALUMAA Juhatuse liige 29.05.2015

LAINE KURG Juhatuse liige 03.06.2015

Resolutsioon: Laine Kurg

VALDO VEEBER Juhatuse liige 13.07.2015



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5064036

E-posti aadress juhatus@tammsaare119.ee

Veebilehe aadress www.tammsaare119.ee


