KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

kila:
vald:
maakond:

postisihtnumber:

e-posti aadress:

01.01.2014
31.12.2014

OU Road Investeeringud

10626812

R36mu kila
Luunja vald
Tartu maakond
62201

roadinvest@hotmail.com



mailto:roadinvest@hotmail.com

OU Road Investeeringud

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Varud
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Lisa 7 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 8 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 10 Materiaalne pdhivara
Lisa 11 Laenukohustused
Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 13 Vdlad to6votjatele
Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 15 Osakapital
Lisa 16 Midgitulu
Lisa 17 Muud éaritulud
Lisa 18 Todjdukulud
Lisa 19 Intressikulud
Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
Lisa 21 Seotud osapooled
Lisa 22 Konsolideerimata bilanss
Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2014. a. majandusaasta aruanne

o 00 N o o b~ b W

I N I R R N i ~ i i o T e T e T e T e e e I e i T o T O =
g A W N B O 00 0 0 N N N N o o o b~ Wwow N N N DN P o



OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Road Investeeringud ja tema tiitarettevdtte peamisteks tegevusal adeks olid enda

kinnisvara turileandmine ja finantsinvesteeringud.

Kuni 11.12.2014 omas OU Road Investeeringud osalust jargmises tiitarettevottes:
Asukohamaa Osaluskuni 11.12.2014 Osalus 31.12.2013

OU Poise Invest Eesti 100% 100%

11.12.2014 miiiis OU Road Investeeringud &ra 50% tiitarettevttest Poise Invest OU.

OU Road Investeeringud omab 12,5% osal ust osaiihingus Pirita GO.

2014. aastal pohivaraei soetatud.

2014. aastal moodustas OU Road Investeeringud konsolideeritud miitigitulu 91 179

(2013: 27 087) eurot. Konsolideeritud kahjum oli 114 525 (2013 kahjum: 47 736 ) eurot.

OU Road Investeeringud olulisemad finantssuhtarvud:

2014 2013
Omakapitali maar
(omakapital/aktiva kokku)% 57,9 20,0
Omakapitali osakaal
(omakapital/omakapital +kohustused)% 57,9 20,0

OU Road Investeeringud keskmine tootajate arv majandusaastal oli 3 to6tajat ning tootasu
Uldsumma koos sotsiaal maksudega oli 22 406 (2013: 18 681) eurot. Juhatus koosneb

1 liikmest ja 2014. aastal juhatuse liikme tasu koos sotsiaalmaksuga oli 6 384 (2013: 6 384) eurot.
OU Road Investeeringud jérgmise majandusaasta peamisteks tegevusal adeks on samuti

enda kinnisvara Uirileandmine ja finantsinvesteeringud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv

omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi

osanikele kuuluv omakapital
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

11093
1496 630
7985
1515 708

4423

0

0

220 000
13943
238 366
1754 074

346 750
333742
680 492

58 071
58 071
738 563

2500
250
1127 286

-114 525

1015511

1015511
1754074

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

608 550 2
2818948 3
64 692 4
3492 190
5161 6
760 000
583 893 3
220 000 9
15 565 10
1584619
5076 809
392 632 11
615 792 12
1008 424
3052 169 11
3052 169
4 060 593
2500 15
250
1061 202
-47 736
1016 216
1016 216
5076 809
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 91179 27 087 16
Muud éritulud 38420 64 680 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -61 892 -635
Mitmesugused tegevuskulud -52 852 -78 336
T66j6ukulud -22 406 -18 681 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1622 -1 956 10
Muud arikulud -9 826 0
Kokku arikasum (-kahjum) -18 999 -7 841
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt -95 451 -292
Intressikulud -105 605 -104 585 19
Muud finantstulud ja -kulud 105 530 64 982 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -114 525 -47 736
Aruandeaasta kasum (kahjum) -114 525 -47 736
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -114 525 -47 736



OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -18 999 -7 841
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1622 1956 10
Muud korrigeerimised 0 -41 057
Kokku korrigeerimised 1622 -39 101
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -19 368 9684
Varude muutus 33651 -32670
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2461 1311
Kokku rahavood éaritegevusest -633 -68 617
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -1 257
Netorahavoog tutarettevdtjate ja aritegevuste muugist -632 338 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -43 917
Antud laenud -28 500 -408 911
Antud laenude tagasimaksed 116 661 28 967
Laekunud intressid 103 861
Kokku rahavood investeerimistegevusest -544 074 -424 257
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 68 485 25400
Saadud laenude tagasimaksed -119 332 -9 383
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed 0 -12 800
Makstud intressid -1 903 -2 226
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel 0 -13 530
Makstud dividendid 0 -1500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -52 750 -14 039
Kokku rahavood -597 457 -506 913
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 608 550 1 144 097
Raha ja raha ekvivalentide muutus -597 457 -506 913
Valuutakursside muutuste mdju 0 -28 634
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 11 093 608 550
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital
Muutused reservides
31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2014

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
25560 2561 1058 891
-47 736
-23 060
-2311 2311
2500 250 1013 466
-114 525
113 820
2500 250 1012 761

Tapsem informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 15

2014. a. majandusaasta aruanne

1087012

-47 736

-23 060
0
1016 216

-114 525

113 820

1015511



OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Road Investeeringud konsolideerimisgrupi 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

OU Road Investeeringud kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

11.12.2014 miis OU Road Investeeringud dra 50% tiitarettevattest Poise Invest OU. Sellest tulenevalt muutus Poise Invest OU tiitarettevattest
sidusettevotteks. Titarettevdttena kajastati Poise Invest OU-d aastaaruandes soetusmaksumuse meetodil, sidusettevéttena

kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Kapitaliosaluse meetodil kajastamisel tekkis kahjum 103 627 EUR.

Konsolideeritud aruande koostamine

2014.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Road Investeeringud ja tema tiitarettevatte OU Poise Invest
finantsnaitajad. 11.12.2014 miiiis OU Road Investeeringud &ra 50% tiitarettevéttest Poise Invest. Sellest tulenevalt on kontserni aruandes
konsolideeritud rida-realt ainult kasumiaruanne. Kasumiaruanne on konsolideeritud kuni muigihetkeni. 31.12.2014 seisuga on Poise Invest
OU kajastatud sidusettevéttena.

Finantsvarad

Finantsvarad kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse investeeringuid aktsiatesse

ja teistesse omakapitali instrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mogta.
Finantsvarad vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on tasu antud finantsvara eest. Soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse investeeringuid aktsiatesse
ja teistesse omakapitali instrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt modta.
Finantsinvesteeringud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on tasu antud finantsinvesteeringu eest.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investorettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui
ettevGte omab sidusettevdttest 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest. Sidusettevdtteid kajastatakse bilansis kapiatliosaluse
meetodil. Tutarettevdte on ettevote, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas
otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatset v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevétte finants-
ja tegevuspoliitikat. Emaettevdtja konsolideerimata bilansis kajastatakse tutarettevotteid soetusmaksumuses.

Firmavaartus

Firmavaartus on positiivne vahe ariiithenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel,
peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja eraldi

arvele vbtta. Omandamise kuupéeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses. Edasisel kajastamisel méddetakse firmavaartust
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud vé&rtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavéaéartust
ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (v8i tihedamini, kui m&ni siindmus v&i asjaolude muutus viitab, et firmavaartuse vaartus véib
olla langenud) labi vara vaartuse languse test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele juhul kui

see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest. Negatiivne firmavaartus kajastatakse kasumiaruandes real muud finantstulud ja kulud.
Vahemusosalus

Vahemusosalus bilansis naitab kontsernivéliste tiitarettevGtete aktsionaride osa omakapitalis. Vahemusosaluse osa kasumist

kasumiaruandes naitab kontsernivéliste tiitarettevGtete aktsionaride osa puhaskasumist.
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Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjate laeckumata arved on
bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Muud nduded

Kadiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud
allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel
néudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud hinnatakse bilansis l&ahtudes sellest, mis on madalam
kas soetusmaksumus v8i netorealiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses
kasutades ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro kantakse kasutusele v6tmise hetkel 100%-liselt kulusse. Materiaalne pdhivara vdetakse arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast. Amortisatsioonimaarad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

* Masinad ja seadmed 10-20%

* Muu p&hivara 20-40%

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon IGpetatakse
kui vara eeldatav I6ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust voi kui vara eemaldatakse 16plikust kasutusest voi klassifitseeritakse
Umber muugiootel p&hivaraks. Igal bilansipdeval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsioonimééarade, -meetodite ja I6ppvéaartuse
pShjendatust. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on véaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse p6hivara objektid hinnatakse
alla nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vBlad tarnijatele, viitvdlad jm) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
mille arvestus toimub kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eralditest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid omanikele.

Tulud

Kaupade muugist tulenev tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressimaéra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks ning tulu laekumine on téené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.
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Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettev6tte kasumit, vaid valjamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid

ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumé&araks on 20/80. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi

asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel, millelt
tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus. Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

OU Road Investeeringud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke (olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud)

* titar- ja sidusettevotteid

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2014 ja aruande koostamispéeva 01.06.2015 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Sularaha kassas 1654 2 806
Arvelduskontod 9439 21525
Téhtajalised hoised 0 584 219
Kokku raha 11 093 608 550
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Muud nduded

Laenunduded
Intressinduded
Dividendinéuded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Kokku nduded ja

ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded

Laenunduded
Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2014

31.12.2013

19 411

27 885

-8 474

1476 056
1145298
119 875
127 823
83 060
1163

1163

1496 630

2717

12314

-9 597

2998

2812680
2502 605
230 355
79720
584 446

553

583 893

3402 841

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

19411

27 885

-8 474

1476 056
1145298
119 875
127 823
83 060
1163

1163

1496 630

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2717

12 314

-9 597

2998

2812680
2502 605
230 355
79720
553

553

2818948

1 -5 aasta jooksul

583 893

583 893

583 893

11
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
L&petamata toodang 3196 6 391
Muugiks ostetud kaubad 4789 58 301
Kokku varud 7985 64 692

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2014 31.12.2013

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevétte tulumaks 6 207 0 40 488
Kaibemaks 324 2998 0
Uksikisiku tulumaks 521 0 362
Sotsiaalmaks 1176 0 788
Kohustuslik kogumispension 87 0 55
Tootuskindlustusmaksed 76 0 48
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 391 2998 41 741

Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 4423 5161 8
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 4423 5161

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevétjia | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2013 | 31.12.2014

10845187 Poise Invest OU Eesti Finantsinvesteeringud 100 50

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2013 Muidk 31.12.2014
muutused
Poise Invest OU 95 990 -1278 -94 712 0
Kokku 95 990 -1278 -94 712 0
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OU Road Investeeringud

Muudud osalused
Tutarettevdtja nimetus Muitdud osaluse %

Poise Invest OU 50

2014. a. majandusaasta aruanne

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

Muudud osalus muugihinnas

1278 10193

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
11192416 Pirita GO OU Eesti
10845187 Poise Invest OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2013 Omandamine

Pirita GO OU 5161 0

Poise Invest OU 0 94 712
Kokku 5161 94 712

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala
31.12.2013 31.12.2014
12

Kinnisvaraarendus 12

Finantsinvesteeringud 0 50

Sidusettevdtteid kajastatakse OU Road Investeeringud bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 177 000
Kasum (kahjum) Giglase

- 43 000
vaartuse muutusest
31.12.2013 220 000
31.12.2014 220 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse 31.12.2014
meetodil
-738 4423
-94 712 0
-95 450 4423
2014 2013
13176 14176

Kinnisvarainvesteeringud on panditud OU Road Investeeringud laenukohustuste tagatiseks.
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OU Road Investeeringud

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

123117
-99 975
23142

-9 970

81 244
-68 072

13172

81 244
-68 072
13172

Masinad ja
seadmed

123117
-99 975
23142

-9 970

81 244
-68 072

13172

81 244
-68 072
13172

Muu
materiaalne
pdhivara

6118
-3 026
3092

1257

-1 956

7375
-4 982
2393

-1 622

7375

-6 604
771

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

129 235
-103 001
26 234

1257
-1 956
-9 970

88 619
-73 054
15 565

-1 622

88 619

-74 676
13943
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OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaenud 1406 1406 0% EUR 2015
Muud laenud 340 379 340 379 0-8% EUR 2015
Luhiajalised laenud
341785 341785
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 63 036 4 965 58 071 2,8% EUR 2017
Pikaajalised laenud
63 036 4965 58 071
kokku
Laenukohustused
404 821 346 750 58 071
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaenud 1758 1758 0% EUR 2014
Muud laenud 386 101 386 101 3-8% EUR 2014
Luhiajalised laenud
387 859 387 859
kokku
Pikaajalised volakirjad
Pangalaenud 67 809 4773 63 036 3% EUR 2017
Muud laenud 2989133 2989133 3% EUR 2026
Pikaajalised vélakirjad
3 056 942 4773 63 036 2989133
kokku
Laenukohustused
kokku 3444801 392 632 63 036 2989133

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2014 31.12.2013
Ehitised 220 000 220 000
Kokku 220 000 220 000
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OU Road Investeeringud

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivélad

Dividendivélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vdlad toovotjatele

1606
1555
8391
119 415
85 394
24 491
9530
202 775
202 775
333742

7269
1166
41741
362 841
240 549
24 491
97 801
202 775
202 775

615 792

31.12.2014
1324
231

1555

Lisa 14 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus v@imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2014

810 209
202 552

1012 761

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2013
935

231

1166

31.12.2013

800 638
212 828
1013 466

1606
1555
8391
119 415
85 394
24 491
9530
202 775
202 775
333742

7269
1166
41741
362 841
240 549
24 491
97 801
202 775
202 775
615 792

Lisa nr

13

Lisa nr
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OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

OU Road Investeeringud osakapital koosneb kahest osast nimivaartusega 1 250 EUR.

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 91179 27 087
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 91179 27 087
Kokku mudgitulu 91179 27 087
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara ost ja miik 4167 2083
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitlus 21 605 14 176
Muu muuk 26 622 7 245
Muud teenused 38 785 3583
Kokku muugitulu 91179 27 087
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2014 2013
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 43 000
Aegunud debitoorne vélgnevus 36 009 0
Muud 2411 21680
Kokku muud &ritulud 38420 64 680
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 16 759 13977
Sotsiaalmaksud 5 647 4704
Kokku t66jéukulud 22 406 18 681
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 2
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OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Intressikulud

(eurodes)
2014 2013

Intressikulu laenudelt -105 605 -104 436

Intressikulu kapitalirendilt 0 -149

Kokku intressikulud -105 605 -104 585

Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2014 2013

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 4701 -28 634

Intressitulud 100 829 93 616

Kokku muud finantstulud ja -kulud 105 530 64 982
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Sidusettevétjad 240 956 124 669

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 907 972 10 747 2093 038 73 656
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende 34553 24 391

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
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OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

2014 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad 896

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 1537 73441 26 100 116 661 14 500 35900
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning

nende valitseva 10 000
Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

2013 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning 3850 4933 400 500 8200 21 400
nende valitseva voi

olulise m6ju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013

Arvestatud tasu 6 384 6384
Ostud tegevusalade I6ikes:
Teenuste ost 1 537 (2013: 3 850)
Muigid tegevusalade I6ikes:
Kaupade miiuk 18 325 (2013: 1 899)

Teenuste miiik 56 012 (2013: 3 034)

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutataud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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OU Road Investeeringud

Lisa 22 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

11093
1496 630
7985
1515708

4423
220 000
13943
238 366
1754074

346 750
333742
680 492

58 071
58 071
738 563

2500
250
1128535
-115774
1015511
1754074

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

5367
1523 506
41 636
1570509

101 151
220 000
15 565
336 716
1907 225

392 632
320 272

712 904

63 036
63 036
775 940

2500
250
1112 068
16 467
1131285
1907 225
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OU Road Investeeringud

Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
88 823
388
-61 892
-51 445
-22 406
-1622
-48 154
-95 451
-15910
43 741
-115774

-115774

2013
27 087
64 041

-635

-72 899
-18 681
-1 956
-3043
-292
-14 911
34713
16 467
16 467

2014. a. majandusaasta aruanne
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OU Road Investeeringud 2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -48 154 -3043
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1622 1956
Muud korrigeerimised 0 -41 057
Kokku korrigeerimised 1622 -39 101
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -19 368 9684
Varude muutus 33651 -32670
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2461 1640
Kokku rahavood éaritegevusest -29 788 -63 490
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -1 257
Antud laenud -28 500 -337 500
Antud laenude tagasimaksed 116 661 28 967
Laekunud intressid 103 861
Kokku rahavood investeerimistegevusest 88 264 -308 929
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 68 485 25 400
Saadud laenude tagasimaksed -119 332 -9 383
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed 0 -12 800
Makstud intressid -1 903 -2 226
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel 0 -13 530
Makstud dividendid 0 -1 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -52 750 -14 039
Kokku rahavood 5726 -386 458
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5367 391 825
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5726 -386 458
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 11 093 5367
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2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital
Muutused reservides
31.12.2013

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

25560

-23 060

2500

2500

2500

Kohustuslik
reservkapital

2561

-2311
250

250

250

Jaotamata kasum
(kahjum)

1109 757

16 467

2311
1128535

-95 990

1032 545

-115774

1012761

Kokku

1137878

16 467

-23 060
0
1131285

-95 990

1035295

-115774

1015511

23



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2015

OU Road Investeeringud (registrikood: 10626812) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT MIRZOJEV Juhatuse liige 06.07.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Road Investeeringud osanikele

Oleme ile vaadanud OU Road Investeeringud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31.12.2014, nimetatud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekulgedel 4 kuni 23.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see konsolideeritud raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M6ddunud perioodide finantsaruannete ulevaatamise teenus". ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvodte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei
esita kdigis olulistes osades Giglaselt OU Road Investeeringud finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuupaeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ellen Tohvri
Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevdtja tegevusloa number 41
Sdbra 56b, Tartu

08.07.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Road Investeeringud (registrikood: 10626812) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 08.07.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
1127 286
-114 525
1012 761

1012 761

1012 761

31.12.2014
1127 286
-114 525
1012 761

1012 761

1012 761



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 19249 21.67% Jah
Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine 43391 36854 41.49% Ei
Muu jaemuuk valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge 47991 26622 29.97% Ei
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 4167 4.69% Ei
Biroohaldus, kombineeritud sekretériteenus 82111 1931 2.17% Ei
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
- valuuta
slinniaeg
Robert Mirzojev 36306302724 Eesti 1250 EUR
K.R.Trust & Asset i
11307983 Eesti 1250 EUR

Management OU

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mircobowling@hot.ee



