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Paul Kinnisvara OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissej i. lattia

OU Paul Kitintsvata on kantud Ariregisirisse 15.09.2000. on kinnisvara rendileandmine ja mUtlmine.

Tulud, kuludja kasum

2013 aastal molgitulu 260 434 eurot (2013: 120 646 eurot). Mlugitulu suurenes eelmise aastaga 115% ehk 139 788 eurot.

0U Paul Kinnisvara 2013 aastal oli 43313 eurot (2012: kahjum 70576 eurot). 2013 aastal oli finatskulu 14527(2012:14 890) eurot.
2013 aasta kahjum oli 247 668 eurot (2012: kahjLim 85466 eurot). 2013 aasta kahjum tekkis lhe sidus-ja Qhe

ikvideeriniisest.

ei soetanud 2013 aastal (2012: 1 066 eurot) kuid 2013 aastal valmisid neli kinnistut kogusummas 404 612 (2012: 0) eurot.

Personal

09 Paul Kinnisvara arv 2013 aastal oli Uks inimene (2012: 0). Palkade kogusumma oli 1 600 (2012: 0) eurot, millele lisandusid
sotsiaalmaksuri. Juhatuse liikn,ele maksti 2013 aastaltasusid 1 600 (2012:4 146) eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud.

Valjavaated 2014

2014 aaslal sama tegevusega.

2013 2012

43313 -70 576

Mtitigitulu 260 435 120 646

Puhaskasum -247 668 -85 466

275 330Varad kokku 9417 0071

228 253Omnakapital
4344 2012

00) 17% -58%

Kaibe puhasrentaablus 00) -95% -71%

Kapitali rentaahlus ROA (puhaskasum/varad kokku*100) -11%

Oimlukapilali puhasrentaablus ROE (puhaskasurn/ornakapital*1 00) -11% -3%

Oniakapitali (omnakapital/varad kokku*100) 83% 77%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012 Lisa nr

VarsU

Kdinesara

Raha 4117 7634 2

ja stternaksed 22 941 168 072 3

Varriu 51 393 452 154 4

Kokku 78 451 627 860

Finaiitsinvesteeringud 55 141 363 859

Kinnisvarainvesteeringud 2 441 933 2 099 983 7

Materiaalne 183 892 208 369 8

Kokku 2680 966 2672 211

Kokku varad 2 759 417 3 300 071

Kohustused ja ornakapital

Kol iustused

Luhiajalised kohustused

Laenukohustused 81 926 121 915 11

ellemaksed 33348 81 496 12

Kokkii llhiajaljsed kohustused 115 274 203 411

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 359 799 564 648 11

kokku pikaajaiised kohustused 359 799 564 648

Kokko kohustused 475 073 768 059

Omakapital

Osakapital 2 556 2 556 13

Kohustuslik reservkapital 256 256

Eelnriste perioodide jaotarnata kasum (kahjum) 2529200 2614666

Aruandeaasta kasum (kahjum) -247 668 -85 466

Kokku omakapital 2 284 344 2 532 012

Kokku kohustused ja omakapital 2 759 417 3 300 071
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr

M0[)gitulu 260 435 120 646 14

Muud 3 086 1 414

lKaubad, toore, rnaterjaljateenused -92 811 -56 584 15

Mitmesugused tegevuskulud -29 490 -30 743 16

-6400 -5514 17

kulLim ja v88rtuse angus -87 139 -95 256

Muud -4 368 -4 539

Kokku (-kahjum) 43 313 -70 576

Kasum (kahjum) tutar- ja -276 454 0

lntressikutud -14 527 -14 890

Kasurii (kahjum) enne tulumaksustamst -247 668 -85 466

kasum (kahjum) -247 668 -85 466
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Usa nr

Rahavood ~ritegevusest

Årikasum (kahjum) 43 313 -70 576

Korrigeerimised

kulum ja angus 87 139 95256

Kokku korrigeerimised 87 139 95256

Aritegevusega seotud ja ettemaksete muutus 145 131 56556

Varude muutus 400 761 -57 763

Antegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -48 148 1 578

Makstud ntressid 0 -34

MUUd rahavood -513 134 0

Kokku rahavoud 115 062 25017

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materjaatse ja immaterjaalse soetamisel 0 -1 066

Aritud laenude tagasimaksed 0 47 795

Laekunud intressid 1 006 5 176

~(okku rahavood investeerirnistegevusest 1 006 51 905

Rahevood finantseerimistegevusest

Saadud Iaenud 31 000 70 331

Saadud laeriude tagasimaksed -132 146 -118 470

Kapitalirendi tagasimaksed -2906 -3310

Makstud intressid -15 533 -20 033

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -119 585 -71 482

Kokku rahavood -3 517 5440

Raha ja raha ekvivalendid perioodi aiguses 7634 2 194 2

Raha ja raha ekvjvalentjde muutus -3 517 5440

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 4 117 7634 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)

3112.2011 2556 256 2614666 2617478

Aruandeaasta kasum (kahjum) -85 466 -85 466

31.12.2012 2556 256 2529200 2532012

Aruandeaasta kasum (kahjum) -247 668 -247 668

31.12.2013 2556 256 2281 532 2284344



Paul Kinnisvara 01) 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande Iisad

Lisa 1

Oidine iiiformatsioon

00 Paul Kinriisvara 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tucjineb rahvusvaheilseit tunnustatud arvestuse ja aruandiuse Hea raamatupidamistava on kehtestatud Eestl Vabariigi
RaamatLlpidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt v~ljaantavad juhendid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arveiduskontodel arvatud arvelduskrediit),
hoiuseid, luhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis Ilhiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusast tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

toimunud tehingud ning fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluulas fikseeritud lehingute kajastamisel on aluseks tehingu toimumise kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas iikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2013 on Omber hinnatud eurodesse kehtinud
Euroopa Keskpanga ja asukohamaa keskpankade valuutakursside alusel. tehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasurniaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tltar-ja aktsiad osad

loetakse mille lie on kontroll. loetakse kontrolli ali olevaks, kul omab kas
otseseit kaudselt lie 50% aktsiatest osadest yli on muul moel kontrollima

tegevusja finantspoliitikat.
on mille lie on oluline kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise olemasolu juhul, kui

omab 20% kuni 50% aktsiatest yli osadest. Tltar- ja soetamist
kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud uhise kontrolli ali toimuvad arilhendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).
lnvesteeringud tiitar-Ja kajastatakse biiansis kasutades soetusmaksumust (miinus ailahindlused, kui
ulvesleeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise meetodi rakendamisel kajastatakse investeering
algselt tema soetusmaksumuses (Ohise kontrolli ali olevate vahel toimunud tehingu puhui omandatud netovara bilansilises
nirig hiljern korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu iangusest tulenevate allahindiustega. Tltar- ja puoli
iriaksiud dividendid kaiastatakse sel hetkel flnantstuluna, kui tekib neile dividendideie, v,a. see osa dividendidest, mis makstakse
valia selle vaba omakapitali arveit, mille ti)tar- yli oli teeninud enne sete tltar- yli soetamist poolt.
Selim osa dividendidest kajastatakse investeeringu

ja ettemaksed

ostjate vastu kalastatakse tekkinud llhiajalisi v,a. teiste kontserni
ja vastu. ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. miinus vajadusel tehtavad
alialiindlused). Individuaalseit oluliste langust (on vajadust allahindiuseks) hinnatakse iga ostja kohta eraidi,
lahludes eeldatavasti tulevikus laekuvate surnmade Selliste puhui, mis ei ole individuaalseit oluhsed ja mille suhtes ei
ole otseseit teada, ei nende oieks langenud, hinnatakse iangust kogumina., arveslades eeimiste aastate kogemust
laei~ul~~ata osas. Varem aila hinnatud iaekumist kajastatakse laekLivate
kulu vahendainisena. muid (viitlaekumised, antud iaenud ning muud lohi-ja pikaajalised vIlja arvatud
edasimuhgi omandalud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Llhiajaliste korrigeeritud
suetusmaksiimus on uldiuhul nende (miinus aliahindlused), ilhiajalisi kajastatakse
bilansis laekuvas summas. Pikaajahste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks need algselt

saadaoieva tasu arvestades perioodidel intressitulu, sisemise meetodit kasutades.
Eclasiinlilgi soetatud kajastatakse meetodil.

VarLiii arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulLidest, tootmiskuludestja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viirniseks nende olernas olevasse asukohta ja seisundisse.Varude kuludes kajastamisel ja varLide biiansilise
arvutamisel kasulatakse kaaiutud keskmise meetodit. Varud hinnatakse bilansis sellest, kumb on madalam, kas
rende soetusmaksumus yli
neto reaiiseerimismaksumus. Materjale ja toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate vaimistoodete hinnangi
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soetusmaksumus uletab samade valmistoodete neto realiseerimjsmaksumuse,Varude hindamjsei nato realiseerimismaksumusse kajastatakse
allahindlusest tulenevad kulud aliahindiuse perioodil kasumiaruande kirjel ,,Kaubad, materjal ja teenused”.

Kinnisvarainvesteerin~jud

Kiiinisvaiainvesteeringuiia kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida hoiab (kas omanikuna kapitalirendi
tincjimustei rendituna) renditulu teenimise yli turuv~rtuse kasvu ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kiiiuisvarainvesteering bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ks soetamisega otseseit seonduvaid
teliingutasusid (s.o notaritasud, makstud tasud ja muud kulutused, lima milleta ei oleks ostutehing
aset leidi iud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
hi eaarset rneetodit. Amortisatsiooninorm igale kinnisvaraobjektile eraidi selle kasuiikust
.\roitisalsiooninormjd vahemikku 2% - 20% aastas.

Materiaalneja imrnateriaaine

Materiaalse kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest malia arvatud akumuleeritud kulum ja vara
Iangusest tuienevad allahindlused.
Madalama soetusmaksumusega llhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse kuluks ning nende lie
paetakse ai vestust
Juhul, kui materiaalse objekt koosneb uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasuiikud eluead,
need komponendid raamatupidamises arveie eraidi varaobjektidena, neiie eraidi amortisatsiooninorrnid vastavalt komponentide
kasulikuie kasutab materiaalse amortiseerimisel hneaarset meetodit. Materiaalse objekti spetsiifika
saha kasLilik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Seilisel juhui vaadatakse seda eraidiseisvana ning taile
soblv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele amortisatsiooninormid vaadatakse lie, kui on iimnenud asjaoiusid, nils
oiLliseit muuta yli kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste kajastub
perioodides. Kui vara uletab tema biiansiiist vara amortiseerimine; amortiseerimist aiustatakse uuesti
heikest, mii vara on iangenud aila tema bilansilise materlaaise objektiie on tehtud seliiseid
kulutusi, niis vastavad materlaaise siis need kuiutused hsatakse objekti soetusmaksumuseie. Jooksva hooiduseja
remondiga kaasnevad kuiutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.Kui materlaaise objektii vahetatakse
ohuhine komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumuseie, eeldusel, et see vastab materiaalse

Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse
naha kantavat maksumLiSt ilhtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangutse kuiumi.

lmmajeriaaine
lmmateriaalne aigselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnastja soetamisega otseseit seotud kulutustest.
irninateriaalset kajastatakse biiansls seile soetusmaksumuses, miliest on maha arvatud akumuleeritud kuium ja
Iarigusest tuienevad aliahindlised. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse iineaarset meetodit.

Varade iangus
Puramatu kasuhiku elueaga vara nn materiaalset (maa, pusiva kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud)
kui immateriaalset ei amortiseerita vaid kontrolhtakse kord aastas vara langust, vara biiansilist
maksumust kaatava vaartusega. Amortiseeritavate varade puhui hinnatakse vara ianguseie viitavate asjaoiLide
esrnemist. Sehhiste asjaoiude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat ning seda biiansilise maksumusega.
Vaartuse iarrgusest tekkrnud kahjLim kajastatakse summas mille vara bilansiiine maksumus uietab seiie kaetava Vara kaetav
vaartus on vara millest on maha iahutatud yli seile vastavalt seileie, kumb on
Vam languse hindamise hinnatakse kaetavat kas tiksiku varaobjekti yli varade grupi
kohta, mille jaoks on rahavoogusid eristada. Varade ailahindiusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord aila hinnatud varade
puhitI hirinatakse igal jargmsel vara kaetava vlimailkku mihie aliahindlusi ei tLihistata).
Atahiindhise t1ihisiamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes ailahindhuse kuiu

Pohjvar-a alampiir 190

Kasutik etuiga grtippide ilikes (aastates)

grupt nimi Kasulik eluiga

Kinrisvarainvesteeringud 10-20 aastat

~asinad ja seadmed 5-10 aastat

lveiiar 5-10 aastat

Rerrdid

Kapitahirendiks loetakse rendisuhet, mille puhui oluiised vara omandiga seonduvad riskid ja hlved kanduvad lie rentnikuie.
rendilepinguid kasutusrendina.
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kui entnik
KapitalireFidi alusel rend~tud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara vaartuse summas. Makstavad
~dirnaksed jagatakse flnantskuluks ja kohustuse Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul Iineaarselt kuluna.

Fiiiantskohustused

fjnantskohustused hankijatele Iaenud, valjastatud ning muud lIhi- ja pikaajalised
algselt arvele nende soetusmaksumuses mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasme kajastaniine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimulgi soetatud finantskohustused ning
negathvse tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende finantskohustuste korrigeeritud
soetusinaksumus on CIIdJuhul nende finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuhJvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestaniiseks nad algselt arvele saadud
tasu vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustusteit intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustus lhg~tatakse iuhiajaliseks, kui selle tasumise on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; pole
tingimusteta kohustise tasumist edasi Ilkata rohkem kui 12 kuud Laenukohustusi, mille tagasimakse
on 12 kULI jooksul kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks kuid enne aastaaruande
kmnitamjst, kajastatakse llhiajalistena. Samuti kajastatakse llhiajalistena laenukohustusi, mida Iaenuandjal oli tagasi
kulsuda laenulepingus tingimuste rikkumise

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

moodustab eraidisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg summa pole kindlad. Eraidise suuruse ja
realiseerumisaja maararnisel tuginetakse juhtkonna vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraidis kajastatakse juhul kui on enne

tekkinud juriidiline yli tegevusest tingitud kohustus, eraidise realiseerumine ressursside on (lie
50%) ning eraidise suurus on Eraidise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse seisuga
ning eraidise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval. Juhul kui eraidis realiseerub rohkem kui uhe aasta kajastatakse
seda diskonteeritud Diskonteerimisel aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev

Kohustuslik reservkapital

Vastavait on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- yli osakapitalist.
Reservkapitali kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei yli teha osanikele.

Tulud

TUILI kaupade rniJugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja on lie ostjaie ning mblgituiu ja tehinguga
seotud kulutusi on Tulu teenuste rnlcigist kajastatakse vaimidusastme meetodist, teenuse
osutarnisest saadavad tuiud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Iniressitulu kajastatakse vara sisemisest Dividenditulu kajastatakse vastava tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tuiumaksuseactuse kohaseit maksustatakse dividende 21/79 (kuni 31. detsember 2013 kehtis 21/79)
netodivideiidina summast. Dividendidelt arvestatud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
valjakuululamise perioodi kasumiaruandes, sellest, millise perioodi eest need on kuulutatud yli millal dividendid
Yulla makstakse.Maksimaalne tulumaksukohustuse summa, mia kaasneda dividendide on toodud
aastaai uande lisades.

Seotud osapooled

Paul Kinnisvaia OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. juhatuse lii krned
1. firma omanikud
c. neiidega seotiid ja

Ra~niatupidarnise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist asjaolud, mis iimnesid bilansi
31. detsember 2013 ja aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil varasematel perioodidel toimunud
telungutega. slndmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisei arvesse kuid mis oluliselt
jtirgii ise najandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Arvediuskonto 4 117 7634

Kokkuraha 4117 7634

Usa 3 ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr

ostjate vastu 10642 10642

Ostjateit laekumata arved 10642 10642

Maksude ettemaksed ja
0 0 5tagas~nouded

Muud 0 0

0 0

0 0

Ettemaksed 2 712 2 712

Tulevaste perioodide kulud 1 802 1 802

Muud makstud ettemaksed 910 910

Muud 9 587 9 587

Kokku ja ettemaksed 22 941 22 941

31.12.2012 12 kuu jooksul Lisa nr

ostjate vastu 9 320 9 320

Ostjatelt laekumata arved 9 320 9 320

Maksude ettemaksed ja
O 10906 10906 5tagasinouded

135771 135771

109762 109762

26 009 26 009

Ettemaksed 2 488 2 488

Tulevaste perioodide kulud 2 003 2 003

Muud makstud ettemaksed 485 485

Muud 9 587 9 587

Kokku 168 072 168 072
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

M~akj~ks ostetud kaubad 51 393 444 576

Ettemaksed varude eest 0 7 578

Kokku varud 51 393 452 154

Usa 5 Maksude ettemaksed ja
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Ettemaks Ettemaks

Kaibemaks 0 673 10723 0

Okstkisiku tulumaks 0 52 0 47

ErisoodLlsttjse tLllumaks 0 0 0 68

Sotsiaalrnaks 0 132 0 356

Kohustuslik kogumispension 0 8 0 8

Muud maksude ettemaksed ja 0 1 0 0

Etiemaksukonto 0 183

Kokku maksude ettemaksed ja 0 866 10 906 479

Usa 6 aktsiad ja osad
(eurodes)

aktsiad ja osad, lidine informatsioon: 2013

Osaluse (%)
nimetus Asukohamaa

registrikood 31.12.2012 31.12.2013

ja

10282206 OILIKEN BUNKERINGAS Eesti . . 49 0
alla 3,5 t) renlimine ja

kasutusrent

Elamute ja mitteeluhoonete10024763 ROKSANTAS Eesti . 33 0
ehilus

Enda renditud
10965230 AVONENT INVEST 00 Eesti kinnisvara llrileandmineja 50 50

Elamuteja mitteeluhoonete10024208 ROKSANT WOOD OU Eesti 25 25
ehitus
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aktsiad ja osad, detaline informatsioon

Kasum(kahjum) Muud
nirnetus 31.12.2012 Omandamine MOQk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2013

muutusedmeetodil

OILIKEN BUNKERINGAS 191 735 -191 735 0

ROKSANTAS 120 178 -120 178 0

ROKSANTWOOD 00 50522 0 0 0 0 0 50522

AVONENTINVESTOO 1424 3195 0 0 0 0 4619

Kokku 363 859 3 195 0 0 0 -311 913 55141

Usa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(e u rod es)

So~tusrnaksumuse rneetod

Kokku

Maa Ehitised

31.12.2011

Soetusmaksumus 230 035 2 328 968 2 559 003

Akumuleeritud kulum 0 -396 545 -396 545

230 035 1 932 423 2 162 458

Amortisatsjoonjkulu 0 -62 475 -62 475

31.12. 20 12

Soetusmaksumus 230 035 2 328 968 2 559 003

Akurnuleerjtud kulurn 0 -459 020 -459 020

230 035 1 869 948 2 099 983

Ostudjaparendused 0 404612 404612

Aniortisatsioonikulu 0 -62 662 -62 662

Muud rnuutused -1 1

31.12. 2013

SoetusmaksumLjs 230 034 2733 580 2 963 614

AkumuleeritLlcj kulum 0 -521 681 -521 681

230034 2211 899 2441 933

2013 2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendilulu 112091 104 116

Kinriisvarainvesteeringiite otsesed haldamiskulud -3 309 -1118

~13
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Lisa 8 Materiaalne
(eurodes)

Kokku

31.122011

Transpordi- Arvutidja Muud

vahendid arvutisi3steemid masinad ja

seadmed

Masinad ja Muu

seadmed materiaalne

Arnoilisatsioonikulu

MLIud rnLIUtuSed

-432 -6 635

0 0

-23 051 -1 426

0

-24 477

0

SoetusmaksumLls 221 313 10 291 126 346 357 950 31 502 389 452

Akurnuleeritucl kulum -72 144 -9 162 -41 055 -122 361 -27 007 -149 368

149 169 1 129 85 291 235 589 4 495 240 084

Ostud ja parendused 0 1 066 0 1 066 0 1 066

Arnortisatsioonikulu -23 964 -547 -6 694 -31 205 -1 576 -32 781

31.12.2012

Soetusmaksumus 192280 4178 123358 319816 15313 335129

Akurnuleeritud kulum -67 075 -2 530 -44 761 -114 366 -12 394 -126 760

125 205 1 648 78 597 205 450 2 919 208 369

-15 984

0 0

31.12.2013

Soetusmaksurnus 192280 4178 123358 319816 15313 335129

Akumuleeritud kulum -83 059 -2 962 -51 396 -137 417 -13 820 -151 237

109 221 1 216 71 962 182 399 1 493 183 892
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Lisa 9 Immateriaalne
(eurodes)

Kokku

Arvutitarkvara

31.12.2011

Soetusmaksurnus 1 406 1 406

AkLlrnuleeritud kulum -1 406 -1 406

0 0

Amortisatsjoonjkulu 0 0

31.12.2012

Soetusmaksurnus 1 406 1 406

Akurnuleeritud kulum -1 406 -1 406

0 0

Arnortisatsioonikulu 0 0

31.12.2013

Soetuarnaksunius 1 406 1 406

Akuniuleeritud kulum -1 406 -1 406

0 0

Usa 10 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2013 Jaotus Alusvaluuta

I2kuu 1-5aasta 01e5

jooksul jooksul aasta

Swedbank liising 1 707 1 707 0 0 2785 EUR 2014

Kapitalirendikohustused
1707 1707

ko~ku

31.12.2012 Jaotus Alusvaluuta

12 kuu 1 -5 aasta ule 5

jooksul jooksul aasta

Swedbank lilsing 4612 2905 1 707 0 2785 EUR 2014

Kapitalirendikohustused 4612 2 905 1 707

kokku

Rendituu varade 31.12.2013
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Lisa 11 Laenukohustused
(eurodes)

Llhiajalised laenud

Laen seotud osapoolelt

LLthiajaljsed laenud kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank

Avonent nvest 00

Pikaajalised laenud kokku

Kapitahrendikoliustused

kokku

Muud laenukohustused

Krediitkaart

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

laenud

La~n seotud osapooleli

Liihiajalised laeriud kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank

Roksant Wood 00

Avonent lnvest 00

Pikaajalised Iaenud kokku

Kapitalirendikohustused

kc,kku

Muud Iaenukohustused

Krediitkaart

Muud laenukohustused kokku

Laonukohustused kokku

Maa

Ehltised

Kokku

31.12.2013

12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta

jooksul jooksul

821

821

441 725 81 926 359 799

31.12.2012

12 kuu 1 -5 aasta ole 5 aasta

jooksul jooksul

58 200 58 200

58 200 58 200

286 634 59 179 227 455

134747 0 134747

200 739 0 200 739

622120 59179 562941

4612 2905 1707

1631 1631 0

1631 1631

686 563 121 915 564 648

31.12.2013

79123

896 484

975 607

Masinad ja seadmed

Kokku

69 563

69 563

75 203

75 203

17733

17733

227 456

194 008

421 464

17 733

17733

61 665

0

61 665

165 791

194 008

359 799

1707 1707

821

821

0

Alusvaluuta

0% EUR 2014

0 3653% EUR 2017

0 3% EUR 2015

0 0% EUR 2014

Alusvaluuta

0% EUR 2013

0 3653% EUR 2017

0 4% EUR 2015

0 4% EUR 2015

0% EUR 2013

Ta9atiseks panditud varade bilaiisiline

31.12.2012

79 123

919 721

998 844
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Pangalaenu tagatiseks on seatud hcipoteek kinnistule Ravi 2/Tatari 43 summas 1 031 278 eurot ja laenu Pavel Anissimov ja
Maiina Dubova.

Usa 12 ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta

tarnijatele 12866 12 866

340 340

866 866 5

15952 15952

15 548 15 548

Muud 404 404

Saadud ettemaksed 3 324 3 324

Muud saadud
3324 3324etternaksed

Kokku ja
33 348 33 348etternaksed

31.12.2012 Jaotus Lisa nr

12 kuu jooksul 1 -5aastajooksul ule5aasta

VSlad tarnhjatele 9 260 9 260

377 377

479 479 5

66381 66381

66 075 66 075

Muud 306 306

Saadud ettemaksed 4 999 4 999

Tulevaste perioodide 2 100 2 100
lulud

Muud saadud 2 899 2 899
etternaksed

,(okku ja 81 496 81 496
ettemaksed

Usa 13 Osakapital
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Osakapital 2 556 2 556

Osade arv (tk) 2 2

usade on 1278 eurot
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L:sa 14 WiL)L~gituIu
(e u rodes)

Mllgitulu geograafiliste piirkondade

Mllk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Saksarnaa

MtJlk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mllgitulu

MiJLlgitulu tegevusalade

Enda renditud kinnisvara Olrileandmine ja

Spetsialiseerirnata huigikaubandus

Kokku rnLt(~gitulu

Usa 15 Kaubad, toore, materjal ja teen used
(eurodes)

2012

Tooraine ja rnaterjal 0

Miitigi eesrnargil ostetud kaubad 55 466

MEogi ostetud teenused 166

Energia 952

Elektrienergia 952

Uiirja reni 0

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 56 584

kasumi seisuga 31.12.2013 moodustas 2 281 532(2012:2529200) eurot. Seega on bilansipaeva seisuga
osanikele dividendideks maksta 1 802 410 (2012: 1 998 068) eurot. Dividendide kaasneks

tulurnaksukohustus summas 479 122 (2012: 531 132) eurot.

2013 2012

200 262

60173

260 435

260 435

112 762

147 673

260 435

104 396

16250

120 646

120 646

104 116

16530

120 646

2013

1 760

85426

18

0

0

5 607

92811
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2013 2012

rent 5607 1 531

biuigia 2 757 0

Kiitus 2 757 0

Miimesugused b[irookuiud 1 915 1 864

L~lietuskiilud 3 507 1 489

Transpordikulud 6887 13805

Ostetud teeniised 8 817 12 054

Kokku mitrnesugused tegevuskulud 29490 30 743

Usa 17
(eurodes)

2013 2012

Paigakulu 1 600 0

Solsiaalmaksud 1 600 1 368

Juhatuse liikine tasu 3 200 4 146

~okku 6 400 5 514

keskmine arv taandatuna 1 0

usa 18 Seotud osapoo~ed
(eurodes)

Saidod seotud osapooltega rtihmade

3L12.2013 31.12~2012

Kohustused Kohustused

0 209 556 150 086 463 040

Tegev- ja juhtkond ning olulise

osaiusega eraisikust omanikud ning nende 0 17733 0 0

valitseva oiuiise ali olevad

2013 Qstud MLJugjd Antud Iaenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

97829 181 797 0 109 762 23000 189 478

Tegev- ja

jLlhtkofld ning

olulise osaiusega

eraisikust

omanikud ning 0 0 0 0 8000 23467

nende vahtseva

oiuhsa

ali olevad —
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2012 Ostud Miiugid Antud Iaenud Antud laenude Saadud Iaenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed

99875 95782 3050 108 017 25000 49714

Tegev-ja
juhtkonct ning
olulise osaiusecja
eralsikijst
oiiian~ku~j ning 0 0 0 0 43700 12000
nende valitseva

oluilse
ali oievad

Tegev- ja juhtkonnale arvestatud tasud ja
rnuud olulised soodustused

2013 2012

Arve~tatiid tasu 3 200 4 146

2013. aastal tasuti juhatuse liikmeie avansiaruannete alusei 8242 (2012: 6 901) eurot
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2013. a majandusaasta aruande allkirjad

Paul Kinnisvara O~J (registrikood 10701063) 01.01.2013-31 12.2013 majandusaasta aruande andrnete on
kinnitanud:

Anissimov Marina Dubova

Juhatuse liige Juhatuse liige

30.06.2015 30.06.2015



Aruande elektrooniline edastamine
Paul Kinnisvara OÜ (registrikood: 10701063) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande on esitanud:

Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Marika Rei Notar 08.07.2015


