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Korteritihistu Juri Tammiku 23 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Juri Tammiku 23 tegutseb aalates 12.06.2002.

Tema tegevuse eesmargiks on Jiri Tammiku 23 asuva elamu (valja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva
(teenindamiseks vajaliku) maa Ghine majandamine ning seoses sellega uhistu liikmete thiste huvide esindamine, samuti Uhistu likmetele
seoses eluruumi kasutamisega teenuste vahendamine.

Korteritihistu t66d korraldab juhatus. Juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse likmele tasusid ei makstud, kil aga hivitati isikliku sGiduauto
kasutamist Uhistuga seotud asjaajamistel kokku summas 384 EUR.

2014 Korteritihistu palgal Gihtegi inimene ei olnud ja to6tasusid ei makstud.

2014.a. teostati elanikelt korjatud sihtotstarbeliste maksetega elamu remondi- ja parendustdid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2014

4721
64 904
69 625

69 625

44 557
10 686

7825
63 068

63 068

4 656

1901

6 557
69 625

31.12.2013

18 599
24 335
42 934

44 561
44 561
87 495

7 846
8 039
18 900
34785

44 561
44 561
79 346

4 656
2352
1141
8 149
87 495

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2014

60 090
1490
61 580

-50 203
-8 523
-58 726
2854
-955

1901

2013

24 699
1234
25933

-15 907
-7 878
-23 785
2148
-1119
112
1141

2014. a. majandusaasta aruanne



Korteritihistu Juri Tammiku 23 2014. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 2854 2148

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 614 10 537

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2 647 330

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 5963 6613

Kokku rahavood p&hitegevusest -5 076 19 628
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid 2 112

Kokku rahavood investeerimistegevusest 2 112
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -7 849 -7 692

Makstud intressid -955 -1119

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 804 -8 811
Kokku rahavood -13 878 10929
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 599 7 670 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -13 878 10929
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4721 18 599 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Korrigeeritud saldo
31.12.2012

Aruandeaasta tulem
31.12.2013

Korrigeeritud saldo
31.12.2013

Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2014

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

4 656

4 656

4 656

4 656

4 656

Akumuleeritud tulem

2352

2352

1141
3493

3493

1901

-3493

1901

2014. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

7008

7008

1141
8 149

8 149

1901

-3493

6 557
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Jiiri Tammiku 23 2014. aasta majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas hea raamatupidamistavaga, mille pdhunduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites.

Peamised arvestuspdhimdtted, misa kasutatiraamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud alljargnevalt:
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangakontodel. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

No6uded bilansis on hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi.

Ka&iki muid ndudeid (muud luhiajalised nduded), vélja arvatud edasimitgi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetsumaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Korteritihistu kogub raha elamu renoveerimiseks (remondifondi).

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotsatrbelistest tasudest.
Korterolihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks likmetasud on mdeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korterilihistu makstud summasid oma kuluna
ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nduete ja kohustustena. Tulude ja Kulude aruandes kajastatakse vajadusel
ainult vahendamisest teenitud netotulu voi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Swedbank pangakontol 3583 17 963
SEB pank pangakontol 1138 636
Kokku raha 4721 18 599
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 20 330 20 330
Ostjatelt
20 330 20 330
laekumata arved
Muud nduded 44 574 44 574
Laenunduded 44 557 44 557
Viitlaekumised 17 17
Kokku nduded ja
64 904 64 904
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 15 649 15 649
Ostjatelt
15 649 15 649
laekumata arved
Muud nduded 53 247 8 686 44 561
Laenunduded 52 406 7 845 44 561
Viitlaekumised 841 841
Kokku nduded ja
68 896 24 335 44 561

ettemaksed

Ostjatelt laekumata arvetest moodustab 8745 eurot téhtaja Uletanud arved, kus juures nelja korteri vélgnevus on tle 1000 euro, mis téhendab,
et volgu ollakse vahemalt kuue kuu tdriarved.
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

31.12.2014

Pikaajalised laenud
Laen SEB .

pangast lep 44 557
nr. 2005006904
Pikaajalised laenud 44 557
kokku
Laenukohustused

44 557
kokku
31.12.2013

Pikaajalised laenud
Laen SEB t lep.

et 52 407
nr. 2005006904
Pikaajalised laenud 52 407
kokku
Laenukohustused

52 407

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

44 557

44 557

44 557

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 846

7 846

7 846

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

31.12.2013

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
44 561
44 561
44 561
10 373
313
313
10 686
8 039
8 039

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

1,95% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

1,95% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Ldpptahtaeg

19.04.2015

Ldpptahtaeg

19.04.2015

10373
313
313

10 686

8 039
8 039

10
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31.12.2012
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 12 287
Kokku sihtfinantseerimine
12 287
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
. 12 287
annetused ja toetused
31.12.2013
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 18 900
Kokku sihtfinantseerimine
18 900
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
18 900

annetused ja toetused

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Heakorra-,hooldus-,haldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlustuskulude katteks
Intressi kulude katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

Saadud

31331

31331

31331

Saadud

38 558

38 558

38 558

2014

8931

49 634
570
955

60 090

2014. a. majandusaasta aruanne

Tulu 31.12.2013
-24 718 18 900
-24 718 18 900
-24 718 18 900
Tulu 31.12.2014
-49 634 7824
-49 634 7824
-49 634 7824
2013
7673
17 026
0
0
24 699

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Kindlustus kulud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2014
49 633
570

50 203

2013
15907

15 907

11
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2014
Mitmesugused birookulud 98
Heakorra-,hooldus-,halduskulud 5441
Avarii teenuste kulu 467
Raamatupidamise teenus 1952
Panga teenustasud 34
Isikliku auto kasutamise hivitamie 384
Muud 147
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8523
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2014
Fuusilisest isikust likmete arv 60
Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes
31.12.2014
N6uded Kohustused
Asutajad ja liikmed 64 591 7 825
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2014
Isikliku auto kasutamise komp. 384

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

4970
467
1533
31
384
493
7878

31.12.2013
60

31.12.2013
Nouded Kohustused

68 896 18 900

2013
384

12



Lisa 10

Juhatuse liikmete allkirjad 2014.a. majandu

Juhatuse liige Sven-Orli Orgmets é

saasta andele.



Revidendi arvamus KU Tammiku 23 2014. majandusaasta aruande kohta

Korteriithistu asutati 12.06.2002.a. Kéiesolev majandusaasta aruanne on koostatud
aruandeperioodi 01.01.2014-31.12.2014.a. kohta ning see sisaldab koiki aruandeperioodi
majandustehinguid.

Kontrollimise kidigus tuvastati jirgmist:

Juhtimine

KU iildkoosoleku otsuste tiideviimiseks on valitud 1-liikmeline juhatus. KU Péhikirja jirgi
toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadustele, kuid mitte harvemini kui iiks kord kolme
kuu jooksul. Uheliikmelise juhatuse puhul piisab juhataja otsustest.

Too volgnikega
Korteriiihistu laekumata tihtaja iiletanud kommunaaarvete summa on 31.12.2014 seisuga
8 745 eurot, millest iile 1 000-euroseid tihtaja iiletanud volgnevusi on neli (4).

Téahtsamad teostatud kontrolltoimingud

-Kontrolliti, kas arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja
kas arveldusarvete 16ppsaldod (summas 4 720,79 eurot) vorduvad pearaamatu pangakontode
16ppsaldodega. Tulemus: Vorduvad.

-Kontrolliti  arveldusarvetel olevate rahaliste vahendite liikumise vastavust iihistu
pohikirjalisele tegevusele. Tulemus: Ei tuvastatud ebatavalisi (pdhikirjale mittevastavaid
rahalisi liikumisi) tihistu arveldusarvetel.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas aruandlusperioodi viltel on kdikidele (60) korteritele esitatud
kommunaalarveid. Tulemus: Koikidele korteritele on esitatud kommunaalarveid.

-Kontrolliti nduete saldosid. Tulemus: Kéibeandmiku kirjel ,,Tuvastamata liikmete volg™ on
kajastatud ndue summas 301 eurot. Soovitus: Kanda see ndue maha.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas 31.12.2014 seisuga raamatupidamises kajastatud saldod
hankijatega vastavad hankija arvetel kajastatud saldodele. Tulemus: Vastavad.

-Kontrolliti viitvolgade kajastamise digsust. Tulemus: Seisuga 31.12.2014 pole viitvolgades
kajastatud 2015. aastal maja renoveerimistoode teostajale tasutud téode 1opparvet, kuigi t66d
voeti vastu 2014. aastal (10.12.2014).

-Kontrolliti, kas laenugraafikul (leping nr 2005006904) kajastatud |aenukohustuse
kogusumma vastab pearaamatu saldole. Tulemus: Vastab.

-Kontrolliti, kas laenukohustus on periodiseeritud oigesti. Tulemus: Laenukohustus on
periodiseeritud digesti.

-Kontrolliti, kas iihistul on algatatud voetud laenu refinantseerimine tagastamaks pangale
(23.11.2005) vdetud laenukohustuse jiik, mille tihtaeg on 19.04.2015). Tulemus: Uhistul on
laenu refinantseerimise leping kidesoleva revigjoniga alustamisel alkirjastamisel.

-Kontrolliti saldode vastavust Maksu- ja Tolliametiga. Tulemus: Saldod vastavad.

-Kontrolliti  valimimeetodil, kas iihistu raamatupidamises on arvestatud laekumata arvete
pealt viiviseid. Tulemus. Viiviseid on arvestatud.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas iihistu tulud (nduded) ja kulud (kohustused) on kajastatud
tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Kajastatud tekkepohiselt digesti.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas tihistu raamatupidamises jargitakse tulude-kulude vastavuse
printsiipi. Tulemus. Uhistu raamatupidamisarvestuses jirgitakse tulude-kulude vastavuse
printsiipi.

-Kontralliti valimimeetodil, kas tihistu kulud vastavad iihistu pohikirjalisetele eesmarkidele.
Tulemus: Vastavad.



-Kontrolliti valimimeetodil kulude jaotamise vastavust kulude jaotamise alustele. Tulemus:
Pohikirjas on sitestatud punktis 3.2, et liikmed on kohustatud maksma makseid vastavalt
juhatuse poolt kehtestatud suuruses ja korras. Segjuures on vilja toodud, et sihtotstarbeliste
maksete suuruse kindlaksméédramisel ldhtutakse liilkme omanduses oleva korteri iildpinna
osast maja korterite kogupinnas. Majandusaastakavas on aga osad kulud jaotatud korterite
ildpinna jargi ja osad arvestusliku pinna jargi. Niisamuti nagu pohikiri on ka
majandusaastakava kinnitatud tildkoosolekul. Kuid oluline erinevus seisneb agaolus, et
pohikiri on algselt kinnitatud koigi asutajate poolt, ent majandusaastakava kinnitamisel piisab
lihthdalteenamusest. Ehk sisuliselt on meie hinnangul pdhikiri antud juhul @ilimuslikum ja kui
siiski tahetakse jdrgida majandusaastakavas toodud kulude jaotamise pdohimotteid, peaks
vastavalt muutma pohikirja.

-Kontrolliti, kas iihistul on olemas kehtiv kindlustuspoliis. Tulemus: Uhistul on olemas kehtiv
kindlustuspoliis.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas haldusfirmaga on arveldatud vastavalt 01.02.2010/1E
sOlmitud lepingule. Tulemus: arveldatud vastavalt lepingule.

-Kontrallitis isikliku auto kompensatsiooni maksmise aluseid. Tulemus: Vastavalt 16.05.2013
ildkoosoleku otsusele makstakse juhatuse aruandeaastale kuni 6 kuu eest
autokompenstasiooni 64 eurot kuu eest. Tulemus: Viljamaksed vastavad kehtestatud
maksmise alustele.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas reservfondist on tehtud kulusid vastavalt reservfondi
eesmirgile. Tulemus: Reservfondist on tehtud kulusid vastavalt reservfondi eesmaérgile.
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tihistu tegevuses on jargitud majandusaastakava. Tulemus:
Uhena vaatlusalustest toome Vvilja, et reservfondi oleks kava jirgi pidanud kogunema 36 894
eurot, kuid koguti 38 558 eurot (objektiivsetel pohjustel). Siiski saa jéreldada, et olulises osas
on jargitud majandusaastakava.

-Kontrolliti, ega juhatuse volituste tdhtaeg ei ole 1dppenud. Tulemus: Juhatuse volituste
tahtaeg ei ole loppenud (volitusi uuendati iildkoosolekul kunu 2014. aasta aastaaruande
Kinnitamiseni).

-Kontrolliti, kas raamatupidamisarvestus kajastab juhatuse ja lildkoosoleku otsuseid digesti.
Tulemus: Kajastab digesti.

-Kontrolliti, ega ei ole majandusaasta aruandes noudeid ja kohustusi tasaarveldatud. Tulemus:
Elanike poolt tehtud ettemaksed kommunaalteenuste eest (summas 431 eurot) on kajastatud
netoarvestuses, s.t neid ei ole kajastatud bilanssi kohustuste poolel. Viga on vormiline, iihistu
liikmetele pole sellega kahju tekitatud.

-Kontrolliti, kas aastaaruanne on koostatud vastavalt pearaamatu saldodele. Tulemus:
Vastavalt pearaamatu saldodel e.

-Kontrolliti, kas rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust ldhtuvalt digesti.
Tulemus: Rahavoogude aruanne on koostatud aritmeetiliselt ja sisust ldhtuvalt digesti.
-Kontrolliti, kas aastaaruande pShiaruanded vastavad lisadele. Tulemus: Vastavad.

-Lisaks teostatud veel teisi kontrolltoiminguid, mis on andnud positiivse tulemuse.

Raamatupidamise aastaar uanne

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga ja
Raamatupidamistoimkonna juhenditega. Kodik majandustehingud on dokumenteeritud ja
kirjendatud raamatupidamise registrites. Tulud ja kulud ning majandustehingud on kajastatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist 1dhtudes. Tuludest on maha arvatud
tegelikult tehtud kulud, olenemata sellest, kas need on tasutud voi mitte. Rahavoogude
aruanne on koostatud kaud meetodil.



Revidendi poolt teostatud t66 tulemusena ei saa eeldada, et ilmneksid koik kitsaskohad,
mistottu ei pruugi kdesolevas aruandes késitletud asjaolud holmata koiki aastaaruande
voimalikke puudusi.

Kokkuvotteks voib oelda, et 2014.a. mgandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab olulises osas oigesti ja Oiglaselt korteriiihistu finantseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2014.a. Teeme iildkoosolekule
ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2014.a., tulemiga 1 901
eurot jabilansimahuga 69 312 eurot.

Tdlinnas, 26.05.2015 .a.

/ alkirjastatud digitaal selt /

MTU Revident (revident Margus Randma)
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